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Seit 30 Jahren sind wir erfolgreicher
Partner der Wohnungswirtschaft.
Unsere Philosophie: Funktionelle Technik
kombiniert mit zuverlassigem Handwerk.

Die Sanierung von Fenstern und Haustilren im Altbestand erfordert einen ganzheitlichen
Ansatz. Baugenossenschaften und Liegenschaftsverwalter akzeptieren keine Teillésungen.
Das setzt fur jede Aufgabe individuelles Know-How, exakte Planung, umfangreiche
Koordination der Montagearbeiten und viel Fingerspitzengefthl vor Ort voraus. Im Fokus
stehen das Gesamtergebnis und der Ubergabetermin.

Funktionelle Technik und zuverlassiges Handwerk: Mit unserem gewerkbergreifenden
Komplettkonzept l6sen wir stilgerecht und termingenau jeder Anforderung am Bau.

Ergebnis: Zufriedene Partner seit 30 Jahren.
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Exakte Projektplanung
und Koordination
der Montagearbeiten.

Nach Abschluss der Montage wird die
Arbeitsstatte besenrein hinterlassen.

= R
& S
‘I - Einpassen der
' neuen Elemente und
Sorgfaltige Demontage, saubere Anschliisse PO R SC H E
ohne das Mauerwerk zu zum Mauerwerk und zur

beschadigen. Fensterbank. Fe n Ste run d Tij ren

Ein Unternehmen der WERU GmbH

PORSCHE GmbH - Gewerbestrafle 3 - 87448 Waltenhofen-Hegge - Fon 0831/5 22 62-0 - Fax 0831/5 22 62-21 - info@porsche-fenster-tueren.de



In den letzten funf Jahren ist die Zahl der
Baugenehmigungen kontinuierlich ge-
stiegen. Das Statistische Bundesamt mel-
det, dass sich von den im Jahr 2014 ge-
nehmigten Wohnungen knapp 246.000
Neubauwohnungen in Wohngeb&duden
befanden (plus 4,5 Prozent gegenlber
2013). Dieses Plus an Wohnungen resul-
tierte ausschlieBlich aus dem Anstieg von
Baugenehmigungen fir Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern (plus 8,8 Prozent
beziehungsweise plus 10.400 Wohnun-
gen) und dem Anstieg von Baugenehmi-
gungen fir Wohnungen in Wohnheimen
(plus 31,6 Prozent beziehungsweise plus
2550 Wohnungen). Dagegen gab es
Ruckgange bei den Genehmigungen fur
Einfamilienhduser (minus 1,4 Prozent)
und Zweifamilienhduser (minus 5,8 Pro-
zent).

Abzuwarten bleibt jedoch die regionale
Verteilung — denn nicht Gberall werden
neue Wohnungen benétigt. Auf der einen
Seite beobachten Experten die ange-
spannten Wohnungsmarkte in den GroB-
und Universitatsstadten wie Mdinchen,
Berlin oder Hamburg, wo die Kauf- und
Mietpreise stark angestiegen sind. Nur
durch neuen Wohnraum kann die Situati-
on hier an den Wohnungsmarkten ent-
spannt werden und eine Gefahr von Uber-
hitzungen, wie sie im GroBraum Minchen
zu finden ist, verhindert werden. Auf der
anderen Seite bedrohen hohe Leerstdnde
schon heute vielerorts die Wohnqualitat.

Kuberskis Kolumne

Der Markt zeigt
die richtige Reaktion

Verbande der Wohnungswirtschaft, wie
der Bundesverband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen (BFW), der
Immobilienverband Deutschland (IVD)
oder der Bundesverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunternehmen
(GDW), fordern von der Politik, neue und
richtige Impulse zu geben. Um die Ent-
wicklungen der letzten Jahre weiter fort-
zusetzen, auch vor dem Hintergrund von
Nachholeffekten beim dringend benotig-
ten Neubau, bedarf es seitens der Politik,
jetzt die richtigen Signale zu setzen, wie
zum Beispiel eine erhohte steuerliche Ab-
schreibung. Die Mietpreisbremse und die
immer weiter steigenden Anforderungen
an Gebdude verlangsamen hingegen den
zusatzlichen Neubau und verscharfen den
Wohnraummangel gerade in wachsen-
den GroBstadten. In vielen Wachstums-
zentren ist das Bauland inzwischen be-
grenzt, zudem stehen zum Teil deutlich
gestiegene Grunderwerbsteuern Neu-
bauten im Weg.

Meiner Meinung nach ist es erforderlich,
dass die Politik die Investitionsbedingun-
gen fur den Wohnungsbau weiter verbes-
sern und beispielsweise kurzfristig weite-
res Bauland zur Verfigung stellen muss.
Darlber hinaus ist es nun wichtig, dass die
genehmigten Wohnungen schnellstmdg-
lich errichtet werden. Der Vergleich mit
den jingsten Baufertigstellungen hat ge-
zeigt, dass die Licke zwischen den Bau-
genehmigungszahlen und den Baufertig-

stellungen weiter auseinandergeht. Dies
zeigt, dass ein Bauprojekt auch nach der
Genehmigung immer noch scheitern
kann. Ergebnisist, dass gerade in den zen-
tralen Lagen der Ballungsregionen die
Nachfrage nach Wohnungen weiterhin
das Angebot Ubersteigt.

Sicher ist: Der Immobilienmarkt reagiert
auf die gestiegene Nachfrage und ist
funktionsfahig. Doch wie lange noch?
Neue gesetzliche Rahmenbedingungen
wie die Mietpreisbremse und die Verwen-
dung nicht adaquater Mietspiegel kénn-
ten die Funktionsfahigkeit beeintrachti-
gen. Um die Entwicklungen der letzten
Jahre nicht zu bremsen, muss die Politik
zlgig und bestimmt handeln.

Mit herzlichen GriBen aus Stuttgart

.
Yok h

Dieter A. KuberskKi
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Schwerpunkt mmm
Gebdudehdille

Gebaudetechnik s

Kneer-Stdfenster stellt inner-
halb seines gesamten Pro-
duktprogramms  Neuheiten
vor — fur zeitgemaBen Kom-
fort und fur hochste Sicher-
heit. Das Familienunterneh-
men deckt dabei die ganze
Bandbreite innovativer Fens-
ter- und Tartechnik in Verbin-
dung mit intelligenten Zu-
trittssystemen ab. Mehr dazu
auf den Seiten 26 und 27.

Schwerpunkt mmm
Heizung, Klima, Liftung

Schwerpunkt mmm
Bau 2015 — Neuheiten

Messen und Termine s

Verbande mmm

4 Der ImmobilienVerwalter 2/2015

0 oOwn

10
12
16
18

21
22
25
26

29
30
34
35
38
40

a1
46
48

49

59
60

62
63
63

64
65
66
66

Energiewende aus dem Hauschen
Mietpreisbremse verabschiedet
Die , atmende Wand”

Juristische Fallen

Verwalterwissen zur aktuellen Rechtsprechung
Die Vollmacht des WEG-Verwalters
Betonharte Verjahrungsfragen

Schadstoffgeprifter Dachaufbau

Die Warmedammung ist entscheidend
WDVS auf Holzfaserbasis

Sicher bei Temperaturschwankungen
Komfort und Sicherheit

Erwartungen und Vertrauen erfullt
Schutz und modernes Design

Die Vorteile kurzer Wege
Beriihrungslos und sparsam
Gesundheitsgefahrdende Stoffe
Neuerungen im Eichgesetz
Datennetz via Glasfaserleitung

Bedarfsgeregelte Liftung
Haufige Fragen zur kontrollierten Wohnungsliiftung
Profilsystem als Flachenheizung

Ruckblick auf Highlights der Bau 2015

Tipp des Monats
Antworten auf haufig gestellte Fragen

Die Messe der Solarwirtschaft
Treff von Breitband, Kabel und Satellit
Impressum

Immobilienmarkt boomt weiter
Mehr altersgerechte Wohnungen

. Koalition verhindert Energiewende”
Entlastung von Senioren



Forsa-Umfrage

Energiewende aus dem Hauschen

Mit umweltfreundlichem Strom aus
dem Heizungskeller einen Beitrag zur
Energiewende leisten? Wenn es nach
den rund 1000 befragten Mietern und
Wohnungseigentiimern in Mehrfami-
lienhdusern einer reprasentativen For-
sa-Umfrage im Auftrag von Techem
geht, ist das Interesse daran groB3. So
finden 63 Prozent die Méglichkeit
mindestens interessant, neben Wéarme
auch Strom zu beziehen, der hausin-
tern durch die Heizungsanlage er-
zeugt wird. Bei 21 Prozent stoBt sie so-
gar auf sehr groBes Interesse.

seln, wenn der Strom gleich teuer (29 Pro-
zent) oder sogar etwas teurer (15 Prozent)
ware als beim bisherigen Anbieter.

Rund drei Viertel der Befragten halt es bei
Kauf oder Miete einer neuen Wohnung
far einen Vorteil, wenn hausintern produ-
zierter Strom aus dem eigenen Heizungs-
keller bezogen werden kann.

.Die Ergebnisse zeigen, dass die Verbrau-
cher groBes Interesse an innovativen Hei-
zungskonzepten haben, die zudem um-
weltfreundlichen Strom erzeugen”, kom-

werden durch ein oder mehrere Block-
heizkraftwerke mit Warme und Strom ver-
sorgt. Die produzierte Warme dient zum
Heizen und zur Warmwasseraufberei-
tung. Der parallel erzeugte Strom kann
entweder in das 6ffentliche Netz einge-
speist oder aber auch zur Versorgung der
Bewohner vor Ort genutzt werden. Ist
letzteres der Fall, konnen die Bewohner in
der Regel von niedrigeren Strompreisen
profitieren. Dadurch wird der Mieter Teil
der L&sung und wirkt an der Energiewen-
de mit, denn die dezentrale Stromerzeu-
gung in Blockheizkraftwerken entlastet

Als Hauptargument fir einen Bei-
trag zur Energiewende mit umwelt-
freundlichem Strom aus dem Hei-
zungskeller wurden von 38 Prozent
der Befragten spontan die geringeren
Kosten genannt, gefolgt von der
.Entlastung der Umwelt” und der
gréBeren  Unabhangigkeit  von
Stromanbietern. Quelle des Stroms
aus dem Heizungskeller sind soge-
nannte Blockheizkraftwerke. Diese
erzeugen dank Kraft-Warme-Kopp-
lung Warme und Strom in einem Ar-
beitsschritt und sind damit gegen-
Uber getrennter Energieerzeugung
rund 40 Prozent effizienter.

Die Gewichtung der Griinde fur ei-
nen maoglichen Umstieg auf Strom-
erzeugung im Heizungskeller dndert
sich noch, wenn den Befragten ver-

Strom aus dem Heizungskeller
0+@

Strom kann neben Heizwarme
effizient im Heizungskeller erzeugt
werden. Ware es fir Sie interessant,
solchen Strom zu beziehen?

uninteressant

Forsa befr. im Rahmen einer reprasentativen Stichprobe rund

1.000 Bundeshirger ab 18 Jahren, die in Mehrfamilienhausern wohnen.

Welche Grunde
sprechen fir Sie fur
den auf diese Art
produaerten Strom?

eigener Beitrag
zur Energiewende

billiger
als Stromanbieter

unabhéngig
von Stromanbieter

Quelle: Techemy www.techem.de

schiedene Argumente zur Auswahl
angeboten werden. Dann Uberzeugt
knapp die Halfte (48 Prozent) der Befrag-
ten der Aspekt, dass man mittels dieses
Stroms einen Beitrag zur Energiewende
und zum Klimaschutz leistet. Der preisli-
che Vorteil steht dann erst an zweiter Stel-
le (42 Prozent).

Bei der Preisfrage zeigt sich ein geteiltes
Bild: 40 Prozent der Befragten wiirden nur
dann im eigenen Heizungskeller erzeug-
ten Strom beziehen, wenn dieser preis-
glnstiger ware als beim bisherigen An-
bieter. FUr insgesamt 44 Prozent spielen
die Kosten dagegen eine geringere Be-
deutung. Sie wirden sogar dann wech-

mentiert Hans-Lothar Schéfer, Vorsitzen-
der der Geschaftsfihrung von Techem.
LAus diesem Grund bieten wir bereits
heute schon in Kooperation mit den
Stadtwerken Aalen Direktstrom aus Kraft-
Warme-Kopplung an. Wird diese Techno-
logie groBflachiger eingesetzt, kommen
wir der Energiewende ein groBes Stlick
naher. Denn sie ist duBerst effizient und
umweltfreundlich.”

Das Prinzip bei der sogenannten Kraft-
Warme-Kopplung, die hinter einer haus-
eigenen stromerzeugenden Heizungsan-
lage steht, ist einfach: Eine groBe Woh-
nungsanlage oder ein komplettes Quartier

die Stromnetze erheblich und vermeidet
Ubertragungsverluste, wie sie fur Strom
aus GroBkraftwerken typisch sind. Die
hocheffizienten Anlagen vermindern da-
riber hinaus merklich den Kohlenstoffdi-
oxidausstoB.

Das renommierte Meinungsforschungsin-
stitut Forsa befragte im Rahmen einer re-
prasentativen Stichprobe rund 1000 Bun-
desburger ab 18 Jahren, die in Mehrfami-
lienhdusern wohnen. Die von Techem in
Auftrag gegebene Umfrage wurde im Ja-
nuar 2015 telefonisch durchgefihrt.

www. techem.de
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