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Was meinen wir mit „bezahlbaren Mieten“? 

 

1. Sozialmieten? 

2. 6,50 € Kaltmiete pro m²? 

3. 20% unterhalb von Ortsüblicher Vergleichsmiete? 

4. ~ 30% vom Nettoeinkommen? 

 

 

Bezahlbare Mieten 
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Üblicher Auftrag kommunaler Wohnungsunternehmen 
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Beim Neubau zu beachten … 

Energieeinsparverordnung 
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Beim Neubau zu beachten … 

Landesbauordnung - Kinderspielplätze 
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Beim Neubau zu beachten … 

Landesbauordnung - Aufzugsanlagen 



Folie 16 

Beim Neubau zu beachten … 

Landesbauordnung – barrierefreie Wohnungen 
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Beim Neubau zu beachten … 

Landesbauordnung - Fahrradstellplätze 
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Beim Neubau zu beachten … 

Landesbauordnung – Kfz Stellplätze 
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Kosten des Grundstücks

Wert des Grundstücks 1000 m² zu €uro 630,00 € 630.000,00 €

Erwerbskosten 6,5 % 40.950,00 €

Erschließungskosten 1000 m² zu €uro 12,00 € 12.000,00 €

Summe Grundstückskosten 682.950,00 €

pro m² Wohnfläche: 569,13 €

pro Wohnung: 31.043,18 €

Objektkalkulation – nur beispielhafte Kosten für Neubauvorhaben 
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Objektkalkulation – nur beispielhafte Kosten für Neubauvorhaben 

Baukosten

K.-Gruppe 300 2.780,000 m³ zu €uro 650,00 € 1.807.000,00 €

K.-Gruppe 400 2.780,000 m³ zu €uro 200,00 € 556.000,00 €

Summe Baukosten 2.363.000,00 €

pro m² Wohnfläche: 1.969,17 €

pro Wohnung: 107.409,09 €
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Objektkalkulation – nur beispielhafte Kosten für Neubauvorhaben 

Kosten der Außenanlagen

Entwässerung und Versorgung

Hofbefestigung, Wege, Einfriedung 80.000,00 €

Gartenanlage

Summe Außenanlagen 80.000,00 €

pro m² Wohnfläche: 66,67 €

pro Wohnung: 3.636,36 €
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Objektkalkulation – nur beispielhafte Kosten für Neubauvorhaben 

Baunebenkosten

Architektenhonorar 380.000,00 €

Statik 65.000,00 €

Heizung, Sanitär, Elektro 85.000,00 €

Nebenkosten aus Honorar 26.000,00 €

SiGeKo 5.000,00 €

Bauphysik 8.000,00 €

Geologe 5.000,00 €

Prüfstatik 10.000,00 €

Brandschutz 10.000,00 €

Vermessung 3.000,00 €

Verwaltungskosten 83.000,00 €

Behördenleistungen 14.000,00 €

Kosten der Zwischenfinanzierung 1,00 % 18 Monate 34.000,00 €

Risiko- und Preiserhöhungszuschlag 3,00 % aus 3.200.000   96.000,00 €

Summe Baunebenkosten 824.000,00 €

pro m² Wohnfläche: 686,67 €

pro Wohnung: 37.454,55 €
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Objektkalkulation – nur beispielhafte Kosten für Neubauvorhaben 

Gesamtkosten

Summe Grundstückskosten 682.950,00 €

Summe Baukosten 2.363.000,00 €

Summe Außenanlagen 80.000,00 €

Summe Baunebenkosten 824.000,00 €

Gesamtkosten 3.949.950,00 €

pro m² Wohnfläche: 3.291,63 €

pro Wohnung: 179.543,18 €
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Mietenberechnung – nur beispielhafte Berechnung für Neubauvorhaben 

Gesamtkosten, inkl. 19 % MwSt 3.949.950,00 €

Gesamtkosten je qm Wfl 1.200,00 m² 3.291,63 €

Investitionskosten Herstellungs-

kosten

Investition brutto: 3.949.950,00 €

0,00 €

Anzurechnende Investition 3.949.950,00 €

Mietberechnung Miete

Ansätze netto

Abschreibung (übliche Nutzungsdauer) 2,000 % 65.340,00 €

Zinsen Darlehen 30 Jahre LZ 1,900 % 60.039,24 €

EK-Verzinsung 1,000 % 7.899,90 €

Instandhaltung Wfl 1.200,00 m² 10.344,00 €

Verwaltung 22 Wohnungen 6.425,05 €

Mietausfallwagnis 2,000 % 3.000,00 €

Miete Gebäude p.a. netto 153.048,19 €

Miete gesamt p.a. netto 153.048,19 €

Miete gesamt p.m. netto 12.754,02 €

Miete je m² Wfl. / p.m. 10,63 €
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Vergleichskosten 
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Konzepte für bezahlbare Mieten 

- Grundstückspreise 

- (Wohn-) Flächenreduzierung 

- Baukosten (EnEV / Tiefgarage / Keller / Schallschutz etc.)  

- Baunebenkosten 

- Modulares Planen / Modulares Bauen 

- Objekt- / Subjektförderung 


