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EDITORIAL

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

eindrucksvolle Zahlen liefert
eine im Vorfeld der diesjahri-
gen Expo Real in Minchen
durchgeflhrte Umfrage (Seite
27). 1880 Teilnehmer an der
gréBten Immobilienmesse
Europas, haben an einem
Stimmungsbarometer teilge-
nommen. Die Themen, die
dabei zur Sprache kommen,
bewegen die Branche. Neben
Brexit-Chaos, Zinspolitik, Fla-
chen- und Fachkraftemangel
und Klimaschutz steht das Bezahlbare Woh-
nen ganz oben auf der Liste. Die knapp
2000 Branchenkenner wissen, wo der
Schuh druckt. 75 Prozent der Befragten
empfehlen beispielsweise, verstarkt mit
Kommunen und Politik zu kooperieren.

Das Thema Bezahlbares Wohnen steht be-
kanntermaBen schon langer auf der Agenda
der Wohnungsunternehmen. Lésungen, wie
sich die derzeitigen Lage verbessern kdnnte,
haben stellvertretend die Spitzenverbande
Gdw, BFW und ZIA schon haufig genannt:
Es fehlen zum einen Grundstticke. Und wenn
kommunale Grundstucke fur den Wohnungs-
bau vorhanden sind, werden sie hdufig zum
Hochstpreisgebot abgegeben. Zudem ist in
vielen Stadten das Neubauklima in der Be-
vOlkerung eher negativ. Auch die Auslastung

Schon heute alle Anforderungen

der Baubetriebe, die sich der-
zeit auf Hochstniveau bewegt,
wirkt bremsend auf weitere
Bauprojekte, denn die Preise —
ganz gleich ob wir Uber Neu-
bau oder Sanierung und Mo-
dernisierung reden, erklimmen
eine Hochstmarke nach der
anderen. Zudem ftreibt eine
steigende Normen- und Stan-
dardflut die Baukosten weiter
vor sich her.

Dennoch flossen reichlich Gelder in den
Wohnungsmarkt. Alleine die GdW-Unter-
nehmen nahmen 2018 rund 9,4 Milliarden
Euro in die Hand, um ihre Bestande zu mo-
dernisieren und instandzusetzen.

In unserem Schwerpunktthema ab der Seite
8 haben wir Beispiele zusammengetragen,
die von Wohnungsunternehmen derzeit ver-
folgt werden, um Wohnungen mit bezahlba-
ren Mieten auf den Markt zu bringen. Die
Vonovia SE, die als gréBter deutscher Ver-
mieter bundesweit knapp 400.000 Wohnun-
gen besitzt, hat die Diskussion rund um
bezahlbaren Wohnraum zum Anlass ge-
nommen, ihr Geschéaftsverstandnis neu zu
formulieren. Das Unternehmen nutzt, wo es
mdglich ist, offentliche Férderprogramme,
um bezahlbare Wohnungen zu bauen.

der EED erfullen!

Mit unserer kaloBLUE-Funktechnologie bieten wir Thnen ein
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Auch die Deutsche Wohnen SE stellt sich
der Sache. Im vergangenen Jahr nahm das
hauptséchlich in Berlin agierende Unterneh-
men Uber 400 Millionen Euro alleine flr In-
standsetzung, Instandhaltung und Moderni-
sierung in die Hand. Im Zeichen einer
zunehmend hitzig geflhrten Debatte um
steigende Mieten entschloss sich die Deut-
sche Wohnen im Sommer 2019 mit einer
freiwilligen Selbstverpflichtung ein Zeichen
zu setzten: Mieten fur Bewohner, die Unter-
stltzung bendtigen, werden nach Moderni-
sierungen nur so erhdht, dass sie maximal
30 Prozent des Nettoeinkommens eines
Haushaltes betragen — selbst wenn der
Mietspiegel mehr zulassen wuirde.

Sehr positive Zeichen, wie ich meine. Und
wir haben noch weitere vielversprechende
Ansétze, beispielsweise zur Baukostenredu-
zierung aufgezeigt.

Viel SpalB beim Lesen

&

Jorg Bleyhl, Chefredakteur

Joerg.bleyhl@mup-verlag.de
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PANORAMA

Strategische Kooperation geschlossen

Der Aufzughersteller Otis und das Bauindus-
trie-Unternehmen Max Bogl gehen eine stra-
tegische Zusammenarbeit ein. Die beiden
Unternehmen schaffen mit dieser Koopera-
tion ein neues Geschaftsmodell, Uber das
Kunden Aufzugsmodule in qualitativ hoch-
wertiger Serienfertigung aus einer Hand be-
kommen und das Konzept Living Modular
zur Realitat wird. Im Rahmen des modularen
Wohnungsbausystems Maxmodul von Max
Bdgl sind Otis-Aufziige wie die Wohnraum-
module seriell mit einem hohen Vorferti-
gungsgrad produziert und modular aufge-
baut. Diese innovativen Komplettsysteme,
bestehend aus einem Fertigteil-Aufzugs-
schacht und vorkonfektionierter Aufzugs-
technik Otis Gen2 Life, adressieren Zielgrup-
pen wie Bauunternehmen, Bautrager,
Architekten und Planer und bieten entschei-
dende Vorteile wie Reduzierung der Herstel-
lungskosten, schnelle Lieferung, Direktbe-

Markus Richthammer
Vorstand Industrie der
Meax B&gl Firmen-
gruppe, Stefan Bdgl
Vorstandsvorsitzender
der Max Bégl Firmen-
gruppe (sitzend), Judy
Marks President & CEO
Otis, Udo Hoffmann
Geschdftsfihrer Otis
Deutschland (sitzend),
Mark Eubanks, Presi-
dent Otis Europe
Middle East & Africa
(von links nach rechts).

zug vom Hersteller und Vertreiber sowie
einen zentralen Ansprechpartner vom Ent-

wurf bis zur schnellen Inbetriebnahme auf
der Baustelle.

Foto: Otis
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Immabilienmarkt - Preise steigen, Umsatz sinkt

Deutschland ist zum weltweit bedeutend-
sten Immobilienmarkt hinter den Vereinigten
Staaten aufgestiegen und lockt Investoren
aus aller Welt an. Zwei von drei Euro, die in
der Bundesrepublik derzeit in Immobilien in-
vestiert werden, flieBen inzwischen von insti-
tutionellen Investoren aus anderen Landern
in den hiesigen Markt. Die hohe Nachfrage
l&sst die Preise weiter steigen. Aber in fast
allen Bereichen trifft der Ansturm auf Anla-
geobjekte auf ein zu knappes Angebot.
Folge: Die Umsatze sinken. Das zeigt der
aktuelle  Immobilienmarkt  Deutschland
Trendreport fUr das erste Halbjahr 2019 von
Arcadis, der fUhrenden globalen Planungs-
und Beratungsgesellschaft fur Immobilien,
Umwelt, Infrastruktur und Wasser. Die Um-
satze im Immobilienmarkt in Deutschland
sind im ersten Halbjahr 2019 mit 20,5 Milli-
arden Euro auf den geringsten Stand der
vergangenen funf Jahre gefallen und liegen
rund 24 Prozent unter dem Ergebnis des
vergleichbaren Vorjahreszeitraums. Gemes-
sen am Rekordjahr 2017 ist das Transakti-
onsvolumen sogar um rund 40 Prozent zu-
rlickgegangen. Gegen den Trend konnten
nur die Umséatze mit Wohngeb&uden und -
grundstticken im Vergleich zum ersten Halb-
jahr 2018 um acht Prozent auf 6,6 Milliarden
Euro zulegen — zu wenig, um den Rickgang

in anderen Bereichen aufzufangen. Der
Durchschnittspreis fur eine Wohneinheit, die
2018 noch 184.000 Euro kostete, liegt in-
zwischen bei 208.000 Euro. Bedingt durch
den Flachenmangel ging der Umsatz mit
Buroimmobilien in Deutschland gemessen
an den ersten sechs Monaten des Rekord-
jahres 2017 um mehr als die Hélfte zurlck.
Das Transaktionsvolumen lag im ersten
Halbjahr 2019 bei rund 7,1 Milliarden Euro.
Dabei wurden im Schnitt 4350 Euro pro
Quadratmeter bezahlt — 500 Euro mehr als
im vergangenen Jahr und sogar 1150 Euro
mehr als im Jahr 2017. Im Bereich Handel
lag der Umsatz bei 3,2 Milliarden Euro. Im
Vergleich zum Vorjahr bedeutet das einen
ein Ruckgang um fast 25 Prozent. Der mitt-
lere Kaufpreis legte demgegenUber seit
2018 um 600 Euro auf 3000 Euro pro Qua-
dratmeter zu. ,Die Kapitalisierungsrate, also
das Verhéltnis des erzielbaren Nettoeinkom-
mens einer Immobilie zu ihrem Kaufpreis,
liegt bei Handelsimmobilien im ersten Halb-
jahr 2019 wie im Vorjahr mit durchschnittlich
7,5 Prozent weiter auf einem hohen Niveau®,
sagt Falk Schollenberger, Senior Advisor/
Lifecycle Management bei Arcadis. ,Da der
Einzelhandel aber mit weiterhin zunehmen-
der Konkurrenz durch den Online-Versand-
handel zu kdmpfen hat, rechnen wir mit er-

BFW verstarkt Fohrungsspitze

Der BFW Bundesverband ver-
stérkt seine FUhrungsspitze. Seit
Mitte September hat Andreas
Beulich (Foto) die Position des
stellvertretenden Geschéftsfuh-
rers Ubernommen. Der gebUr-
tige Sachsen-Anhaltiner ist seit
2013 als Referent beim BFW

Bundesverband und flr die
Fachbereiche Markt, Europa
und Digitalisierung zustandig.
Zudem leitet Beulich die Europa-
vertretung des BFW in Brussel.
»Wir freuen uns sehr, die Posi-
tion des stellvertretenden Bun-
desgeschéftsfihrers mit unse-

heblichen Restrukturierungen und Anpas-
sungsstrategien im Markt flir Handelsimmo-
bilien.“ Immobilien fur Industrie und Logistik
erreichten im ersten Halbjahr 2019 mit
einem Umsatz von 2,5 Milliarden Euro fast
das Vorjahresniveau. Hotelimmobilien sind
mit einer durchschnittlichen Kapitalisierungs-
rate von 5,4 Prozent weiterhin renditetrach-
tige und beliebte Investitionsobjekte. Trotz-
dem fiel das Transaktionsvolumen mit nur
1,1 Milliarden Euro auf die Halfte des Ver-
gleichswertes des Vorjahres. Dies liegt aller-
dings nicht an einem Rickgang der Investi-
tionslust in diesem Marktsegment, die — vor
allem in GroBstadten — weiterhin stark aus-
gepragt ist. Sondern vielmehr an einem
Mangel an geeigneten Objekten. ,Ein Ende
des Immobilienbooms ist in Deutschland
noch nicht in Sicht, die Investitionsfreude ist
ungebrochen hoch®, sagt Marcus Herr-
mann, CEO von Arcadis Europe Central.
,Das niedrige Angebot, vor allem in Topp-
Lagen, flhrt dabei dazu, dass sich Investo-
ren zunehmend auch den sogenannten B-
und C-Stadten zuwenden.” Als potenzielle
Risiken fGr den Immobilienmarkt sieht
Herrmann vor allem eine weiter steigende
wirtschaftliche Volatilitdt, Verunsicherung
durch Handelskonflikte sowie politische
Spannungen.

rem langjahrigen und allseits anerkannten
Mitarbeiter Andreas Beulich besetzen zu
konnen. Mit seiner umfassenden Expertise,
seinem fundierten Branchen-Know-How
und seiner Erfahrung im Verband wird Herr
Beulich einen wichtigen Beitrag zur Weiter-
entwicklung des BFW leisten®, erklarte
BFW-Préasident Andreas Ibel.

Bauwirtschaft [auft weiter sehr gut

,Wir bewerten die Lage unserer Branche
weiterhin positiv. Daher erwarten wir flr
2019 ein Umsatzwachstum von 8,7 Prozent
auf 137,5 Milliarden Euro. Das Wachstum
betrifft alle drei Bausparten gleichermaBen.
Des Weiteren gehen wir von einem Anstieg
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unserer Beschéftigten auf 855.000 aus. Das
sind immerhin 20 Prozent mehr als es 2009
waren. Damit ist die Bauwirtschaft momen-
tan die Konjunkturlokomotive Nummer eins.
Fur das kommende Jahr gehen wir von
einem Umsatzplus von 5 Prozent auf 145

Milliarden Euro, das entspricht der erwarte-
ten Preisentwicklung. Damit verstetigt sich
die Umsatzentwicklung.“ Mit diesen Worten
kommentierte der Prasident des Zentralver-
bands Deutsches Baugewerbe, Reinhard
Quast, die aktuelle Branchenkonjunktur.

Foto: BFW



S0 klappt das gunstige Wohnen

Meldungen von stetig stei-
genden Mieten machen re-
gelméBig die Runde. Be-
zahlbaren Wohnraum zu
schaffen ist daher gerade in
Ballungsgebieten eine drin-
gende Aufgabe flir Kommu-
nen. Bei seiner nachsten
Sitzung am 5. November
2019 erortert der Arbeits-
kreis kostengtinstige Passiv-
héduser, wie sich sozialer
Wohnungsbau kostengtins-
tig und energieeffizient reali-
sieren lasst. Viele Kommu-
nen gehen die dringende
Aufgabe an, bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen.
Daher ist zu erwarten, dass
in den n&chsten Jahren ge-
rade in den Ballungsraumen
vermehrt mehrgeschossige
Wohngeb&ude mit sozial-
vertraglichen Mieten entste-
hen. Investitionen in die
Energieeffizienz werden jedoch haufig als
wesentlicher Faktor fir Kostensteigerungen
wahrgenommen, obwohl es von staatlicher
Seite oft eine Forderung gibt. Der Arbeits-
kreis soll daher untersuchen, in welcher
Weise sich die beiden Ziele kostengunstig
und energieeffizient beim sozialen Woh-
nungsbau miteinander verbinden lassen und

iconVent 160 Einzelraumliifter
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The five basic principles
Die fiinf Grundprinzipien

in wieweit das Passivhaus eine bewdahrte
Lésung dafir darstellt. ,Wir wollen mit dem
Arbeitskreis zeigen, dass sich die beiden
Anforderungen energieeffizient und kosten-
gunstig nicht ausschlieBen. Es gibt bereits
zahlreiche positive Beispiele wie das Passiv-
Haus-Sozial-Plus in Darmstadt sowie das
Projekt 5-Euro-Miete aus Tirol. Im Arbeits-

[ PLUGGIT

Die Wohnraumliiftung.

The Passive House

PANORAMA

kreis werden Kostenstruk-
turen untersucht und Pla-
nungsempfehlungen far
energieeffizienten und kos-
tengunstigen Wohnungsbau
erarbeitet”, erldutert Oliver
Kah vom Passivhaus Institut.
Wie l&sst sich sozialer Woh-
nungsbau energieeffizient
und kostengunstig realisie-
ren? Damit beschéaftigt sich
der Arbeitskreis kostenglins-
tige Passivhauser in seiner
55. Sitzung im November.
Die Sitzungen des Arbeits-
kreises sind als Weiterbil-
dungen anerkannt. Proto-
kollbédnde 53 und 54 Die
Ergebnisse der Sitzungen
des Arbeitskreises werden in
Protokollbanden publiziert.
Neu erschienen sind die
Protokollbande der vergan-
genen Arbeitskreise 53 und
54 zu bezahlbarem und
energieeffizientem Sommerkomfort sowie zu
neuen Konzepten der kontrollierten Wohn-
raumlUftung. Die Protokollbdnde kdnnen im
Online-Shop des Passivhaus Instituts be-
stellt werden. Weitere Informationen sowie
die Anmeldung zur 55. Sitzung des Arbeits-
kreises kostengunstige Passivhauser findet
man unter www.passiv.de

Passivhaus

Die Info-App fiir die
Wohnraumliiftung

Grafik: Passivhaus Institut

= Mit Laibungset 60 Plus hervorragende Normschallpegeldifferenzvon 60dB = Keine Verrohrung und schneller Einbau

m Hochste Energieeffizienz durch Warmertickgewinnungsgrad bis zu 90 % = Einfache, werkzeuglose Reinigung und Wartung

m 160 mm Rohrdurchmesser bei einer Luftleistung bis zu 43 m3/h
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Strategien
gegen
steigende
Preise

Kontinuierlich steigende Baukosten
schlagen auf Mieten und Kaufpreise
durch. Viele Biirger bringt dies an den
Rand ihrer Méglichkeiten. Was tun Po-
litik und Verbdnde gegen die ange-
spannte Lage auf dem Wohnungsmarkt
und wie wollen die groBen Wohnungs-
gesellschaften das Wohnen bezahlbar
halten?

Wohnen in Deutschland wird immer teurer,
sowohl im Eigenheim oder zur Miete, als
auch im Neubau oder im modernisierten Be-
stand. Die Grinde dafir sind weniger in der
immer wieder kolportierten Gier von Bauun-
ternehmern sowie Vermietern oder Verkau-
fern zu suchen, als vielmehr in den konstant
und unverhaltnismaBig steigenden Baukos-

Entwicklung der Bauwerkskosten im
Wohnungsneubau (Mehrfamilienhduser) 2000 - 2018

ten: Im Sommer 2018 berichtete die Presse
unisono vom starksten Anstieg seit zehn
Jahren. So sind geméaB dem Statistischen
Bundesamt beispielsweise die Preise flr den
Neubau konventionell gefertigter Wohnge-
baude im Jahresdurchschnitt 2018 im Ver-
gleich zum Vorjahr um 4,4 Prozent gestie-
gen. Langerfristig betrachtet meldet der
Verband der Wohnungswirtschaft (GdW),
dass die Baupreise seit dem Jahr 2000 um
45 Prozent angezogen haben. Rohbauar-
beiten an Wohnbaugebauden haben um 41
Prozent zugelegt, die Preise beim techni-
schen Ausbau der Gebaude gar um 146
Prozent. Und auch die konstruktiven Aus-
baukosten und die Baunebenkosten ma-
chen mit Anstiegen von 72 und 67 Prozent
beim Kostenwettrennen mit. Entwicklungen,

Die Wohnungswirtschaft

EnEV 2002/
2014/ab 2016)

170 WSchV 1995/
Index Januar 2000 = 100 n —  HeizAnlvV
Bauwerkskostenindex fiir 160 | 16 (h:Ez\oﬂ‘;z) o
. Woh baude ARGE B e
300 Bauwerk — Baukonstruktionen onngebaude Baupreis (ab 2009)

400 Bauwerk — technische Anlagen

A zusitzliche
Anforderungen
+45 [KG 300/400]

| Baupreis-
entwicklung

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

= |ebenshaltungskosten

= Baupreisindex fiir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
== Bauwerkskostenindex fiir Wohngeb&dude (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen

Gdw band deutscher Quelle:

und Immobilienunternehmen e.V. in

Controlling ARGE eV und

© GdW-Schrader - 04 14

Laut dem Verband der Wohnungswirtschaft GAW sind allein die Bauwerkskosten in
den Jahren 2000 bis 2018 um rund 65 Prozent gestiegen.
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die Dieter Babiel, Hauptgeschéaftsflihrer des
Hauptverbandes der Deutschen Bauindus-
trie, dazu veranlassen, VorwUrfe gegentber
seinen Mitgliedsunternehmen zurlickzuwei-
sen: ,Ausschlaggebend sind vor allem ge-
stiegene Baumaterialkosten, die jungste Ta-
riflohnerhdhung und zunehmende staatliche
Regulierungen.”

| Zankapfel Energieeffizienz

Eine diese staatlichen Regulierungen, Uber
die gerne gestritten wird, sind Auflagen be-
zUglich der Energieeffizienz von Gebauden.
Auf der einen Seite sind sie notwendig,
schlieBlich hat die Europaische Union bis
zum Jahr 2030 Klimaschutzziele vorgege-
ben, flr deren Erreichen verminderte CO:-
Emmissionen auf dem Gebaudesektor eine
vielversprechende Stellschraube sind. Auf
der anderen Seite liegt auf der Hand, dass
entsprechende Auflagen das Bauen weder
einfacher noch gunstiger machen. Wobei
Uber das AusmaB durchaus Uneinigkeit
herrscht: Auf der einen Seite wird die Woh-
nungswirtschaft nicht muade, Effizienzaufla-
gen als starken Kostentreiber ins Feld zu
flhren — so sollen sich die durch die Ener-
gieeinsparverordnung (EnEV) entstandenen
Kostensteigerungen seit dem Jahr 2002 auf
16 Prozent belaufen. Auf der anderen Seite
halt der Energieberaterverband GIH unerbitt-
lich mit Studien dagegen, laut denen die
dermaBen bedingten Steigerungen gering-
flgig seien und sich zudem schnell amorti-
sieren wirden.

| Politikum bezahlbares Wohnen

Wie dem auch sei und bei wem die Schuld
letztendlich zu suchen sein mag: Fakt ist,
dass die Baukosten kontinuierlich steigen,
dass sie auf Mieten und Kaufpreise durch-
schlagen und dass dies den Burgern nicht



nur sauer aufstdBt, sondern viele auch an
den Rand ihrer Mdglichkeiten bringt. Wes-
halb bezahlbares Wohnen mittlerweile zum
Politikum geworden ist und an vielen Fron-
ten nach einer Losung des Problems ge-
sucht wird. So kam beispielsweise am
Rande der Diskussion um die kurzlich ver-
abschiedete Mietpreisbremse die bislang
noch nicht weiter konkret gewordene Forde-
rung nach einer Baupreisbremse auf. Als
Ideengeber durfte Ralph Brinkhaus, der Vor-
sitzende der CDU/CSU-Bundestagsfraktion
durchgehen, der sich im Mai dieses Jahres
in einem Zeitungsinterview unter diesem
Schlagwort daflir aussprach, dass staatliche
Vorgaben das Bauen nicht immer teurer ma-
chen durfen.

| #Wohnwende

Schwerere Geschutze hingegen féhrt der
GdW auf, der die Debatte mit dem Hashtag
#Wohnwende anzuschieben versucht. ,\Wir
brauchen einen gesellschaftlichen Konsens

Die Wohnungswirtschaft 0:

Deutschland braucht die #Wohnwende

‘Wohnwende jetzt. Damit
wir wieder ausreichend

schaffen kénnen |

Das Portal der Deutschen Wohnungswirt-
schaft zur #/Wohnwende, erreichbar unter
www.wohnwende.wohnungswirtschaft.de.
Dort findet sich auch das Positionspapier
»Bezahlbares Wohnen jetzt — 20 Vorschldge
zur Kurzfristigen Umsetzung” zum Down-
load.

darlber, was uns und dem Staat das Woh-
nen wert ist, fordert Prasident Axel Ge-
daschko, dessen Verband nicht nur eine ei-
gene Internetseite zum Thema ins Leben
gerufen, sondern auch ein entsprechendes
Positionspapier vertffentlicht hat. Unter dem
Titel ,Bezahlbares Wohnen jetzt" unterbreitet
es 20 konkrete Vorschlége zur kurzfristigen
Umsetzung auf der Ebene von Bund, Lan-
dern und Kommunen. In den drei Rubriken
~Wohnraum erhalten”, ,Wohnkosten be-
grenzen® und ,Baufortschritt beschleunigen®
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Fordert einen gesellschaftlichen Konsens
dartiber, was das Wohnen wert ist: Axel Ge-
daschko, Président des Spitzenverbandes
der Wohnungswirtschaft GdWV.

geht es um alles, was das Wohnen derzeit
teuer macht, der Schaffung zuséatzlichen
Wohnraums im Wege steht oder dabei hilf-
reich sein kann, Engpésse zu beheben. Ein
vorgeschlagener Ansatz macht sich fur se-
rielles beziehungsweise modulares und ele-
mentiertes Bauen stark, also die wiederholte
Anwendung von zumindest in der Grund-
struktur gleichen Bauelementen oder Modu-
len. Ziel ist es, durch Verlagerung von Teilen
der Gebaudefertigung in einen Industriebe-
trieb nicht nur Prozess- und Qualitatsver-
besserungen zu erreichen, sondern auch die
Kosten zu senken.

| Vonovia: serielles Bauen

Die Vonovia SE, die als groBter deutscher
Vermieter bundesweit knapp 400.000 Woh-
nungen besitzt, hat die Diskussion rund um
bezahlbaren Wohnraum zum Anlass ge-
nommen, ihr Geschaftsverstéandnis neu zu
formulieren: ,Wir nutzen, wo es moglich ist,
offentliche Forderprogramme, um bezahl-
bare Wohnungen zu bauen. Dabei nutzen
wir unsere Erfahrung aus dem sozialen
Wohnungsbau und unser Wissen Uber kos-
tenglnstiges Bauen®, erlautert der Vor-
standsvorsitzende Rolf Buch. Ein Wissen,
das die Vonovia in vielen Projekten auf seri-
elles Bauen setzen lasst. So zum Beispiel in
Bochum an der Insterburger StraBBe, wo das
Unternehmen Ende 2016 in nur drei Mona-
ten Bauzeit ein modulares Neubauprojekt
mit 14 Wohnungen umgesetzt hat. Wobei
modular bedeutet, dass das dreigeschos-
sige Gebaude aus standardisierten Elemen-
ten besteht, die mit dem Tieflader zur
Baustelle gebracht wurden — der Vorferti-
gungsgrad der Module im Werk lag bei etwa

70 Prozent. Ein weiteres Beispiel steht in
Bayreuth Am schwarzen Steg, dort hat die
Vonovia Anfang 2018 nach vier Monaten
Bauzeit einen modularen Neubau mit 20
Wohnungen auf rund 1300 Quadratmetern
Wohnflédche fertig gestellt. ,Neben der kur-
zen Bauzeit hat die modulare Bauweise
einen weiteren entscheidenden Vorteil: Die
Baukosten sind gunstiger und die Wohnun-
gen bezahlbar®, kommentiert das mittler-
weile ausgeschiedene Vorstandsmitglied
Klaus Freiberg. Wahrend die Kosten im Ver-
gleich zur konventionellen Bauweise um
rund 30 Prozent niedriger gelegen haben
sollen, belief sich der durchschnittliche Miet-
preis auf rund 9,50 Euro pro Quadratmeter.

| Deutsche Wohnen:
Kooperationen und klare Grenzen

Ein weiterer groBer Player am Markt ist die
Deutsche Wohnen SE, die Uber knapp
165.000 hauptsachlich im GroBraum Berlin
befindliche Wohneinheiten verflgt. Im Som-
mer 2019 hat sich das vor allem im Bestand
operierende Unternehmen, das im vergan-
genen Jahr 416 Millionen Euro fUr Instand-
setzungen, Instandhaltungen und Moderni-
sierungen investiert hat, unter dem Titel
Unser Versprechen an unsere Mieter selbst
Vorgaben auferlegt, die die bestehenden
rechtlichen Auflagen Ubertreffen: ,Mit unse-
rer freiwilligen Selbstverpflichtung setzen wir
ein Signal. Eine Wohnung ist und bleibt ein
besonderes Gut. Wir wollen die Situation auf
dem deutschen Mietmarkt verbessern und
werden die Einkommens- und Lebensver-
haltnisse unserer Mieter kinftig starker be-
rlcksichtigen. Die Mieter, die wirklich Unter-
stltzung bendtigen, missen im Mittelpunkt

Setzt auf dffentliche Férderprogramme, Er-
fahrungen aus dem sozialen Wohnungsbau
und auf serielles Bauen: Rolf Buch, Vor-
standvorsitzender der Vonovia.
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Aus standardisierten Elementen zusammengesetzt: Der modulare
Neubau der Vonovia an der Insterburger StralBe in Bochum.

der Konzepte zur Mietenregulierung stehen”,
so der Vorstandsvorsitzende Michael Zahn.
Konkret bedeutet dies, dass das Unterneh-
men die Miete nach Modernisierungen nur
so erhéhen wird, dass sie maximal 30 Pro-
zent des Nettoeinkommens eines Haushal-
tes betragt — selbst wenn der Mietspiegel
mehr zulassen wlrde. AuBerdem soll jede
vierte neu zu vermietende Wohnung an Mie-
ter mit Wohnberechtigungsschein vergeben
werden. Seit August 2017 trifft die Deutsche
Wohnen mit Vertretern der Berliner Bezirke
zudem Vereinbarungen Uber den sozialver-
tréglichen Ablauf von komplexen Moderni-

sierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen.
Darin werden die Rechte und Garantien der
Mieter geregelt und Grundztige des Bauab-
laufs und der Kommunikation vertraglich fi-
xiert. Entsprechende Vereinbarungen beste-
hen derzeit mit rund der Halfte der Berliner
Bezirke.

| Nassauische Heimstétte:
Bau- und Ausstattungsstandards

Wahrend die Vonovia und die Deutsche
Wohnen als Européische Gesellschaften
boérsennotiert sind, operiert die Unterneh-

Die Otto-Suhr-Siedlung in Berlin: Hier modernisiert die Deutsche Wohnen derzeit in
enger Abstimmung mit dem Bezirk Kreuzberg.
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Uber modulare Bauweise Kosten gespart und bezahlbare Mieten
ermdglicht: Der Vonovia-Neubau ,Am schwarzen Steg"” in Bayreuth.

Stellt die Mieter, die wirklich Unterstltzung
bendtigen, in den Mittelpunkt der Mietenre-
gulierung: Michael Zahn, Vorstandsvorsit-
zender der Deutsche Wohnen.

mensgruppe  Nassauische Heimstatte
Wohnstadt als GmbH. Das gréBte hessische
Wohnungsunternehmen, das auch zu den
groBten Deutschlands z&hlt, verflgt Uber
58.000 Wohnungen und wurde von seinem
Hauptgesellschafter, dem Land Hessen, mit
dem gesellschaftlichen Auftrag ausgestattet,
eine sichere und sozial verantwortbare Woh-
nungsversorgung fur breite Schichten der
Bevdlkerung bereitzustellen. Aus dieser Po-
sition heraus soll die Unternehmensgruppe
in den nachsten Jahren mit rund 4900
neuen und bezahlbaren Einheiten zur L6-
sung der Wohnungsproblematik beitragen.
Wobei sich freilich ebenfalls die Frage nach

Fotos: Thorben Wengert/pixelio.de; GdW-Schrader; GdW/Nils Hasenau; Vonovia; Vonovia/Simon Bierwald (2); GdW/Nils Hasenau (2); Deutsche Wohnen (2); Nassauische Heimstéatte; Thomas Rohnke



den Baukosten stellt: ,Neben den massiv
steigenden Bau- und Grundstlckskosten
beeinflussen Vorschriften und behoérdliche
Auflagen die Planungs- sowie die Herstel-
lungskosten im Wohnungsbau®, sagt die fur
den Neubau zustandige Geschaftsflihrerin
Monika Fontaine-Kretschmer. ,Letztere sind
der einzige Faktor, den wir selbst beeinflus-
sen kdnnen. So kénnen wir beispielsweise
Bau- und Ausstattungsstandards setzen,

SCHWERPUNKT KOSTENGUNSTIG WOHNRAUM SCHAFFEN

auf die wir immer wieder zurtickgreifen. Die
Einsparmdglichkeiten ergeben sich sodann
aus der Wiederholung, da eine Planung oder
Statik nur einmal erstellt werden muss.”
Auch bei der Ausstattung der Wohnungen
werden Einsparpotenziale konsequent ge-
nutzt. Wobei gunstiger nicht automatisch
schlechter bedeutet — Asthetik und Qualitét
kdénnen auch stimmen, wenn nicht die teu-
ersten Fliesen eingebaut werden. Entschei-

7

Auch die Nassauische Heimstétte baut seriell: Die 32 Mietwohnungen in der Vatter-
StraBe in Frankfurt sind das Pilotprojekt der Unternehmensgruppe flr standardisierte
Ergénzungen zwischen bestehenden Hauserzeilen.

Sieht wiederholbare Bau- und Ausstattungs-
standards als entscheidende Stellschraube
bei den Herstellungskosten: Monika Fon-
taine-Kretschmer, Geschéftsfihrerin der Un-
ternehmensgruppe Nassauische Heimstéatte
Wohnstadt.

dend sei, dass die verwendeten Ausstat-
tungsmerkmale ihren Zweck erfuillen und be-
zahlbar sind: ,Wir kdnnen nicht alles Uber
Einsparungen bei der Ausfuhrung kompen-
sieren, aber wir kdnnen preisddmpfend ein-
wirken. Demnéachst werden wir ein Projekt
starten, bei dem wir die Kosten auf ein Mini-
mum reduzieren wollen. Nach dessen Ab-
schluss wird entschieden, welche Einspar-
maBnahmen wir flr kinftige Projekte in
unsere Standardbaubeschreibung tberneh-
men*, wirft Fontaine-Kretschmer einen Blick
in die Zukunft.

Gas-Brennwertkessel Leistung: 50-600 kW
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Konflikte mUssen
ausgehalten werden

Die Wohnungsmérkte sind angespannt:
nicht nur in den sieben groBBen, sondern
auch in mehr als 130 weiteren deut-
schen Stadten und Landkreisen. Und
wenn dort nicht mehr gebaut wird als
bisher, bleibt es auch so. Neben dieser
Bestandsaufnahme der Prognos AG im
Auftrag des ,Verbandebiindnisses Woh-
nungsbau“ (Modernisierung 6/2019) hat
das Biindnis auch Vorschlage zur Ver-
besserung gemacht. Die Verbénde set-
zen vor allem beim Bauland an.

,Wasch mir den Pelz und mach mich nicht
nass, gibt es nicht mehr.“ Das hatte bei der
Vorstellung der Prognos-Studie Axel Ge-
daschko, Président des Bundesverbands
deutscher Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen (GdW), zur Diskussion um eine FI&-
chenverbrauchsminderung einerseits und
um die Knappheit von Bauland an A- und B-
Standorten andererseits gesagt. Aus seiner
Sicht ist die Antwort klar: ,Wir brauchen Fl&-
chen fUr das Bauen.” Und er steht damit
nicht allein: Bei einer Befragung der Mit-
gliedsunternehmen des Bundesverbands
freier Immobilien- und Wohnungsunterneh-
men (BFW) gaben 95 Prozent an, dass das
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dringlichste Problem fr den Wohnungsneu-
bau die VerfUgbarkeit von Bauland sei.

Was die Knappheit angeht, kann sich diese
Auffassung auBerdem auf Daten aus der
Prognos-Studie ,Wer baut Deutschland?®
stutzen. Demnach stieg der durchschnittli-
che Preis fur baureifes Land an den A-
Standorten von 910 Euro pro Quadratmeter
im Jahr 2015 auf 1120 Euro pro Quadrat-
meter im Jahr 2017. Relativ gesehen noch
starker war die Steigerung an den B-Stand-
orten: von 340 Euro pro Quadratmeter im
Jahr 2015 auf 500 Euro pro Quadratmeter
im Jahr 2017. Dass der relative Zuwachs im
MUnchner Umland oder in Stadten wie Re-
gensburg und Darmstadt sogar starker war
als in den sieben groéBten, fUhren die Autoren
auf Nachhol- und Ausweichbewegungen
von Bauherren, Investoren und Pendlern zu-
ruck.

| Forcierung der Flachenausweisung

Als Mittel gegen die Baulandknappheit emp-
fiehlt die Prognos-Studie Kommunen und
Planungsbehdrden eine deutliche Forcie-
rung der Flachenausweisung. Uber den ak-

tuellen Bedarf hinaus réat sie an A-, B- und
C-Standorten zu einer aktiven Bodenbevor-
ratung mit Fluktuationsreserven, und zwar
auch mit neuen Instrumenten wie kommu-
nalen GrundstUtcksfonds, Flachenpool und
Flachentausch, Erbpachtmodellen.

Weiter wird in der Studie gefordert, Kommu-
nen sollten Grundstticke unterhalb des Ver-
kehrswertes an bestimmte Bautréager und
Investoren abgeben, und zwar Uber Kon-
zeptvergaben mit Quoten fUr sozialen
Wohnraum,  Zielgruppen, Nutzungsmi-
schung. Anders lieBen sich vielerorts keine
bezahlbaren Mietwohnungen fUr Zielgrup-
pen der unteren und mittleren Preisseg-
mente entwickeln. Auch sollten Kommunen
verstarkt Instrumente wie Baugebote aktiv
und gezielt einsetzen, Uberprifen und nach-
halten, die eine Bebauung innerhalb eines
definierten und begrenzten Zeitrahmens vor-
gebe. Damit und mit der erwahnten Boden-
bevorratung kénne nebenbei auch das spe-
kulative Erwerben von Bauland eingedammt
werden.

Meist, so der Direktor des Deutschen Mie-
terbunds Lukas Siebenkotten, musse die
Nutzung von Bauland gegen Widerstande
durchgesetzt werden. Siebenkotten: ,Die
Konflikte vor Ort, die da entstehen, missen
ausgehalten werden von verantwortungsvol-
len Burgermeistern.” Der Mieterbund ist Teil
des lockeren Verbandebindnisses Woh-
nungsbau, dem auBerdem die Bau- und
Wohnungswirtschaft samt der Industriege-



werkschaft Bauen-Agrar-Umwelt (IG Bau)
angehoren.

Auch in der Studie wird zu Konsequenzen
gemahnt: Die Kommunen werden darin auf-
gefordert, im Rahmen von Genehmigungs-
verfahren verstarkt darauf zu achten, dass
das MaB der baulichen Nutzung, das in den
Bebauungspléanen festgelegt werde — also
Hohe, Geschossflachen, Dichte, Baufenster
und anderes mehr —, nach Moglichkeit im
Rahmen des gegebenen Gestaltungsspiel-
raums auch voll ausgeschdpft wird. Mit einer
Modellrechnung wird gezeigt, dass so die
Investitionskosten und damit auch die Miet-
preise stabilisiert und reduziert werden kon-
nen. Flr ein Standardobjekt mit 24 Wohn-
einheiten rechnet Prognos vor, dass bei
einem hohen GrundstUckspreis wie in MUn-
chen (2740 Euro pro Quadratmeter) die Ver-
ringerung der Geschossflachenzahl von 2,0
auf 1,0 die Nettokaltmiete von 13,50 Euro
auf 18 Euro hochschnellen lassen wuirde.
Bei der Neuaufstellung von Bebauungspla-
nen solle auf entsprechende Mindestvorga-
ben geachtet werden.

AuBerdem sei es moglich und nétig, den
Planungs- und Genehmigungsprozess in
Kommunen und Bundeslandern zu be-
schleunigen. Zum einen kénnten Baurecht
und Verfahren vereinfacht werden und
Nachweispflichten wegfallen: Mit einfache-
rem Bauen kdnnten mit den bestehenden
Kapazitaten bereits mehr Projekte umge-
setzt werden.” Gemeint sind damit nicht nur
die Kapazitaten bei den Behdrden, sondern
auch die, die durch unnétig komplizierte Ver-
fahren in der Bauwirtschaft gebunden wir-
den. Zum anderen sollten in der kommuna-
len Bauverwaltung digitale Antrags- und
Genehmigungsprozesse eingeflihrt werden,
denn standardisierte Ablaufe machten Post-
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Axel Gedaschko, Prasident des Bundesverbands deutscher Wohnungs- und Immo-

bilienunternehmen (GAdW) [2. von links]

und Behordenlaufe sowie Stellungnahmen
Dritter effizienter und schneller.

| Voriibergehende MaBnahmen
reichen nicht

Auch die Forderung nach 6ffentlicher Forde-
rung fehlt nicht in der Studie — und zwar
nach langfristiger Férderung von sozialem
und bezahlbarem Wohnungsbau. Nur vor(-
bergehende MaBnahmen wie Baukindergeld
und die Sonder-Afa Mietwohnungsbau
reichten nicht aus, um in der Bauwirtschaft
mittel- bis langfristige Kapazitatserweiterun-
gen zu rechtfertigen.

Ein weiteres Rezept, um kostenginstig
Wohnraum zu schaffen, namlich bundes-
weite Typengenehmigungen, vereinheitlichte
Landesbauordnungen und eine serielle Bau-
weise, taucht in der 40-seitigen Studie nur
in einem einzigen Absatz auf. Wahrend beim
Wohnungsbau-Tag 2018 noch davon ge-
schwarmt worden war, man kénne mit seri-
ellem Bauen durch Mengeneffekte bei gro-

Ben Projekten und zusammenhangenden
Baugrundstticken 15 Prozent oder mehr an
Kosten einsparen, heilt es in der aktuellen
Studie, es gelte, die Potenziale des seriellen
Bauens realistisch einzuschéatzen.

Dagegen wird ein anderer Punkt angespro-
chen, der in der Diskussion sonst keine Er-
wahnung findet: In einigen Regionen — Ross
und Reiter nennen die Prognos-Autoren hier
nicht — fehlten Deponiekapazitaten. Trans-
portentfernungen und in der Folge die Ent-
sorgungskosten ndhmen dadurch zu. Dabei
geht es zum einen um mineralische Bau-
und Abbruchabfélle, zum anderen um zu
entsorgende Bdden. Da auBerdem zuneh-
mend auch lediglich gering verunreinigte
Bdden ausgetauscht wirden, héatten sich
die Entsorgungskosten im Bereich Béden
zwischen 2008 und 2015 um 300 Prozent
erhoht.

Lykas Siebenkotten, Direktor
des Deutschen Mieterbunds
[3. von links]

Fotos: Alexander Morhart



SCHWERPUNKT KOSTENGUNSTIG WOHNRAUM SCHAFFEN

Nachhaltigkeit in Perfektion

Fur den Neubau des neuen Stadtteiltreffs genutzt werden sollten unter anderem 16 Raummodule eines ehemaligen Fltichtlingsheimes aus
dem Lingener Stadltteil Bramsche, das nicht mehr bendtigt wurde. In knapp zwei Wochen wurde das alte Geb&dude komplett demontiert
und die wiederzuverwendenden Raummodule ohne Zwischenlagerung an den neuen Standort transportiert.

In nur drei Monaten Bauzeit hat der
Stadtteiltreff Stroot im norddeutschen
Lingen komplett neue Raumlichkeiten
und damit ein neues Gesicht bekom-
men: Daran, dass der neue Stadtteiltreff
in atemraubender Geschwindigkeit
schlisselfertig iibergeben werden
konnte, hat Stefan H66tmann entschei-
denden Anteil. Der Geschéftsfiihrer der
SH Holz & Modulbau GmbH konnte fiir
das geplante Gebaude ein gleicherma-
Ben nachhaltiges wie wirtschaftlich
liberzeugendes Konzept vorlegen.

Der neue Stadtteiltreff dient unter anderem
der Jugendarbeit sowie vielfaltigen kulturel-
len Angeboten in Lingen Stroot als Heimat.
Hierflr werden unter anderem eine Werk-
statt, ein groBer Gruppenraum, eine Kiche
sowie mehrere Blros und Lagerraume auf
den insgesamt 367 Quadratmeter Nutzfla-
che ihren Platz finden. Rund 630.000 Euro
wurden von der Stadt als Investitionssumme
flr das neue Zentrum bewilligt. Dabei ist das
Projekt gleich unter mehreren Aspekten
wegweisend und fur viele Kommunen
durchaus nachahmungswurdig.

,FUr den Neubau genutzt werden sollten
unter anderem 16 Raummaodule eines ehe-
maligen Fluchtlingsheimes aus dem Linge-
ner Stadtteil Bramsche, das nicht mehr be-
notigt wurde”, erklart Stefan Hodtmann.
,Dieses Gebaude wurde von uns im Som-
mer 2015 in Modulbauweise errichtet,
schon damals mit dem Hintergedanken der
Wiederverwendung einzelner Bauteile. Im
Frdhjahr 2019 konnten wir dann beweisen,
welche Stérken in unserem Konzept ste-
cken.”

Daran, dass der neue Stadtteiltreff in atemraubender Geschwindigkeit schitisselfertig tibergeben werden konnte, hat die SH Holz &
Modulbau GmbH entscheidenden Anteil.
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Der ,éltere” Gebdudebestand sollte zusétzlich um einen rund 90 Quadratmeter groBen Anbau erweitert werden, in dem spéter unter-
schiedliche Veranstaltungen durchgefihrt werden sollen. Der Anbau entstand ebenfalls in bewéhrter Modulbauweise.

| Module kénnen in kurzer Zeit
angepasst werden

In knapp zwei Wochen wurden das frihere
Flichtlingsheim komplett demontiert und die
wiederzuverwendenden Raummodule ohne
Zwischenlagerung mittels Tieflader an den
neuen Standort transportiert. FUr den
schnellen Baufortschritt in Stroot war aus
Sicht von Stefan H66tmann unter anderem

die vorausschauende Planung verantwort-
lich. ,Wie eigentlich in allen unseren Modul-
bauten waren sémtliche Gas-, Sanitar- und
Elektroleitungen so ausgelegt, dass sie an
den jeweiligen Raumgrenzen gekappt und
im wiederaufgebauten Zustand auch bei
verandertem Grundriss relativ schnell und
mit wenig Aufwand an ein neues Leitungs-
netz angeschlossen werden kdnnen. Diese
eingesparte Zeit konnten unsere Mitarbeiter

unter anderem daflir verwenden, die Module
der neuen Geb&udegeometrie und den zu-
kinftigen Nutzungsformen anzupassen®, so
Stefan Ho6tmann.

HierfGr wurden einzelne Trennwénde de-
montiert und an anderer Stelle neue Wande
eingezogen. Dieser ,éaltere* Geb&udebe-
stand sollte zusatzlich um einen rund 90
Quadratmeter groBen Anbau erweitert wer-

- N
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Vorteile dank Trockenbau: Neben des schnellen Baufortschritts spricht auch die hohe Flexibilitat fir Trockenbaukonstruktionen im Modulbau.
Die Wénde in den Sanitdrrdumen und der Kliche des Stadtteiltreffs etwa erhielten eine Hybridbeplankung. Die erste Lage bilden
Rigips Habito-Platten, gefolgt von einer Lage Rigips Glasroc X-Feuchtraumplatten.
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Durch die Verwen-
dung der bestehen-
den Module und
leistungsstarker Tro-
ckenbaukonstruk-
tionen konnte das
Gebdude mit einem
Aufwand realisiert
werden, der bei
Zirka 30 Prozent
dessen liegt, was
bei einem komplett
neu erstellten Ge-
bdude hétte inves-
tiert werden mus-
sen. Oder anders
ausgedrtickt: Durch
die vorausschau-
ende Umsetzung
des ehemaligen
Flichtlingsheims als
Modulbau konnte
die Stadt Lingen
rund 70 Prozent
Kosten einsparen.

den, in dem spéter unterschiedliche Veran-
staltungen durchgefihrt werden sollen. Der
Anbau entstand ebenfalls in bewahrter
Modulbauweise. Seine aus Holzrahmenbau-
elementen gefertigten AuBenwéande sind
identisch zu den Wanden der wiederver-
wendeten Raumzellen konstruiert: Im Ge-
baudeinneren sind die Module mit einer
Lage aus auBerst robusten und aussteifen-
den Rigidur H-Gipsfaserplatten beplankt. In
Kombination mit einer 160 Millimeter starken
Lage aus Mineralwolle in den Gefachen und
einer Holzweichfaserplatte an der AuBen-
seite ergeben sich AuBenwande, die auch
hohen Brand-, Warme- und Schallschutzan-
forderungen gerecht werden. Fur die Fassa-
denbekleidungen wurden teils die noch gut
erhaltenen Rhombus-Holzleisten des Fllicht-
lingsheims verwendet.

| Trockenbau sorgt fiir Flexibilitat
und Schnelligkeit

Die neuen Trennwéande sowie die nutzungs-
bedingten Modifikationen bestehender Kon-
struktionen wurden komplett in Trockenbau-
weise ausgefuhrt. ,Hier bietet sich der
Trockenbau natlrlich an. Zum einen wird,
beispielsweise durch die Verwendung von
Trockenestrichelementen, keine zusatzliche

Geschdftsfihrer Stefan Hé6tmann in der Vorfertigung und auf der Baustelle: ,Wenn nach Konzepten gesucht wird, in kurzer Zeit neuen
Wohnraum zu schaffen oder Einrichtungen wie diesen Stadftteiltreff verantwortungsvoll und wirtschaftlich umzusetzen, dann ist es nur fol-

gerichtig, sich fur die Modulbauweise zu entscheiden. ”
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SCHWERPUNKT KOSTENGUNSTIG WOHNRAUM SCHAFFEN

Der neue Stadltteiltreff dient unter anderem der Jugendarbeit sowie vielféltigen kulturellen Angeboten in Lingen Stroot als Heimat.

Baufeuchte in die Raume eingebracht, was
fur eine schnelle Fertigstellung natUrlich un-
abdingbar ist. Zum anderen bietet der Tro-
ckenbau eine hohe Flexibilitat. Die Wande in
den neuen Sanitarrdumen und der Klche
etwa erhielten eine Hybridbeplankung. Die
erste Lage bilden Rigips Habito-Platten, ge-
folgt von einer Lage Rigips Glasroc X-
Feuchtraumplatten. Letztere schitzen die
Wandkonstruktionen gegen entsprechende
Feuchtebelastungen, wéahrend die Habito-
Platten insbesondere durch ihre Lastabtra-
gung Uberzeugen. Schwere Lasten kénnen
an ihnen mit einfachen Schrauben befestigt
werden. DarUber hinaus weisen die Platten
sehr gute Schallschutzwerte und auBerst wi-
derstandsfahige Oberflachen auf. Eigen-
schaften, die dazu geflhrt haben, dass Ha-
bito in diesem Gebdude auch an den
allermeisten Trennwé&nden zum Einsatz
kommt. Trennwande aus Habito und AuB3en-
wénde aus Gipsfaserplatten halten also or-
dentlich was aus. Hierdurch sind der spéte-
ren Nutzung der Gebdude wenig Grenzen
gesetzt”, berichtet Stefan HoGtmann.

| Nachhaltigkeit, die sich auszahit

Der — unter anderem — durch die Trocken-
baukonstruktionen beschleunigte Baufort-
schritt ist einer der wesentlichen Vorteile der
Modulbauweise. In kaum finf Wochen stand
der neue Stadtteiltreff und ein GroBteil der
Ausbau- und Malerarbeiten war bereits ab-
geschlossen. DarUber hinaus préasentiert
sich dieses Projekt als ein mustergultiges
Beispiel fur nachhaltige Baukonzepte. Ein
GroBteil der Module musste nicht neu er-
stellt, sondern konnte einer neuen Nutzung
mit wenigen Anpassungen zugeflihrt wer-
den. Gleichzeitig konnte flexibel den Anfor-
derungen des Bauherrn entsprochen und
ein zukunftsfahiges Gebaude errichtet wer-
den.

Nahezu fUr sich selbst spricht die wirtschaft-
liche Betrachtung dieser Kombination aus
Alt und Neu: ,,Durch die Verwendung der be-
stehenden Module konnte das Gebaude mit
einem Aufwand realisiert werden, der bei
zirka 30 Prozent dessen liegt, was bei einem

komplett neu erstellten Gebaude héatte in-
vestiert werden mussen. Oder anders aus-
gedrickt: Durch die vorausschauende Um-
setzung des ehemaligen Flichtlingsheims
als Modulbau konnte die Stadt Lingen rund
70 Prozent Kosten einsparen. Und aus Er-
fahrung wissen wir, dass dieser Wert bei
Projekten, in denen der Grundriss weniger
stark angepasst wird, auch bei 75 wenn
nicht sogar bei bis zu 80 Prozent liegen
kann.*

Entsprechend fUhren aus Sicht von Stefan
Hoé6tmann an der gleichermaBen zukunfts-
weisenden wie nachhaltigen Modul- und
Trockenbauweise kaum Wege vorbei:
,Wenn nach Konzepten gesucht wird, in
kurzer Zeit neuen Wohnraum zu schaffen
oder Einrichtungen wie diesen Stadtteiltreff
verantwortungsvoll und wirtschaftlich umzu-
setzen, dann ist es nur folgerichtig, sich fur
diese Bauweise zu entscheiden.”
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SCHWERPUNKT KOSTENGUNSTIG WOHNRAUM SCHAFFEN

Bezahlbarer Wohnraum durch
Geschossaufstockung

Genial durchdacht: Decken zwischen zwei Wohngeschossen lassen
sich gewichtsoptimiert als OpenWebdJoist-Konstruktion ausfihren.
Rohre und Kabel kénnen dabei platzsparend und von auBen un-
sichtbar durch die Paralleltrdger hindurch verlegt werden. Diese Aus-
fuhrung ist sowohl bei Aufstockungen im Bestand als auch im Neu-

Wohnraum durch Aufstockung schaffen: Mehrgeschossgebéude im
Bestand kdnnen im Zuge der energetischen Sanierung hdufig um
ein bis zwei Geschosse nach oben erweitert werden. Die Ausfiih-
rung der Wénde und Zwischendecken erfolgt dann idealerweise mit
maBgenau vorgefertigten Nagelplattenbindern und -trégern aus der

bau von Mehrgeschossgebduden mdglich

Entschlusskraft und Gestaltungswille
sind gefragt, um soziales Zusammenle-
ben in wachsenden Metropolen zu or-
ganisieren. ,Jeder Mensch hat das
Recht auf ein Dach liber dem Kopf und
unbehelligtes Wohnen!“, postuliert Jo-
chen Meilinger, 1. Vorsitzender der Gii-
tegemeinschaft Nagelplattenprodukte
e.V. und des Interessenverbandes Na-
gelplatten e.V. (GIN, Ostfildern; www.na-
gelplatten.de).

Der Verband, dem Uber 50 mittelstandische
Anbieter guUtegeprifter Nagelplattenpro-

—

Am besten aus einer Hand: Fuir Unterneh-
men, die regelméBig ganze Gebdude oder
groBe Gebdudeteile aus vorgefertigten Holz-
bau-Elementen errichten, ist das Aufstocken
mit Nagelplattenbindern ein passendes er-
génzendes Betétigungsfeld.
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guitetiberwachten Produktion eines GIN-Mitgliedsunternehmens.

dukte angehoren, betrachtet es als eine der
aktuell wichtigsten Aufgaben der Innenpoli-
tik, fehlende Wohnungen in bendtigter An-
zahl und Gr6Be zeitnah zu errichten.

Innerstadtisch kommt daftr laut GIN in ers-
ter Linie das Aufstocken von Industriehallen,
Wohnblécken und anderen intakten Be-
standsgeb&uden mit flachen oder flach ge-
neigten Dachern in Betracht. ,Man mag sich
Uber die Anziehungskraft der Metropolen
wundern und das rapide Stadtewachstum
gutheiBen oder nicht — I6sen mUssen wir das
Problem des akuten Wohnungsmangels al-
lemal. Und zwar zUlgig!, sagt Kay-Ebe
Schnoor, Obmann im Marketing-Ausschuss
der Gltegemeinschatft.

| Unterm Himmel ist geniigend Platz

Nagelplattenbinderkonstruktionen sind fur
Aufstockungen auf Flachd&chern wie ge-
schaffen. Denn die vergleichsweise leichten,
fachwerkartigen Tragwerkselemente werden
objektspezifisch vorgefertigt und lassen sich
per Kran problemlos in héhere Etagen hie-
ven. Durch ihr geringes Gewicht reichen die
Tragreserven des Bestandsgebaudes oft-
mals sogar aus, um mehrere zusétzliche Ge-
schosse zu ermoglichen. Das kommt dem
Wohnungsmarkt dann umso mehr zugute.

Mit ihren material- und bauartspezifischen
Vorteilen kénnen Nagelplattenkonstruktio-
nen insofern hochst effektiv zur Losung
eines der gravierendsten Probleme beitra-
gen, dem sich Stadte, Kommunen und die
Wohnungswirtschaft derzeit gegenlberse-
hen: der Wohnungsknappheit im urbanen
Raum. Wéhrend auf dem Land grob ge-
schatzt weit mehr als eine Viertelmillion
Wohnungen leerstehen, fehlt eine noch viel

Gemeinschaftsaufgabe: Der Gutegemein-
schaft Nagelplattenprodukte und dem Inte-
ressenverband Nagelplatten gehdren derzeit
52 mittelstdndische Holzbauunternehmen
an; sie betrachten es als eine der aktuell
wichtigsten Aufgaben der Innenpolitik, in
enger Abstimmung mit den Ausfihrenden
der Bauwirtschaft fehlende Wohnungen in
bendtigter Anzahl und GréBe zeitnah zu er-
richten.

Fotos: MiTek Industries/GIN, Ostfildern; www.nagelplatten.de,Copyright Medienbuero TEXTIFY.de; Achim Zielke/GIN, Ostfildern; www.nagelplatten.de; KRUG Holzsystembinder/GIN, Ostfildern; www.nagelplatten.de;

Fotos: Ing.-Holzbau Schnoor/GIN, Ostfildern; www.nagelplatten.de; WolfSystem/GIN, Ostfildern; www.nagelplatten.de, Copyright Medienbuero TEXTIFY.de



gréBere Anzahl in innerstadti-
schen und stadtnahen Lagen.

| Losbare Aufgabe

Etwa jedes vierte innerstadti-
sche Gebaude kann potenziell
aufgestockt werden, hat eine
Studie im Auftrag des GIN erge-
ben. In ganz Deutschland durfte
es nach den Berechnungen ver-
schiedener Marktforschungsin-
stitute und amtlichen Erhebun-
gen in stédtischen Lagen rund
zwei Millionen Bestandsge-
baude geben, die potenziell zum
Aufstocken geeignet sind — so
zum Beispiel drei- oder vierge-
schossige Wohnhéauser in Stra-

Beschreibung: GroBe Distanzen
freitragend Uberspannen: Auch
die Décher von Bdrogebéduden
und Lagerhallen, die Uber die er-
forderliche statische Belastbar-
keit verfigen, kommen als
bebaubarer Grund fir Ge-
schossaufstockungen mit Na-
gelplattenkonstruktionen in Be-
tracht.

Ben, in denen eine flinfgeschos-
sige Bebauung zuldssig ist.
Wenn wir nur die Hélfte aller In-
dustriehallen, Bungalows, Buro-
gebaude sowie Mehrgeschos-
ser bis zur standortspezifisch
maximal zulassigen Hohe aufge-
stockten, wulrde sich das bis
heute aufgestaute Defizit von
zirka 350.000 bis etwa 400.000
Wohnungen peu a peu in Wohl-
gefallen auflésen. Bei einem
Wohnungsangebot, das dem
tatséchlichen Bedarf vor Ort
entspricht, brauchte sich die
Politik dann auch keine Gedan-
ken mehr Uber Mietobergrenzen

zu machen. Denn der Mietzins
wurde sich in einem funktionie-
renden Wohnungsmarkt nach
dem Gesetz von Angebot und
Nachfrage von selbst wieder auf
ein bezahlbares Niveau einpen-
deln.”, ist GIN-Vorstand Kay-
Ebe Schnoor Uberzeugt.

| Chance ergreifen

Wenn man nicht nur die drin-
gend bendtigten Aufstockungen
mit Dachtragwerken aus vorge-
fertigten  Nagelplattenbindern
ausfthrt, sondern auch fur die
Innen- und AuBenwéande sowie
fur die Zwischendecken Nagel-
plattenkonstruktionen wahilt, fallt
die Arbeitszeitersparnis noch
groéBer aus. Somit lieBe sich das
Defizit an Stadtwohnungen
schneller als durch jede andere
Art der BauausflUhrung ausglei-
chen, wobei der neu geschaf-
fene Wohnraum aufgrund der
bauartbedingten Vorteile der
Nagelplattenbinderbauweise
zudem auBerst wirtschaftlich zu
errichten ist: Das Ersparnispo-
tenzial wird von Branchenken-
nern auf bis zu 40 Prozent ge-
gentber einem traditionell
gezimmerten Dachtragwerk ge-
schatzt.  Grund daflr st
vor allem, dass die statische
Bemessung der gesamten Trag-
werkskonstruktion bei Mitglieds-
unternehmen der Gutegemein-
schaft ab Werk inklusive ist.

Fazit: Neue Wohnungen in at-
traktiven stadtischen Lagen zu
bauen, die auch flr Normalver-
diener und Familien mit Kindern
bezahlbar sind, ist eine Heraus-
forderung, die sich meistern
lasst. Ein guter Grund fUr private
Bauherren, kommunale Auftrag-
geber, Architekturbiros, Haus-
bauunternehmen, Dachdecker-
und Zimmereibetriebe, bei Auf-
stockungsvorhaben auf Nagel-
plattenkonstruktionen zurtickzu-
greifen und sie sowohl zur
Errichtung von Dé&chern und
Wanden als auch fur Zwischen-
decken einzusetzen.

Die smarte Funklésung Minol Connect macht die
Abrechnung fir Sie ab sofort genauer, einfacher und
sicherer denn je. Dank offenem Ubertragungsstandard
LoRaWAN™ sind wir bereit fur alle vernetzten Anwen-

dungen der Zukunft. Sind Sie bereit fir den nachsten
Schritt?

minol.de/connect

Mimol



Technische Regeln fiir Betriebssicherheit

Aktualisierte Vorgaben
fOr Aufzugsbetreiber

Ende letzten Jahres wurden die Techni-
schen Regeln fiir Betriebssicherheit
3121 (TRBS 3121) fiir den Betrieb von
Aufzugsanlagen aktualisiert. Welche
Anderungen miissen nun im Alltag be-
achtet werden?

Im Wesentlichen entspricht die neue TRBS
3121 der neuaufgelegten Betriebssicher-
heitsverordnung, die bereits im Juni 2015 in
Kraft getreten ist. Sie umfasst unter ande-
rem Sicherheitsaspekte wie die Durchflh-
rung einer Gefahrdungsbeurteilung (GBU)
sowie regelmaBiger Wartungen und Prifun-

gen der Anlage. Grundsatzlich gilt: Wer sich
an die Technischen Regeln hélt, kann als
Betreiber davon ausgehen, dass die gesetz-
lichen Anforderungen erfullt werden.

| Wann ist eine
Gefédhrdungsbeurteilung Pflicht?

Um eine sichere Verwendung der Aufzugs-
anlage zu gewahrleisten, muss der Betreiber
mogliche Geféhrdungen frihzeitig erkennen.
Bei der Gefahrdungsbeurteilung stellen die
zugelassene Uberwachungsstelle (ZUS)
oder qualifizierte Wartungsunternehmen die
Abweichung vom Stand der Technik fest.
Als Grundlage hierzu dienen 22 Hinweise,
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die im Anhang 1 der TRBS 3121 festgelegt
wurden.

Eine GBU ist erforderlich, sofern der Aufzug
zu gewerblichen oder wirtschaftlichen Zwe-
cken eingesetzt wird. Manfred Diekmann,
Richtlinienexperte bei Schindler Deutsch-
land, erklart: ,In diesen Fallen gilt der Aufzug
als Arbeitsmittel, bei dem der Arbeitgeber
auftretende Geféhrdungen beurteilen und
daraus geeignete SchutzmaBnahmen ablei-
ten muss.“ Diese Verpflichtung gilt nicht nur,
wenn der Aufzugsbetreiber tatsachlich Ar-
beitgeber ist. Sie greift auch, wenn der Auf-

P wit einem
Fernnotrufsys-
tem wird die
Befreiung ein-
geschlossener
Personen in-
nerhalb der
gesetzlich
geforderten
halben Stunde
eingeleitet.

zug von Arbeitnehmern wie Hausmeistern
oder Reinigungskréaften genutzt wird.

| Verpflichtung zur
regelmaBigen Wartung

Um Ziele wie die Sicherheit der Nutzer, Wer-
terhalt und eine hohe VerfUgbarkeit des Auf-
zugs zu erreichen, sind eine regelmaBige
Wartung mit MaBnahmen zur Instandhaltung
nicht nur unerlasslich, sondern auch gesetz-
lich vorgeschrieben. Aufzugsunternehmen
wie Schindler bieten daher verschiedene
Servicevertrage mit einem unterschiedlichen
Leistungsspektrum an. Welcher Vertrag ge-
eignet ist, hdngen von Alter und Nutzung der

Aufzugsanlage sowie den Winschen des
Betreibers ab. Dartber hinaus ist es mdg-
lich, die Anlage Uber digitale Dienste wie
dem Ahead Cube von Schindler in Echtzeit
zu analysieren und die Wartungsroutine an
die Bedurfnisse des Aufzugs anzupassen.

| RegelméBige Priifungen

Neben der Wartung geben die Technischen
Regeln vor, dass Aufzlige regelmaBig durch
eine zugelassene Uberwachungsstelle (ZUS)
gepruft werden mussen. Dies wird seit 2015
mit einer verpflichtenden Plakette dokumen-
tiert. So ist fur alle Passagiere deutlich sicht-
bar, dass der Aufzug vorschriftsmaBig be-
trieben wird. Die ZUS begutachtet unter
anderem das Notrufsystem, das Fahrverhal-
ten, Sicherheits- und Nothaltvorrichtungen,
elektrische Gefahrdungen sowie die Funk-
tion der Fahrkorbturen. Um eine Prifung
durchflhren zu lassen, mussen Betreiber
ihren Aufzug bei der ZUS anmelden und
einen Termin vereinbaren. AuBerdem muss
ein Servicetechniker den Sachverstandigen
vor Ort begleiten. Deshalb wird empfohlen,
die Prifpflichten komplett an das Wartungs-
unternehmen zu delegieren.

| Inaugenscheinnahme
der Anlage zahlt zur Betreiberpflicht

Da Aufzlige als tberwachungspflichtige An-
lagen eingestuft werden, bendétigten Betrei-
ber bisher zuséatzlich zu einem qualifizierten
Wartungsunternehmen einen Aufzugswarter,
beziehungsweise eine beauftragte Person.
Mit der aktualisierten TRBS fallt dies weg.
Dennoch verbleiben die Aufgaben regelma-
Biger Sicht- und Funktionskontrollen beim
Betreiber der Anlage. ,Alternativ kann sich
auch ein Hausmeister diesen Aufgaben wid-
men. Wenn ihm dazu noch die notwendigen
aufzugsspezifischen Kenntnisse fehlen,
kann er sich bei uns schulen lassen®, erlau-
tert Diekmann. Wichtig ist es zu beachten,
dass die beauftragte Person auch zustandig
ist, wenn der Aufzug steckenbleibt und Nut-
zer im Fahrkorb eingeschlossen sind. Da
hierbei vorausgesetzt wird, dass der Auf-
zugswarter stéandig erreichbar ist, kann ein
Vermieter diese Pflichten kaum erflillen. Mit
einem Fernnotrufsystem, mit dem alle Auf-
zUge bis Ende 2020 ausgestattet sein mus-
sen, sind Betreiber aber auch in diesem Fall
abgesichert.

Mehr zu diesem Thema auf
www.immoclick24.de

Foto: Schindler



GEBAUDETECHNIK

Was sind systemische Legionellen-
Untersuchungen gemaf TrinkwV?

Die Untersuchung von Trinkwasser auf
Legionellen gehért heute zu den Stan-
dard-untersuchungen in vielen Trink-
wasser-Installationen. Dennoch erge-
ben sich in der Praxis hierzu haufig
Fragen. Klar definiert ist der rechtliche
Rahmen, der von der Trinkwasserver-
ordnung vom 3. Januar 2018 und einer
zugehoérigen Empfehlung des Umwelt-
bundesamtes vom 18. Dezember 2018
nach Anhoérung der Trinkwasserkom-
mission vorgegeben ist. Um in wichti-
gen Punkten eine weitere Vertiefung
und mehr Klarheit zu bringen sind nach-
folgend ausgewadhlte Aspekte und Emp-
fehlungen fiir den Planer zusammenge-
fasst.

| Neue UBA-Empfehlung zum Thema
»Legionellen-Untersuchungen geman
TrinkwV*

Eine neue Empfehlung des Umweltbundes-
amtes war notwendig geworden, da die bis-
herige aus dem Jahr 2012 nicht mehr aktuell
war. Die Empfehlung heif3t etwas sperrig
»oystemische Untersuchungen von Trink-
wasser-Installationen auf Legionellen nach
Trinkwasserverordnung — Probenahme, Un-
tersuchungsgang und Angabe der Ergeb-
nisse“ (Bild 1). Sie kann kostenlos beim Um-
weltbundesamt heruntergeladen werden.
Zielgruppen dieser Empfehlung sind Probe-
nehmer, Gebaudebetreiber, Untersuchungs-
stellen und Gesundheitsdmter. Dennoch
enthalt sie auch einige wichtige Aspekte fur
Fachplaner und Fachhandwerker, die zu be-
rucksichtigen sind.

| Systemisch ist orientierend!

Die neue UBA-Empfehlung bezieht sich
ausschlieBlich auf die Trinkwasserverord-
nung. Der neue Paragraf 14 b TrinkwV ,Un-
tersuchungspflichten in Bezug aus Legio-
nella spec.” fuhrt folgendes aus: ,Der
Unternehmer und der sonstige Inhaber einer
Wasserversorgungsanlage nach Paragraf 3
Nummer 2 Buchstabe d oder Buchstabe e
haben das Trinkwasser in der Wasserversor-

gungsanlage auf den Parameter Legionella
spec. durch systemische Untersuchungen
geméB Absatz 4, 5 Satz 1 und Absatz 6 zu
untersuchen oder untersuchen zu lassen®.
Bei Kennern des DVGW Arbeitsblattes W
551 fuhrt die Bezeichnung ,systemisch®
manchmal zu Irritationen, was damit ge-
meint sein kdnnte.

Dies kléart die vorherige und erneut auch die
neue aktuelle UBA-Empfehlung. ,Syste-
misch” im Sinne der TrinkwV bedeutet fol-
gendes: ,Die systemische Untersuchung
gemdaB Paragraf 14b TrinkwV entspricht
einer orientierenden Untersuchung, wie sie
im DVGW-Arbeitsblatt W 551 beschrieben
ist.”

Demnach geht es bei diesen ,systemischen”
Untersuchungen geméaB TrinkwV nicht
darum, ob an jeder lokalen Entnahmestelle
die Anzahl von Legionellen unter dem tech-
nischen MaBnahmenwert liegt, sondern ob
die Trinkwasser-Installation als ,System* in
den zentralen Teilen ,wie der Trinkwasserer-
wérmung, Verteilern, Steigstrangen oder Zir-

Flir Mensch & Umwelt

Stand: 18. Dezember 2018

kulationsleitungen® einwandfreies Trinkwas-
ser liefert.

| Warum ,,systemische“
Untersuchungen?

Durch systemische Untersuchungen geman
TrinkwV soll herausgefunden werden, ob
zentrale Teile der Installation kontaminiert
sind. Die Begriindung hierfur ist, dass diese
einen Einfluss auf eine gréBere Anzahl von
Entnahmestellen in einem Gebaude haben.
Es soll also gezeigt werden, dass eine Trink-
wasser-Installation bei einem ,bestim-
mungsgemalBen Betrieb” Uber alle Entnah-
mestellen gemaB  VDI/DVGW 6023
einwandfreies Trinkwasser in der hohen
Gute des Wasserversorgers liefern kann.

Nicht im Geltungsbereich der systemischen
Untersuchung gemaB TrinkwV sind einzelne
Entnahmestellen, die zum Beispiel durch
eine zu geringe Nutzung kontaminiert sind.
Denn diese haben nur einen begrenzten Ein-
fluss auf benachbarte Entnahmestellen oder
Teile der Trinkwasser-Installation. Sie sollen

Umwelt

Bundesamt

Empfehlung des Umweltbundesamtes
Systemische Untersuchungen von Trinkwasser-
Installationen auf Legionellen nach
Trinkwasserverordnung - Probennahme,
Untersuchungsgang und Angabe des Ergebnisses

1 Anlass

Die Trinkwasserverordnung (TrinkwV)! enthélt fiir Legionella spec. einen technischen
Mafinahmenwert von 100 KBE/100 ml. Nach § 14b ist eine Untersuchung auf Legionellen
in Trinkwasser-Installationen von Gebduden erforderlich, wenn dort eine GroBanlage zur

Bild 1: Es gibt eine neue, kostenlos herunterladbare Empfehlung des Umweltbundes-
amtes zur Systemischen Untersuchung von Trinkwasser-Installationen auf Legionellen

(www.uba.de)
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O Orientierende Untersuchung
® Weiterfilhrende Untersuchung

PWC Trinkwasser kalt
PWH Trinkwasser warm
PWH-C Trinkwasser-Zirkulation

Bild 2: Probenahmestellen bei orientierenden und weiterfihrenden Untersuchungen
auf Legionellen gemdB DVGW Arbeitsblatt W 551

nur im Rahmen einer weitergehenden Unter-
suchung gemaB DVGW W 551 erfasst wer-
den (Bild 2).

| Pflicht zur Erstuntersuchung
auf Legionellen

Grundsétzlich, aber noch ohne den Para-
meter Legionellen, forderte bereits die
VDI/DVGW 6023 vom April 2013 im Kapitel
6.9.3 den Nachweis einer einwandfreien
Trinkwasserbeschaffenheit. Sie soll an repra-
sentativen endstandigen Stellen einer Trink-
wasser-Installation unmittelbar nach deren
Beflillung nachgewiesen werden. Als Para-
meter werden benannt: Koloniezahlen bei
22 °C und 36 °C, Escherichia coli, coliforme
Bakterien, Clostridium perfringens sowie in
Gebauden mit medizinischen Einrichtungen
auch Pseudomonas aeruginosa. Es wird
nachfolgend ausgefuhrt, warum eine Erwei-
terung dieses Untersuchungsumfanges auf
Legionellen sinnvoll ist. Zundchst aber zu-
rck zur Trinkw\V:

Die TrinkwV vom 3. Januar 2018 fordert im
Paragraf 14b die Erstuntersuchung auf Le-
gionellen in Gebauden, in denen Trinkwasser
im Rahmen einer offentlichen oder gewerb-
lichen Tatigkeit abgegeben wird und in
denen eine GroBanlage geméal DVGW W
551 vorhanden ist und Wasser vernebelt
wird. Es mUssen also immer alle drei Bedin-
gungen gleichzeitig erfullt sein. Dann ist in
diesen Anlagen eine Erstuntersuchung auf
Legionellen gemaB TrinkwV frihestens 3
Monate und spatestens 12 Monate nach der
Inbetriebnahme notwendig (TrinkwV Para-
graf14b [6]).

Vor diesem Hintergrund ist dem Fachhand-
werker zu empfehlen, schon bei der
Ubergabe der Installation oder nach einer
Anlagendesinfektion neben anderen mikro-
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biologischen Parametern in Anlehnung an
die VDI/DVGW 6023 und das DVGW Ar-
beitsblatt W 556 immer auch den Parameter
Legionellen untersuchen zu lassen, selbst
wenn anzunehmen ist, dass die Befunde un-
auffallig sein werden. Das ist in den meisten
Fallen der Fall, aber eben nicht immer.

Nur durch diese Vorgehensweise l&sst sich
auch nach der oben genannten Pflichtunter-
suchung geméaB Paragraf 14 b TrinkwV noch
klaren, ob die Legionellenkontamination
durch einen unzureichenden Wasserwech-
sel schon vor der Ubergabe entstanden ist
oder erst danach. Im ersten Fall wére der
Fachhandwerker daftr verantwortlich und
haftbar, im zweiten der Gebaudebetreiber.

| Sind Probenahmestellen Pflicht?

Die TrinkwV fordert in Paragraf14 b (3): ,Der
Unternehmer und der sonstige Inhaber der
Wasserversorgungsanlage haben sicherzu-
stellen, dass an der Wasserversorgungsan-
lage nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeignete Probennah-
mestellen vorhanden sind. "

| Warum sind Probenahmeventile
sinnvoll?

Die Probenahmestellen in einer Trinkwasser-
Installation fUr orientierende und weiter-
fUhrende Legionellen-Untersuchungen
beschreibt seit 25 Jahren das DVGW-Ar-
beitsblatt W 551, das erstmalig 1993 er-
schien. Im Abschnitt 9.1 ,Orientierende Un-
tersuchungen® finden sich wichtige Hinweise
zur systemischen Untersuchungen geman
TrinkwV.

Ein weiteres wichtiges Regelwerk zur Probe-
nahme ist die im Paragraf 14 b geforderte
DIN EN ISO 19458. Bei einer Untersuchung
auf Legionellen muss die Probenahme
geman Zweck b) dieser Norm erfolgen. Dies
bedeutet, dass der Einfluss der Entnahme-
armatur auf das Untersuchungsergebnis so
gering wie moglich sein soll. Daher sind zum
Beispiel Strahlregler, Duschschlduche und

Bild 3: Zum Schutz der exakt definierter Nutzergruppen gemaiB DIN EN 806-2, Kapitel
9.3.2 sind oftmals an Eckventilen oder neuerdings auch in Waschtisch-Armaturen
Thermostate installiert wie z. B. bei der Xeris E-T. In diesen Féllen muss die mikrobio-
logische Probenahme und die Ermittlung der Systemtemperatur im Rahmen von Le-
gionellenuntersuchungen immer vor den thermostatischen Einrichtungen erfolgen.



Bild 4: Nur eine fachgerechte mikrobiologi-
sche Probenahme liefert belastbare Ergeb-
nisse. Oftmals sind daftir Probenahmeventile
notwendig. Sie gibt es als einteiliges Probe-
nahme-Eckventil oder zum Nachristen am
Eckregulierventil als Schell Probfix.

Duschkopfe zu entfernen. Erfolgt dies nicht,
liegt keine normkonforme Probenahme vor
und die Untersuchung entspricht damit nicht
den Anforderungen fur eine systemische
Untersuchung nach TrinkwV (UBA-Empfeh-
lung Legionellen-Untersuchung). Doch nicht
jeder Probenehmer hat jeden Schilssel fir
alle Typen von Strahlreglern zur Verfigung
oder kann Duschk&dpfe und -schlauche ent-
fernen. Daher ist allein schon aus Kosten-
grinden und im Sinne belastbarerer Unter-
suchungsergebnisse die Einmal-Investition
in Probenahmeventile sinnvoll.

Ein weiterer Grund liegt in der Technik von
Armaturen. Die UBA-Empfehlung fordert:
Die Beprobung von Mischwasser ist zu ver-
meiden. AnschlieBend benennt sie Einhebel-
Mischbatterien, bei denen dies nicht immer
zu gewdhrleisten ist. Dieser Armaturentyp ist
sicherlich exemplarisch gemeint, denn die
Aussage gilt gerade auch fur Armaturen mit
Mischwellen und flr Entnahmestellen hinter
Thermostaten. Bei letzteren wird bestim-
mungsgeman immer Kaltwasser zuge-
mischt, um die Temperatur auf die in DIN EN
806-2 Kapitel 9.3.2 geforderten Temperatu-
ren flr Krankenh&user, Schulen, Senioren-
heime aber auch Kindergarten und Pflege-
heime zu begrenzen (Bild 3).

Vor diesem Hintergrund sind spezielle Pro-
benahmeventile der Garant fUr eine fachge-
rechte Beprobung und fUr aussagekraftige

Befunde (Bild 4). Die TrinkwV fuhrt in Para-
graf 14b (3) generell zum Thema Probenah-
mestellen aus: Der Unternehmer und der
sonstige Inhaber der Wasserversorgungsan-
lage haben sicherzustellen, dass an der
Wasserversorgungsanlage nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik geeig-
nete Probennahmestellen vorhanden sind.

| Fazit:

Die Trinkwasserverordnung fordert systemi-
sche Untersuchungen auf Legionellen, die
der orientierenden Untersuchung geman
DVGW-Arbeitsblatt W 551 entsprechen.
Diese Untersuchungen mussen bei allen
GroBanlagen mit Wasservernebelung (zum
Beispiel Duschen) im &ffentlichen und ge-
werblichen Bereich nach jedem Umbau und

GEBAUDETECHNIK

jeder Neuerrichtung einer Trinkwasser-Instal-
lation im Zeitraum von 3 Monaten bis 12
Monaten nach der Inbetriebnahme erfolgen.
Um sich selber abzusichern, wird dem
Fachhandwerker empfohlen, schon vor der
Ubergabe eine Legionellenuntersuchung
durchflihren zu lassen. Die dazugehdrigen
Probenahmen mussen ohne Strahlregler,
Duschkdpfe und -schlduche erfolgen. Die
Beprobung von Mischwasser ist auszu-
schlieBen. Am sichersten ist daher in den
meisten Fallen die Probenahme Uber spe-
Zielle Probenahmeventile wie zum Beispiel
unmittelbar am Eckregulierventil .

Schon, wenn’s funkt

Die digitale Heizkostenabrechnung
ista einfachSmart — einfach zum Verlieben

Von Fernauslesung bis Datenverwaltung im ista Webportal —
Heizkostenabrechnung leicht wie nie. Jetzt informieren unter:

einfachsmart.ista.de

ista Deutschland GmbH = Luxemburger Strale 1= 45131 Essen
Telefon 0201459-02 = info@ista.com = www.ista.de

Alle Abbildungen: Schell




Traditionelle Dachdsthetik

Deckbild — traditionell I&ndlich

Immer schon der Klassiker auf landwirt-
schaftlichen Geb&uden, wird der Doppel-
muldenfalz-Ziegel D 15 U heute nicht nur bei
der authentischen Althaus-Sanierung ver-
wendet, sondern vor allem bei Baukonzep-
ten eingesetzt, die dem landlichen Baustil
folgen und damit eine traditionelle Dachas-
thetik erzeugen. So auch bei einem sehr ei-
genwilligen und innovativen Neubauprojekt,
Wohnen mit Pferden, am Produktionsstand-
ort des D 15 U in Schermbeck am Nieder-
rhein.

Der traditionellen Architektur des Nieder-
rheins folgend, also Klinker, Ziegel und Steil-
dach in schwarz oder rot, sind dem Projekt
traditionelle Doppelmuldenfalzziegel als kro-
nende Dachasthetik hinzugefigt worden.
Daflr hat der ortsansassige Zimmerermeis-
ter Dirk GroBe Gehling gesorgt, der alle Hau-
ser mit dem Nelskamp-Ziegel eingedeckt
hat: ,Die Dachpfanne Doppelmuldenfalzzie-

Dirk und Marcel GroBe Gehling —
Zimmermeister

gel D 15 haben wir ausgewahilt, weil sie dem
landlichen Stil hier in Schermbeck ent-
spricht. Es handelt sich um eine Pfanne, die
sich sehr gut verlegen lasst und die fur die
Schermbecker Qualitat steht, der Verbin-
dung von Tradition und Moderne, die hier bei
uns am Niederrhein sehr geschétzt wird.”
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Dem klassischen Grundri3
eines niederrheinischen Guts-
hofes nachempfunden, er-
richtet der Investor LSK
GmbH zwolf Einfamilienhau-
ser mit verschiedenen Ge-
meinschaftsanlagen fur ein
gemeinsames, aber hochst
individuelles ,Wohnen mit
Pferden® fur junge Familien.
Claudia von Salm, Kreativ Im-
mobilien GbR, ist verantwort-
lich fir die Vermarktung der
Einfamilienhauser. 80 Prozent
sind im FrUhjahr 2019 bereits
verkauft. Den groBen Erfolg
sieht sie — neben dem neuen
Konzept Wohnen mit Pferden
— vor allem auch in der idylli-
schen Lage direkt an der
Lippe sowie guten Schulen
und Kindergérten im Dachzie-
geldorf Schermbeck, mit bes-
ter Autobahnanbindung ins
Rheinland und Ruhgebiet:
,Das ist etwas ganz neues, in
einem sehr schoénen und
groBzlgigen Haus komforta-
bel zu wohnen, das Pferd am
Haus stehen zu haben und,
von der Terrasse aus, direkt
mit dem Pferd kommunizieren
zu kénnen, in der angrenzen-
den Reithalle mit ihm arbeiten
zu kénnen und in unmittelba-
rer Nahe viele Ausreitmoglich-
keiten ohne die lastigen An-
fahrtzeiten zu haben.”

ﬂwmsnnm-rahm.mwem

Wohnen mit Pferden — an den Lippeauen

Informationen zum Objekt

|dyllisch, in der Nahe der Lippe und doch nah zum Ortskern des beliebten klei-
nen Ortes Schermbeck, liegt das neue Wohngebiet ,\WWohnen mit Pferden®.
Diese besondere Wohnform ist flr Pferdeliebhaber gedacht, oder die, die es
noch werden wollen. Es entstehen zwalf Einheiten, die als freistehende Einfa-
milienhauser oder als groBe Doppelhduser mit Gutshofcharakter erstellt wer-
den. Die Besonderheit ist, dass sich der eigene Pferdestall direkt mit auf dem
groBen Grundstlck befindet. Hier ist es moglich zwei Pferde pro Wohneinheit
zu versorgen. Die hauseigenen Stélle haben groBe Boxen mit einem Paddock-
Auslauf und gegenlber dem Gesamtgrundstlick befinden sich die Weidefla-
chen, die durch ein kleines Waldchen erreichbar sind.

Quellen: Nelskamp (2); Kreativ Immobilien, Schermbeck (3)
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Fernprufung schafft mehr Sicherheit

Rauchwarnmelder kdnnen Leben ret-
ten, denn nicht das Feuer ist in der
Regel tédlich, sondern der Brandrauch.
Damit die lebensrettende Funktion der
Melder gesichert ist, miissen die Geréate
regelmaBig gepriift werden. Dies kann
vor Ort oder aber auch aus der Ferne
erfolgen.

In  Deutschland werden jahrlich etwa
200.000 Brande registriert, bei denen jeden
Monat rund 30 Menschen sterben. Eine der
haufigsten Ursachen ist dabei Unachtsam-
keit. Schon eine abgebrannte Zigarette oder
ein vergessenes Blgeleisen reichen aus, um
einen Brand zu verursachen. Die eigentliche
Gefahr ist dabei nicht das Feuer, sondern
der hochgiftige Rauch. Dieser kann in kir-
zester Zeit zum Erstickungstod fUhren.
Schon nach drei AtemzUgen verliert der
Mensch das Bewusstsein. Besonders ge-
fahrlich sind daher Brande in der Nacht,
wenn der Geruchssinn ausgeschaltet ist.

| Drei Typen mit unterschiedlichen
Inspektionsverfahren

Je nach Landesbauordnung sind fir die
Funktionsprifung der Gerate entweder die
EigentUmer oder die Mieter zustandig. Eine
Ubertragung der Priifpflichten auf die Be-
wohner ist fUr die Vermieter allerdings haufig
sehr aufwandig und entlésst diese im Brand-
fall nicht immer zweifelsfrei aus der Haftung.
Daher sollte der Eigentlimer die Funktions-

-

Die neue DIN 14676 definiert die konkreten
Anforderungen fiur die Fernprifung von
Rauchwarnmeldern und sorgt so flir hohe
Rechtssicherheit bei den Eigentimern.

kontrolle der Geréte besser selbst Giberneh-
men oder einen Dienstleister beauftragen.
Viele Eigentlimer entscheiden sich daher fur
die drahtlose, automatische Prifung einzel-
ner Rauchwarnmeldern-Funktionen durch
einen Dienstleister. Davon profitiert auch der
Mieter, denn eine Uberpriifung vor Ort in der
Wohnung ist in den meisten Féllen nicht
mehr notwendig. So bleibt die Privatsphare
der Bewohner unberthrt und Terminabspra-
chen entfallen.

Insgesamt kann der Gebaudeeigentiimer
zwischen drei unterschiedlichen Rauch-

Uber ein Webportal erhélt der Eigentiimer detaillierte Informationen (iber den aktuellen
Gerétestatus.

warnmelder-Typen und damit Inspektions-
verfahren wahlen. Eindeutig definiert werden
diese in der Neufassung der DIN 14676-
1:2018-12. Bei den Meldern der Bauweise
A handelt es sich um Einzelgerate, deren
Funktionsfahigkeit jedes Jahr vor Ort ge-
checkt werden muss. Der Rauchwarnmel-
der-Typ B erlaubt wéhrend der technischen
Laufzeit von 10 Jahren eine Ferninspektion
erganzt um eine Prfung vor Ort alle 36 Mo-
nate und die Geréte der Kategorie C kdnnen
in dieser Zeit vollstandig aus der Ferne ge-
pruft werden. EigentUmer kodnnen somit
einen der drei Typen von Rauchwarnmel-
dern inklusive zugehdrigem Inspektionsver-
fahren auswahlen.

| Geratestatus im Webportal priifen

Auch die Rauchwarnmelder vom Typ Fumo-
nic 3 Radio Net von Ista kdnnen vollautoma-
tisch aus der Ferne geprift werden. Bei-
spielsweise lassen sich der Batterie- und
Montagezustand, der Verschmutzungsgrad
sowie die Funktionsfahigkeit des Alarmge-
bers automatisch fernauslesen. Anschlie-
Bend werden die Ergebnisse der Fernpri-
fung an ein Webportal Ubertragen. Die
EigentUmer erhalten dort Auskunfte zu Mon-
tageort und -datum, Zeitpunkt und Ergebnis
der letzten Funktionsprifung sowie dem Ge-
ratestatus. Die Funktionsprifung erfolgt
dabei jahrlich, wahrend die Stérungserken-
nung, zu der auch die Uberpriifung des Bat-
teriestatus zahlt, monatlich durchgefihrt
werden kann. Dies erhdht den Schutz fir
Mieter und Gebaude erheblich.

| Fernpriifung erh6ht Sicherheit

Rauchwarnmelder sind ein wichtiges Frih-
warnsystem, um Brande zu entdecken und
Bewohner zu alarmieren. Damit die lebens-
rettende Funktion der Rauchwarnmelder
aber in Brandféllen wirklich sichergestellt ist,
muss dieser regelmaBig Uberprift werden.
Besonders komfortabel und auch rechtssi-
cher ist dabei die Funktionsprifung per
Funk. Davon profitiert auch der Mieter, denn
anders als bei der Funktionsprtfung vor Ort
durch einen Servicepartner, muss er bei der
Prifung aus der Ferne natirlich nicht zu-
hause sein. Damit entfallen auch die regel-
méaBigen Terminabsprachen.
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Radon-Gefahr
professionell begegnen

Gebaude mussen gegen Feuchtigkeit abge-
dichtet werden — das leuchtet jedem ein, der
schon mal einen feuchten Keller gesehen
hat. Weit weniger offensichtlich ist die Ge-
fahr, die vom radioaktiven Edelgas Radon
ausgeht: Das Gas wirkt mehreren Studien
zufolge krebsausldsend. Es ist durch die
menschlichen Sinne nicht wahrnehmbar —
und doch gelangt es aus dem Erdreich in
Keller und Wohn- und Arbeitsraume. Um die
Gesundheit der Bewohner zu schitzen, soll-
ten Gebaude daher radondicht abgedichtet
werden.

Die multifunktionale Bauwerksabdichtung
MB 2K von Remmers eignet sich nicht nur
zur Abdichtung gegen Feuchtigkeit, sondern
auch als zertifizierter Strahlenschutz fur Alt-
und Neubauten. Untersuchungen des unab- Die multifunktionale Bauwerksabdichtung von Remmers dient auch als radondichte
hangigen Sachverstandigenbtro fir Radon Sperrschicht.

Dr. J. Kempski, bescheinigen die Radon-
dichtigkeit des Produktes.

Bei der neuen Variante von MB 2K handelt
es sich um eine Weiterentwicklung des Ab-
dichtungs-Allrounders. Risstberbrickung
von 3 Millimetern sind damit zu erzielen.
Hinzu kommen kurze Trocknungszeiten:
Das neue MB 2K ist nach neun Stunden an-
flllbar und bereits nach 18 Stunden durch-
reagiert.

Weitere Eigenschaften sind extreme Druck-
bestandigkeit, hohe Haftzugfestigkeit auf
nahezu allen Untergrinden und eine flexible
Dehnfahigkeit. Die Abdichtung ist dartber
hinaus leicht Uberstreichbar, UV-, frost- und
tausalzbestandig. Aufgrund seiner hohen
Klebkraft auf nahezu allen Untergriinden las-
sen sich selbst komplizierte Materialwechsel
schnell, einfach und dauerhaft abdichten.

Daher eignet sich das vielseitige Produkt zur
Sockel-, Putz- und AuBenabdichtung
ebenso wie zur Abdichtung unter Wéanden.

Die neue

Bauwerkabdichtung
ist bereits nach Die Karte ,Radon-Konzentration im Boden*®

18 Stund. (Deutschland) findet man unter
i e'n www.bfs.de/DE/themen/ion/umwelt/radon/karten/
durchreagiert. boden.html

Fotos: Remmers, Léningen



Expo Real 2019 vom 7. bis 9. Oktober, Messe Miinchen

mmobilienwirtschaft

Hotspot der

Ob als Aussteller oder Besucher - die
Beteiligung der internationalen Immobi-
lienwirtschaft an der Expo Real ist er-
neut hoch. Ein Schwerpunkt der Messe
ist das Thema Innovation, zentriert in
der neu gedffneten Halle Nova3. Das
Konferenzprogramm insgesamt bildet
wieder aktuelle Trends und Herausfor-
derungen ab - vom Brexit tiber die Zins-
politik bis zu der Notwendigkeit von be-
zahlbarem Wohnen.

,Wir sehen bei den Ausstellern erneut einen
leichten Zuwachs auf aktuell 2127 Anmel-
dungen und werden damit eine neue Re-
kordbeteiligung erreichen. Auch die Vorre-
gistrierungszahlen bei den Besuchern
entwickeln sich positiv*, sagt Klaus Dittrich,
Vorsitzender der Geschéaftsfuhrung der
Messe Munchen. Das Expo Real Stim-
mungsbarometer  (siehe Folgebeitrag),
zeichnet ein dazu passendes Bild: ,79 Pro-
zent der Befragten erwarten fur ihr Unter-
nehmen 2019 ein eher gutes Ergebnis, 14
Prozent sogar ein Rekordjahr.”

| Eine Plattform
mit groBer Anziehungskraft

Aussteller fragen mehr Flache nach, hinzu
kommen viele Unternehmen, die sich erst-
mals auf der Expo Real prasentieren, darun-
ter Aldi Sud, Exporo, Knotel, Medici Living
Digital Services, Orascom Development,
Orpea, Terragon und We-Work. Das erste
Mal dabei sind auch die Stadte Porto und
Kopenhagen sowie die Malta Property
Foundation. Zahlreiche L&nderstande run-
den das Bild ab. Vertreten sind wieder Lu-
xembourg, Holland Metropol, Holland Pro-
perty Plaza, Club France, UK & Partner,
Suisse Circle, Austria, Europas Mitte und der
North American Meeting Point. Ebenfalls
schon etabliert, aber noch einmal stark in
der Flache gewachsen, sind die Gemein-
schaftsstdnde aus Bulgarien und Rumanien.

| Schwerpunkt Innovation in Nova3
Die hohe Nachfrage nach Flachen hat die

Expo Real veranlasst, eine weitere Halle zu
offnen: die A3. ,Das Thema Innovation hat

sich zu einer substanziellen S&ule der Messe
entwickelt. Deshalb haben wir jetzt mit der
Halle Nova3 einen zentralen Anlaufpunkt flr
Aussteller wie Besucher*, erklart Dittrich.
LStart-ups, Grown-ups und innovationsori-
entierte Unternehmen vernetzen sich hier,
dazu kommt ein eigenes Konferenzpro-
gramm.” Die Themen reichen von Einhor-
nern in der Immobilienwirtschaft Uber die ra-
sante Urbanisierung in China bis hin zur
Frage ,Wie man all sein Geld verliert, Bank-
rott geht und als Star zurlickkommt”. Zu den
Top-Speakern zéhlen Morten Lund von
Poshtel International, Duke Long von The
Duke Long Agency, Hongqi Guo von Yitong

VI Design und Markus Lehnert von Marriott
International.

Das gesamte Konferenzprogramm der Expo
Real hat mit mehr als 400 Experten zahlrei-
che Highlights zu bieten, hier eine Top-Aus-
wahl:
= Europa und der Brexit? Davor, da-
nach, wahrend oder sogar ohne?
mit Dr. Ulrich Kater, Chefvolkswirt der
Deka-Bank Frankfurt/Main, Expo Real
Forum, Montag, 7.10.2019 / 12:30 Uhr
= American Afternoon:
USA im globalen Kontext.
mit Prof. Dr. Gabriel Feloermayr, Prési-
dent des Instituts fUr Weltwirtschaft Kiel
Investment Location Forum,
Montag, 7.10.2019 / 14:00 Uhr

MESSEN & TERMINE

= Offentliche Hand und
Immobilienwirtschaft:
Miteinander statt gegeneinander!
Expo Real Forum,
Montag, 7.10.2019 / 14:00 Uhr

= Kommt die Baubranche der Nach-
frage hinterher?
Expo Real Forum,
Montag, 7.10.2019 / 15:00 Uhr

= The Asian Century: Real Estate
Capital Cross-Flows Asia-Pacific /
Europe
Investment Location Forum,
Dienstag, 8.10.2019 / 10:00 Uhr

= |nvestment:

Keep calm and carry on?
Expo Real Forum,
Dienstag, 8.10.2019 / 14:00 Uhr

= Mieten: Deckel drauf, Temperatur
hoch und es kocht
Expo Real Forum,
Dienstag, 8.10.2019 / 16:00 Uhr

= Micro-Living:
Kleiner Raum, groBBer Trend.
Expo Real Forum,
Dienstag, 8.10.2019 / 17:00 Uhr

= Veranderungen durch Urbanisierung,
E-Commerce und Neue Mobilitat
Keynote Peter Glus, North American Big
Urban Client Director bei Arcadis
Expo Real Forum, Mittwoch, 9.10.2019 /
10:00 bis 11:50 Uhr
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Expo Real Stimmungsbarometer 2019

Brexit, Zinspolitik, bezahlbares Wohnen:
Immobilienprofis sagen ihre Meinung

onsstandorte.

1880 Teilnehmer der groBten Immobilienmesse Europas
haben am dritten Expo Real Stimmungsbarometer teilge-
nommen und zeichnen ein aussagekraftiges Stimmungs-
bild der Immobilienwirtschaft. Zu den Themen gehéren
neben Brexit, Zinspolitik und Wohnen auch Investitions-
summen, Top-Einflussfaktoren sowie beliebte Investiti-

,Die europaische Immobilien-
wirtschaft erwartet mehrheitlich
erneut gute Ergebnisse fur
2019. Das belegt unsere Um-
frage, die wir im Juli erhoben
haben. Diese Erwartungshaltung
schlagt sich auch in der hohen
Beteiligung an der Expo Real
nieder”, sagt Klaus Dittrich, Vor-
sitzender der Geschéaftsfuhrung,
Messe Miunchen. ,Gleichwohl
verunsichert das Brexit-Chaos
und wir sehen, dass die Niedrig-
zinspolitik polarisiert. In unserem
Konferenzprogramm  werden
diese Themen, wie auch die Ent-
wicklung von Weltwirtschaft und

Bezahlbares Wohnen

internationaler  Politik sowie
deren Auswirkungen auf die Im-
mobilienwirtschaft, zur Diskus-
sion stehen.”

| Starkes Jahr fiir die
Immobilienwirtschaft

79 Prozent der Befragten erwar-
ten flr ihr Unternehmen 2019
ein eher gutes Ergebnis, 14 Pro-
zent sogar ein Rekordjahr.
Deutschland gilt weiterhin als si-
cherer Hafen. Die Immobilien-
profis meinen zum GroBteil,
dass die Investitionssummen
hier weiter steigen (55 Prozent)

... ganz oben auf der Agenda von Immobilienwirtschaft und Politik.

75 % empfehlen, verstarkt

mit Kommunen und Politik
zu kooperieren

s

Immerhin 39 % wirden eine
zielfihrende Regulierung in
diesem Bereich unterstitzen
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52 % der Befragten trauen Markt
und privaten Unternehmen immer
weniger zu, gesellschaftliche
Probleme zu lésen

E

7 % investieren kinftig wegen
der starken Regulierung bei
Wohnimmabilien verstarkt in

Buroimmobilien

oder gleichbleiben (38 Prozent).
Mit Blick auf die EU auBer
Deutschland rechnen immerhin
44 Prozent mit einer erneuten
Steigerung und 47 Prozent mit
einem gleichbleibenden Niveau.
Nur zu UK schlagt das Pendel in
die andere Richtung: 62 Prozent
der Befragten gehen hier von
sinkenden Investitionssummen
aus, 29 Prozent rechnen mit
gleichbleibenden Summen.

| Brexit Chaos

Das Chaos um den Brexit macht
sich in der Immobilienwirtschaft
deutlich bemerkbar. 19 Prozent
der befragten Immobilienprofis
spuren das Chaos um den Bre-
xit in ihrem Geschéaft, rund ein
Drittel hat die Investment-Strate-
gie angepasst. 20 Prozent rech-
nen im Falle eines No-Deal-Bre-
xit mit massiven Folgen fur ihr
Geschaft.

Brexit Chaos

Das Brexit-Chaos macht sich in der

Immobilienwirtschaft deutlich bemerkbar.

’ 19 %

. 32 %
. 20 %

| Die Zinswende
ist abgesagt

Die dauerhaft manifestierte
Niedrigzins-Politik polarisiert: Je-
weils die Halfte der Befragten
betrachtet diese Entwicklung als
Segen beziehungsweise als
Fluch.

| Top 7 Einflussfaktoren
Immobilienbranche

Diese Einflussfaktoren bewerten
die Befragten als besonderes
maBgeblich fur die Immobilien-
branche in Europa: Bezahlbares
Wohnen (57 Prozent), Zinspolitik
(63 Prozent), Flachenmangel (49
Prozent), Fachkraftemangel (45
Prozent), Digitalisierung (39 Pro-
zent), hoher Liquiditatsdruck bei
internationalen Investoren (38
Prozent) sowie Klimawandel/-
schutz (37 Prozent).

*
* *
* *
* *
* 4 *
der Befragten splren das Chaos
um den Brexit in ihrem Geschaft
haben ihre Investment-Strategie angepasst
rechnen im Falle eines No-Deal-Brexit
mit massiven Folgen auf ihr Geschaft
= rea;
| = & BTN




Deutsche Investoren investieren

verstarkt im Ausland

USA

Nordeuropa Mittel- &

@ Osteuropa

BeNelux

@ Osterreich/

Frankreich Schweiz

49 % investieren weiterhin nur in Deutschland.

EXPO REAL Stimmungsbarometer 2018
1880 Messeteilnehmer, Erhebung im Juli 2018

| Bezahlbares Wohnen

Bezahlbares Wohnen steht ganz
oben auf der Agenda von Immo-
bilienwirtschaft und Politik. 52
Prozent der Befragten trauen

-

=

Markt und privaten Unterneh-
men immer weniger zu, gesell-
schaftliche Probleme zu 16sen.
75 Prozent empfehlen, verstarkt
mit Kommunen und Politik zu
kooperieren. Immerhin 39 Pro-
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TOP 7 Einflussfaktoren Immobilienbranche

Die 7 wichtigsten Einflussfaktoren auf die
Immobilienwirtschaft in Europa:

1. Bezahlbares Wohnen _ 57 %

2. Zinspolitik I s 2

3. Flachenmangel _ 49 %

4. Fachkraftemangel I 450

5. Digitalisierung I 30 %

6. Hoher L_iquiditatsdruck bei — 38 %
internationalen Investoren

7. Klimawandel/-schutz I 37 %

& o'l

EXPO REAL Stimmungsbarometer 2019, expo
1880 Messeteilnehmer, Erhebung im Juli 2019 =0

zent wirden eine zielfUhrende unterstitzen —und 7 Prozent in-
Regulierung in diesem Bereich  vestieren kinftig wegen der star-

MIT DER iBB

wohnen & modernisieren

Fur Projekte, die Wohnraum schaffen

Sie suchen die passende Finanzierung fir Bau, Sanierung oder Modernisierung
Ihrer Immobilie? Wir haben sie. Kompetent, zuverlassig und mit dem Ziel,

Ihr Bauvorhaben erfolgreich zu gestalten. Sprechen Sie mit uns!
Hotline Immobilienférderung: 030/ 2125-2662

ibb.de/vermieter_investoren

® ® © Investitionsbank

® ® © Berlin
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Nutzungsarten, die in Deutschland
weiter an Bedeutung gewinnen

1. Gesundheits- und
Pflegeimmobilien

2. Wohnen

3. Gemischt genutzte
Immobilien

4. Mikrowohnen

5. Logistikimmobilien

EXPO REAL Stimmungsbaro
1880 Me T, Er

ken Regulierung bei Wohnim-
mobilien verstarkt in Blroimmo-
bilien.

| Top-B-Standorte
fiir Biiroimmobilien in
Deutschland

Das sind nach Meinung der Be-
fragten die Top-B-Standorte fur
kunftige Investitionen in Buroim-
mobilien in Deutschland: Leipzig
(21 Prozent), Nurnberg (18 Pro-
zent), Hannover (17 Prozent),
Dresden (16 Prozent) und Wies-
baden (15 Prozent). Daneben
gaben 49 Prozent an, dass sie
nicht verstarkt in B-Standorte in-
vestieren wollen.

I 0
I s
I s 0
I 50 %

| Nutzungsarten, die in
Deutschland weiter an
Bedeutung gewinnen

Welche Nutzungsarten werden
in Deutschland weiter an Bedeu-
tung gewinnen? Besonders viele
Stimmen konnten Gesundheits-
und Pflegeimmobilien (64 Pro-
zent) auf sich vereinen, gefolgt
von Wohnen (56 Prozent), ge-
mischt genutzten Immobilien (55
Prozent), Mikrowohnen (50 Pro-
zent) und Logistikimmobilien (45
Prozent).

| Deutsche Investoren inves-
tieren verstarkt im Ausland

Top-B-Standorte fiir Biiroimmobilien in Deutschland

Diese Stddte riicken fiir kiinftige Investitionen starker in den Fokus:

1. Leipzig

2. Nurnberg

3. Hannover

4. Dresden

A I
et TN :
dbh I 7 %
A T s

5. Wiesbacen  aeton: NN 15 %%

49 % wollen nicht verstarkt in B-Standorte investieren

EXPO REAL Stimmungsbarometer 2
1820 Me mer, Erhebung im
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Starkes Jahr fiir die Immobilienwirtschaft

Immobilienunternehmen erwarten fiir 2019 ...

79 % ein eher gutes Ergebnis

Die Investitionssummen werden ...

in Deutschland

14 % ein Rekordjahr

55 %
= O I =
steigen gleich bleiben
in der EU (auBer Deutschland)
44 % 47 %
steigen gleich bleiben
in UK 62 %
mllm . 29 %
L7 -
sinken gleich bleiben
neter 2019
ung im Juli 2018 @

Deutsche Investoren investieren
verstarkt im Ausland. Die belieb-
testen Zielméarkte sind Oster-
reich/Schweiz (30 Prozent), Be-
Nelux (14 Prozent), USA (14
Prozent), Nordeuropa (12 Pro-
zent) sowie Frankreich auf glei-
cher Position mit Mittel- & Ost-
europa (11 Prozent). Daneben
geben 49 Prozent an, dass sie

weiterhin nur in Deutschland in-
vestieren.

Fur die Online-Umfrage hat die
Expo Real das unabhangige In-
stitut fur angeandte Datenana-
lyse (IfaD) beauftragt. Befragt
wurden im Juli diesen Jahres
1880 Messeteilnehmer der Expo
Real 2018 aus dem In- und Aus-
land.

Die Zinswende ist abgesagt

Das ist nach Meinung der Befragten ein ...

51 %

Segen

EXPO REAL Stimmungsbarometer 2019,
. Erhebung im Juli 2019

49 %

Fluch

I

Grafiken: Messe MUnchen



Aareon Forum, 27. und 28. November 2019

Am digitalen Puls der /et

Das Jahres-Highlight fur IT-Entscheider und
-Anwender der Immobilienwirtschaft findet
in diesem Jahr im Convention Center der
Deutschen Messe in Hannover statt. Auf der
gréBten wohnungswirtschaftlichen Veran-
staltung in Deutschland erleben die Besu-
cher praxisnah, wie sie von dem effektiven
Zusammenspiel der Lésungen des digitalen
Okosystems Aareon Smart World profitieren
konnen.

Welche erweiterten Funktionen die neuen
Releases der ERP-L&sungen Wodis Sigma
und Relion von Aareon bieten, erfahren die
Teilnehmer in praxisnahen Vortrdgen sowie
der begleitenden Fachausstellung. SAP-An-
wender kénnen sich Uber die Vorteile eines
Wechsels auf SAP S/4 Hana informieren.

Kunstliche Intelligenz (KI) ist das Schlagwort
der heutigen Zeit. Keynote Speaker Jorg
Heynkes, Innovator, Unternehmer und New-
Work-Experte, spricht Uber ,Zukunft 4.1 —
oder wie Kl und Robotik alles verandern®. Es
geht darum, die groBen Chancen der digita-
len Transformation zu begreifen und selbst
zum Gestalter der eigenen Zukunft zu wer-
den.

Ausstellung Aareon Forum 2018

U

Keynote Speaker Aareon Forum 2019
JOrg Heynkes

Welche Prozessschritte werden virtuelle As-
sistenten fUr uns in Zukunft erledigen? Wel-
che Mehrwerte ergeben sich daraus flr
Wohnungsunternehmen? Diese und weitere
Fragen beantworten Benjamin Meyenberg
und Alf Tomalla, Aareon, in ihrem Plenums-
vortrag ,#postdigital — die Automation der
Mieterkommunikation (mithilfe virtueller As-
sistenten)*.

MESSEN & TERMINE

Erdffnungsrede Aareon Forum 2018 von
Dr. Manfred Alflen, Vorstandsvorsitzender
Aareon AG

Das Aareon Forum ist die Gelegenheit, Kol-
legen, Aareon-Experten und weitere Partner
aus der Branche zu treffen.

Mehr Infos und Anmeldung unter:
www.aareon-forum.de

X
1
-
X
-
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Interview mit Iris Jeglitza-Moshage, Geschéftsleiterin der Messe Frankfurt

Light + Bui

ding schafft seit zwanzig

Jahren effiziente Mehrwerte

Die Erfolgsgeschichte der Light + Buil-
ding wird im kommenden Jahr einen
weiteren Héhepunkt erreichen. Seit
Monaten sind die Hallen in Frankfurt
bis fast auf den letzten Quadratmeter
gebucht. Alle wichtigen Unternehmen
der Branche zeigen in der Mainmetro-
pole ihre neuen Produkte, Systeme
und Dienstleistungen aus den Berei-
chen Licht, Elektrotechnik sowie
Haus- und Geb&udeautomation. Fiir
die Mitarbeiter aus der Immobilien-
wirtschaft lohnt sich ein Besuch alle-

mal. Wir sprachen mit der Geschifts-
leiterin der Messe Frankfurt, Iris Je-
glitza-Moshage, liber die Highlights
der Messe.

| Die Top-Themen der kommenden Light
+ Building sind Connecting, Pioneering
und Fascinating. Was steckt genau da-
hinter?

Die Welt steht am Beginn einer urbanen He-
rausforderung. Hochrechnungen zur Folge
wird die weltweite Stadtbevolkerung bis

2030 um rund eine Milliarde Personen zule-
gen (Destatis). Insgesamt leben dann 5,2
Milliarden Menschen in urbanen Ballungsge-
bieten. Um Wohn- und Arbeitsraum nach-
haltig attraktiv zu halten, muss die Versor-
gung mit Wasser, Luft, Warme, Licht,
Sicherheit, und Komfort garantiert sein. Das
gilt im Ubrigen auch fir die horizontale wie
vertikale Bewegung in diesen Rdumen. Zu
schaffen ist das nur mit intelligenter Gebau-
detechnik. Vor diesem Hintergrund hat die
Light + Building im zwanzigsten Jubildums-
jahr drei Top-Themen gewahilt, die jeweils flr

Iris Jeglitza-Moshage im Gesprach mit J6rg Bleyhl zur Erfolgsgeschichte der Light + Building in Frankfurt.
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visionére Effizienz, Komfort und Asthetik ste-
hen.

Das Top-Thema ,Connecting” beleuchtet
Systeme, deren wichtigste Eigenschaften
Konnektivitdt und Interoperabilitdt sind.
Deren Nutzen: Ein Ertragsplus und CO.-Ein-
sparung bei gleichzeitiger Komfortsteige-
rung. Dahinter stehen Themen wie ,Progres-
sives Energie-Management”, ,Vernetzte
Sicherheit”, ,Smart Urban“ oder ,Fortschritt-
liche E-Ladeinfrastruktur®.

,Pioneering” ist das zweite Top-Thema der
Light + Building. Im Mittelpunkt stehen hier
Modelle und Services, die morgen schon
aktuelle Prozesse revolutionieren werden
oder gleich vollstandig neue Geschéftsfelder
erdffnen. Die Technologie daflr existiert teils
schon heute. Es geht um X as a Service",
»Vorausschauende Wartung“ oder auch den
,Digitalen Zwilling — BIM*.

Die Nummer drei der Light + Building Top-
Themen zeigt, dass Technologie aus der
Licht-Gleichung nicht mehr herausgelost
werden kann. ,Fascinating” arbeitet diese
Verbindung heraus und differenziert doch in
vier unterschiedliche Licht- und Leuchten-
Stile: ,Funktionale Asthetik®, ,Klassische Au-
thentizitat®, ,Historischer Aufstieg“ und ,Fu-
turistischer Fokus*.

| Mehr als 2700 Aussteller zeigten bei
der vergangen Light + Building 2018
was es an neuen Entwicklungen in der
Branche gibt. Es ist zwar noch etwa
ein halbes Jahr bis zum Messebeginn
im Marz 2020, aber haben Sie schon
Signale empfangen, in welchen Berei-
chen besonders innovativ gearbeitet
wurde?

Noch nie stand der Mensch so stark im Mit-
telpunkt gebaude-technologischer Entwick-
lung. Entsprechend anpassungsfahig mus-
sen Innovationen sein. Auch, weil Wohn-
und Arbeitsraum im Laufe einer moglichst
langen Ertragsphase unterschiedlichen Ziel-
gruppen gerecht werden muss. Gewerke-
Ubergreifendes Arbeiten in sogenannten
Ecosystems ist deshalb ein Muss und
gleichzeitig eine der gréBten Innovationen
der Building Technology Branche. Hoch in-
novativ ist auBerdem der schon genannte
Themenbereich X as a Service”. Wenn Sie
das X" beispielsweise mit ,Licht* ersetzten,
wird daraus ein sehr flexibles Geschaftsmo-
dell. Danach erwerben Verbraucher wie Be-

triebe keine Leuchten mehr, sie mieten Licht.
Koppeln Sie daran ,Predictive Maintenance*
und Auftraggeber mussen sich nicht einmal
mehr Uber nachlassende Lichtleistung oder
den potenziellen Komplettausfall sorgen.
Gleichzeitig lassen sich Wellenlangen im
Licht einfach ausgewahlten Szenarien zu-
ordnen und sind entweder langwellig beru-
higend oder kurzwellig anregend. AuBerdem
konnte ich mir vorstellen, dass sich die Ge-
baudetechnik in den kommenden Jahren
noch starker mit den Systemen anderer Ge-
baude vernetzen wird. Dann stelle ich viel-
leicht mein E-Mobil auf einer Parkflache ab
und die StraBenleuchte weist mir das digitale
Parkticket zu wahrend die Gehwegbeleuch-
tung gesteigert und der Ladevorgang induk-
tiv gestartet wird. Auf dem Weg zur Ein-
gangstUr leuchtet eine StraBenleuchte nach
der anderen mit dynamischer Licht-Zu- und
Abnahme den Gehsteig aus. Als Schllssel
zu meiner Hausture dient mein Gesicht und
meine Lieblingsmusik beginnt im Wohnzim-
mer zu spielen. Anwendungsszenarien sind
in nahezu unendlicher Vielfalt vor- und dar-
stellbar. Voraussetzung fur die Smart City ist,
dass alle elektronischen Komponenten im
Gebéaude, im Quartier oder in der Stadt mit-
einander vernetzt sind und einander verste-
hen.

| Architekten und Planer sind seit jeher
eine wichtige Zielgruppe. Weshalb
lohnt sich fiir Vertreter aus der Immo-
bilienwirtschaft ganz besonders der
Gang nach Frankfurt?

Wenige Disziplinen sind so kosten- und er-
tragssentitiv wie die Immobilienwirtschaft.
Naturlich ist Gebaudetechnik — egal in wel-
cher Ausbaustufe — eine Investition. Aller-
dings ist sie auch eine Anlage in niedrigere
Kosten und hohe Attraktivitat. Hinzu kommt
eine lange Halbwertszeit des ausgestatteten
Objekts. Schon angesprochen habe ich den
hohen Wandlungsbedarf in Bezug auf vari-
ierende Zielgruppen. Ein aktuelles Beispiel
ist der steigende Bedarf nach Elektromobili-
tat. Die daflr notwenige elektrische Infra-
struktur in unterschiedlichen Gebaudetypen
ist fur das Funktionieren dieser Technologie
eine Grundvoraussetzung. Die Light + Buil-
ding ist fur die Immobilienbranche ein idealer
Ort, um sich Uber den eignen Bedarf be-
wusst zu werden und in eine effiziente Zu-
kunft zu investieren.

| Bei den genannten iiber 2700 Ausstel-
lern, die zwischen dem 8. und 13. Marz

MESSEN & TERMINE

2020 in Frankfurt erwartet werden, ist
eine gute Messeplanung fiir die Fach-
besucher unabdingbar. Welche Hallen
empfehlen Sie Architekten und Planer
aus der Immobilienwirtschaft ganz be-
sonders und wo finden die kaufmanni-
schen Vorstdnde und Immobilienver-
walter Anregungen und Informationen
fiir den beruflichen Alltag?

Ich gebe Ihnen Recht — vor der Light + Buil-
ding muss die Planung des Besuchs stehen.
Die konkreten Ziele ergeben sich aus dem
individuellen Bedarf. Gleichzeitig sehe ich
drei Ubergeordnete Interessen, die sicher in
ganz unterschiedlichen Zielgruppen auf
fruchtbaren Boden fallen werden: Geb&ude-
technik, Vernetzte Sicherheit sowie Licht-
beziehungsweise Leuchtendesign. Ubri-
gens: Die Besuchseffizienz lasst sich gut
auch mit einem unserer Expertenrundgénge
steigern. Dazu werden wir schon bald wei-
tere Details verdffentlichen.

| Die Light + Building hat sich in den
letzten Jahren rasant entwickelt. Was
ist aus lhrer Sicht das Erfolgsgeheim-
nis des Branchentreffs?

Die Light + Building ist ein internationaler
Treffounkt flUr Spezialisten jeder Couleur.
Durch ihren interdisziplindren Charakter ver-
mittelt die Weltleitmesse Einblicke jenseits
akademischen Wissens und vernetzt Men-
schen, die sich sonst eher schwer begeg-
nen wirden. AuBerdem begeistert die Light
+ Building neben state-of-the-art Licht- und
Gebaudetechnik immer auch mit einem vi-
siondren Blick Uber den Tellerrand hinweg.
Das erkennen Sie auch aus dem Claim der
kommenden Veranstaltung: Connecting.
Pionieering. Fascinating.

Hinter dem zwanzigjahrigen Erfolg steht we-
niger ein Geheimnis als mehr harte Arbeit
und eine Vision. Die Vision von vernetzten
gebdudetechnischen Systemen und glei-
chermaBen verknUpften Gewerken. Wenn
Sie den technischen Stand heute mit dem
von vor zwanzig Jahren vergleichen, stellen
Sie fest: Die Branche ist weit gekommen.
Mit der Light + Building 2020 wollen wir —
zusammen mit allen involvierten Disziplinen
—den Startschuss fur die n&chsten rasanten
zwanzig Jahre setzen.
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Bautec, 18. bis 21. Februar in Berlin

Bundesinnenminister Horst Seehofer
ubernimmt Schirmherrschaft

Die bautec hat einen weiteren starken
Partner gefunden. Der Bundesminister
des Innern, fiir Bau und Heimat, Horst
Seehofer, libernimmt die Schirmherr-
schaft fiir die Bautec, die im kommen-
den Jahr auf dem Messegelénde in Ber-
lin stattfinden wird.

Bundesinnenminister Horst Seehofer: ,Die
Bauwirtschaft ist der Eckstein der deut-
schen Wirtschaft. Neben ihrem zentralen
Querschnittscharakter fur die ganze Gesell-
schaft tréagt sie mit ihren Innovationen zur
Umsetzung der Energiewende durch kos-
tensparenden, nachhaltigen Wohnungsbau
und zur Erhéhung der Energieeffizienz bei
Gebéauden bei. Diese wichtigen Themen ste-
hen im Fokus der Bautec. Daher freue ich
mich, die Schirmherrschaft zu Uberneh-
men.“ Der Bundesinnenminister wird die
Bautec am 18. Februar 2020 um 9 Uhr er-
offnen.
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| ,Das Bauen von Morgen“
auf der bautec 2020

Das Bundesministerium des Innern, fir Bau
und Heimat wird im neuen Bereich up#Berlin
in Halle 4.2 mit einem Stand sowie vielfalti-
gen Veranstaltungen und Prasentationen
vertreten sein. Unter dem Leitthema ,Das
Bauen von Morgen® stehen die Digitalisie-
rung des Bauwesens, Architektur und Klima,
Wohnungsbau, Quartiere sowie innovative
und nachhaltige Materialien im Fokus des
Vortragsprogrammms.

Der in Kooperation mit dem Hauptverband
der Deutschen Bauindustrie neu geschaf-
fene Bereich up#Berlin in Halle 4.2 wird sehr
gut angenommen. Namhafte Unternehmen
wie Kondor Wessels Bouw Berlin, Lechner
Group, Goldbeck, Porr haben bereits ihre
Teilnahme bestétigt. Projektentwickler wie
Bonava Deutschland und Lidl Dienstleistung

feiern auf der Bautec 2020 Premiere. Von
der Projektentwicklung Uber Planen und
Bauen bis hin zum Betreiben — up#Berlin
vereint die gesamte Wertschdpfungskette
des Bauens und wendet sich an Projektent-
wickler, Investoren, Architekten, Ingenieure,
Generalunternehmer, Lieferanten und Bau-
firmen genauso wie an Betreiber, Kommu-
nen und Entsorger.

Die internationale Fachmesse fir Bauen und
Gebaudetechnik wird von der Messe Berlin
organisiert und findet im zweijahrigen Turnus
statt. Zum Alleinstellungsmerkmal der Bau-
tec gehdrt, dass sie das Gebaude vom Kel-
ler bis zum Dach und seine Infrastruktur
ganzheitlich betrachtet.

Foto: Messe Berlin



VORSCHAU - DAS LESEN SIE IM NACHSTEN HEFT

Schwerpunktthema:
Gebdudeschdden

Feuchte Wande sind die hau-
figste Ursache fur Bauschéden
— nicht nur im Altbau, sondern
immer haufiger auch im Neu-
bau: dunkle, feuchte Flecken,
Salzausbllihungen, abplatzende
Putzschichten, Schimmel im In-
nenraum, steigende Heizkos-
ten.

Der biologische Isolier- und Ent-
feuchtungsputz Biotherm sorgt
fUr trockene Mauern, wirkt war-
medammend und st nicht
brennbar. Wasser kann unge-
hindert nach auBen abtrocknen.
Ausblih- und rissférdernde
Schadsalze sind gar nicht erst
enthalten. ,Der Putz wirkt wie
ein komplettes Warme-Damm-
Verbundsystem®, so Thomas
BUhler vom Schweizer Natur-
baustoff-Hersteller Haga.

Flecken, Ausblihungen und abplatzende Putzschichten — feuchte Wénde sind die haufigste Ursache
fur Bausch&den.

Der enorm porése Damm- und

Entfeuchtungsputz eignet sich

zum Verputzen von AuBen- und Innenwan-  von drei Zentimetern verbessert den War-  Prozent. Innenrdume werden schneller

den sowie Kellern. Schon eine Putzstarke medurchgangskoeffizienten um bis zu 40 warm, auch die Wand selbst fuhlt sich nicht
kalt an.

Ab einer Stérke von sechs Zentimetern kann

WEitere FUChthemen der Putz Mauern dauerhaft trocken halten.

Deswegen ist er auch in Kellern von Neu-
Zutrittskontrollen; Bad und Dusche; Abfallsysteme; Fotovoltaik

bauten sinnvoll. Dank des diffusionsoffenen

. Putzes riechen neue Kellerraume erst gar

ARt eITE eSS 29, Qiiglozy 20719 nicht muffig — selbst wenn im Sommer die
Erscheinungstermin: 11. November 2019 warme, feuchte Luft von drauBen an den

kihlen Kellerwanden kondensiert.

Themenin Heft 12/2019

Schwerpunktthema Fachthemen
Immobilienfinanzierung Treppen; Energieplushéuser; Redaktionsschluss:  22. November 2019
Holzgebaude; Dachfenster Erscheinungstermin: 9. Dezember 2019
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