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EDITORIAL

Liebe Leserinnen, liebe Leser,

insgesamt 34.300 Wohnungen sind im
Juni 2020 in Deutschland genehmigt wor-
den. Wie das Statistische Bundesamt
weiter mitteilt, waren das 22,4 Prozent
mehr Baugenehmigungen als im Juni
2019. In den Zahlen sind sowohl die Bau-
genehmigungen fur neue Gebaude als
auch fur BaumaBnahmen an bestehen-
den Gebauden enthalten. Der ungewdhn-
lich starke Anstieg ist insbesondere auf
GroBprojekte im Neubaubereich und hier
vor allem im Zusammenhang mit Mehrfa-
milienhdusern zurtickzuflhren, aber auch
auf verzdgerte Meldungen und Nachliefe-
rungen aus einigen Baudmtern. Corona
lasst auch hier griiBen, denn aufgrund
zwischenzeitlicher Arbeitsbeschrankun-
gen in Baudmtern konn-
ten Genehmigungen oft
erst spéter erteilt wer-
den. Die vorgelegten
Zahlen weisen zwar in
die richtige Richtung,
machen aber auch un-
missverstandlich deut-
lich, dass immer noch
viel zu wenige Wohnun-
gen auf den Markt kom-
men.

Das zeigen auch die ak-
tuell vorgelegten Zahlen
aus einer Untersuchung des Pestel-Insti-
tuts. Danach ist die Anzahl der Men-
schen, die auf eine Wohnung mit redu-
zierter Miete angewiesen sind, enorm
gestiegen. In Deutschland werden derzeit
mehr als 8,5 Millionen Wohnungen auf
niedrigem, bezahlbarem Miet-Niveau be-
notigt. Das hat die Erhebung, die im Auf-
trag der IG Bauen-Agrar-Umwelt ge-
macht wurde, ergeben. Damit zeigt sich
ein deutlich héherer Bedarf an bezahlba-
rem Wohnraum, als der Wohnungsmarkt
mit seinen weniger als 1,2 Millionen Sozi-
alwohnungen derzeit hergibt. IG-BAU-
Chef Robert Feiger fordert deshalb eine
Offensive im Sozialbau.

Insbesondere in Stadten und Ballungs-
rdumen ist der Untersuchung zufolge der
Bedarf an bezahlbaren Wohnungen
enorm hoch — ein aus meiner Sicht leider
erwartbares Ergebnis. Dennoch verblUf-

fen die Zahlen vom Pestel-Institut, da sie
eine dramatische Entwicklung widerspie-
geln: In den vergangenen zehn Jahren hat
die Anzahl der Menschen, die auf eine
Wohnung mit niedriger, bezahlbarer Miete
unbedingt angewiesen sind, drastisch zu-
genommen — um 1,28 Millionen Perso-
nen, ein satter Zuwachs von 10,7 Pro-
zent.

Daher spricht sich Robert Feiger beim so-
zialen Wohnungsbau fur eine Abkehr vom
Prinzip Sozialwohnung auf Zeit aus, also
gegen Fristen, die dazu fUhren, dass
Mietpreisbindungen und Belegungsrechte
auslaufen. Als Ziel musse gelten: einmal
Sozialwohnung — immer Sozialwohnung.
Der Staat mUsse be-
zahlbares Wohnen end-
lich als Teil der Daseins-
vorsorge begreifen und
realisieren. Die staatliche
Foérderung kénne dann
neben dem Neubau von
Sozialwohnungen auch
in Ankauf und Sanierung
bestehender Wohnun-
gen mit Sozialmieten in-
vestiert werden, fordert
der |G Bau-Chef.

Auch der GdW Bundes-
verband deutscher Wohnungs- und Im-
mobilienunternehmen fordert seit langerer
Zeit, dass Kommunen, Lander, Bundes-
regierung sowie alle am Wohnungsbau
Beteiligten stérker an einem Strang zie-
hen mussen, um bezahlbaren Wohnraum
zu ermdglichen.

Es bleibt abzuwarten, ob und in welcher
Intensitat der soziale Wohnbau eine Re-
naissance erlebt. Klar scheint jedoch zu
sein, dass die bisher unternommen An-
strengungen bei weitem noch nicht aus-
reichen, um den Bedarf zu decken.

Mit freundlichen GriBen

(o

Jorg Bleyhl, Chefredakteur
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In den beiden neuen Mehrfamilienhdusern der
Buderus Immobilien GmbH (BIG) in Wetzlar ge-
nieBen die Mieter den herausragenden Wohn-
komfort. Auch energetisch sind die nach KfW 70-
Standard errichteten Gebaude auf hohem Niveau.
Der Investor hat groBen Wert auf ein klimafreund-
liches Warmeerzeugungskonzept gelegt. Durch
den Einbau der Wohnungsstation Logamax kom-
pakt WS170 in allen Wohnungen wird zentrales
Heizen mit den dezentralen Vorteilen der Warme-
bereitstellung verbunden.

Mehr auf den Seiten 16 und 17.
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Grundsteuer:
Erste Landermodelle auf dem Weg

Durch das Urteil des Bundesverfassungs-
gerichts vom 10. April 2018 muss der
Gesetzgeber die Grundsteuer neu regeln.
Durch die eingeflhrte Landerdffnungs-
klausel haben die einzelnen Lander zu-
mindest die Mdglichkeit bekommen, die
Grundsteuer in Form eines einfachen, un-
burokratischen und administrierbaren Fl&-
chenmodells zu erheben —im Gegensatz
zum wertabhangigen Bundesmodell.
Denn beim Flachenmodell fallt aufgrund
der wenigen und einfachen Berech-
nungsparameter sowohl bei der Ein-
fhrung als auch bei der laufenden
Bewertung der geringstmdgliche Erflil-
lungsaufwand fur den Steuerpflichtigen
und fUr die Finanzverwaltung an.

Nach und nach entscheiden sich nun die
Lander, welches Modell sie anwenden
werden. Zuletzt hat das baden-wirttem-
bergische Kabinett einen Entwurf flr ein
Landesgrundsteuergesetz auf den Weg
gebracht und sich hierdurch fur eine
grundsatzlich vernlnftige, eine burokra-
tiearme Losung der Grundsteuerfrage
entschieden. Dieser Entwurf weicht zwar

‘ e

Dr. Andreas Mattner, Président des ZIA,
Zentraler Immobilien Ausschuss

Zertifizierter Strahlenschutz fiir Alt- und Neubau mit Remmers

Radon ist ein natirlich vorkommendes, radioaktives Gas und die zweithaufigste Ursache fiir

Lungenkrebserkrankungen. Besonders in ungeschitzten Gebauden kann es in die Wohnraume

gelangen und sich dort gefahrlich anreichern. Unsere Losung: Zertifiziert radondichte Abdichtungs-
produkte von Remmers. Alle Produkte (MB 2K, PBD 1K, PBD 2K, BIT K2, BIT 1K S, BIT 1K [basic], BIT 2K [basic])

sind langjahrig praxisbewahrt, geprift und zugelassen.

GASTBEITRAG

vom Bundesmodell ab und umfasst nur
wenige Berechnungsfaktoren. Trotzdem
enthalt auch dieser noch Verbesserungs-
potenzial, denn die Verwendung der nicht
justiziablen Bodenrichtwerte birgt insbe-
sondere in Metropolregionen die Gefahr
dynamischer Steigerungen.

Die Gebaudeflache ist bei der geplanten
Grundsteuer in  Baden-Wurttemberg
grundsatzlich nicht relevant. Zur Privile-
gierung von neu geschaffenem Wohn-
raum sieht das Landesmodell fur Uber-
wiegend zu Wohnzwecken genutzte
Grundstlcke einen Abschlag vor. Diese
BegUnstigung von Wohnraum ist ein
gutes Signal. Sofern die Grundsteuerre-
form allerdings — wie angekindigt — auf-
kommensneutral erfolgen soll, stellt sich
die Frage, wer fur diese Begunstigung auf
der anderen Seite zur Kasse gebeten
wird. Die Privilegierung des Wohnungs-
baus darf insbesondere nicht auf den
Schultern von Unternehmen lasten, die
zum Zeitpunkt der erstmaligen Erhebung
moglicherweise noch mit den Folgen der
Corona-Krise zu kdmpfen haben.

remmers

Foto: Anna-Lena Ehlers

Remmers GmbH = Bernhard-Remmers-StraBe 13 m 49624 Loningen ® Tel.: +49(0)5432 / 83-0

remmers.com



PANORAMA

Bochum bei Nebenkosten am teuersten

Je nach Bundesland variieren die Mietne-
benkosten fUr einen Zwei-Personen-Haus-
halt in Deutschland um mehr als 500 Euro -
das zeigt eine aktuelle Untersuchung des
Immobilien-Technologieunternehmens
Home. Der Wohnungsexperte erfasste die
aktuellen Kosten fur Wasserverbrauch, Ab-
wasserentsorgung, Mullabfuhr, Strom und

Gas fur die Heizung in den 30 gréBten deut-
schen Stadten und rechnete diese auf den
durchschnittlichen Verbrauch einer Hausge-
meinschaft von zwei Personen hoch.

Die hdchsten Nebenkosten mussen Mieter
in Bochum bezahlen: Mit 2385 Euro fallen
die Abgaben flr Wasser, Heizung und Strom
sowie MUllabfuhr pro Jahr hier am héchsten

aus. Auf Platz zwei folgt Aachen mit 2380
Euro.

Ein ganz anderes Bild zeigt sich in MUnchen.
In der bayrischen Hauptstadt fallt die jahrli-
che Abrechnung tber 500 Euro gunstiger
aus. Nur rund 1850 Euro zahlen die Mtinch-
ner fUr die Nebenkosten. Berlin liegt mit rund
1910 Euro auf dem vorletzten Platz.

Mehr Annahmestellen fur
Kunststofffenster-Recycling

Auf aktuell 46 Anlaufpunkte hat Rewindo die
Anzahl ihrer regionalen Annahmestellen fir
das Recycling ausgedienter Kunststofffens-
ter, -Rollladen und -Turen erhéht. Schwer-
punktregion der neuesten Zugange ist dabei
der Osten der Republik. Hier sind gleich
sechs der sieben neuen Annahmestellen zu

finden. Hinzu kommt eine Annahmestelle in
Hameln.

Die regionalen Annahmestellen sollen all
denjenigen eine logistische Losung bieten,
die kleinere Mengen Altfenster nicht lagern
koénnen oder wollen und richten sich auch
an Montagetrupps und kleinere Handwerks-

betriebe. GroBere Altfenstermengen kdnnen
selbstverstandlich nach Ricksprache eben-
falls dort angeliefert werden.

Um das Annahmemetz auszubauen und
sukzessive bundesweit lokale Standorte zu
etablieren, ist die Rewindo auch weiterhin
auf der Suche nach Partnern aus der Ent-
sorgungsbranche. ,Fir die kontinuierliche
Steigerung unserer Verwertungsmengen
werden die kleineren Mengen immer wichti-
ger werden. Dabei kbnnen uns lokal und re-
gional tatige Entsorger gut unterstitzen®, so
Rewindo Geschéftsflihrer Michael Vetter.

Geprufte Raumluftqualitét in Akademie

Wo Menschen dauerhaft konzentriert lernen
und arbeiten wollen, ist eine gute Raumluft-
qualitdt besonders wichtig. Aus diesem
Grund bieten die beiden Saint-Gobain
Unternehmen Isover und Rigips bereits seit
l&ngerer Zeit Produkte und Systeme an, die
insbesondere fur die Anwendung in Innen-
raumen sowohl gesundheitlich gepruft sind
als auch aktiv luftreinigend wirken.
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Die Isover Rigips
Akademie erhielt
das offizielle Zertifi-
kat des Sentinel
Haus Instituts. Im
Bild (von links):
Peter Bachmann,
Geschdftsfihrer des
Sentinel Haus Insti-
tuts, Peter Bensch,
Praxistrainer der
Isover Rigips Aka-
demie, und Guven
Kodas, Seminarlei-
ter der Akademie.

Der frisch modernisierte Schulungsraum
Cube findet sich im Trainingszentrum der
Isover Rigips Akademie in Ladenburg. Aus-
gebaut wurde der Raum unter anderem mit
den nachhaltigen und besonders emissions-
armen lIsover Akustic TP-1 Trennwand-
Dammplatten sowie luftreinigenden Rigitone
Activ’Air Akustikdecken von Rigips. Beide
Systeme sorgen flr eine nachgewiesen

hohe Raumluftqualitat: Ende Juli erhielt die
Akademie das offizielle Zertifikat des Sentinel
Haus Instituts, welches die gute Innenraum-
luft im Cube bestatigt. ,Viele Forschungser-
gebnisse der vergangenen Jahren belegen
die schadliche Wirkung solcher Stoffe”, er-
klart hierzu Alexander GeiB3els, Leiter Marke-
ting Kommunikation bei Isover und Rigips.
LUnter anderem leidet die Konzentrationsfa-
higkeit bei einer unzureichend guten Raum-
luftqualitdt, zudem kénnen Atemwegsrei-
zungen, Kopfschmerzen oder Allergien die
Folge sein — in einem Seminarraum ist das
natUrlich kein zu tolerierender Aspekt. Umso
mehr freuen wir uns, dass wir nun erneut
von unabhangiger Stelle die Bestatigung er-
halten haben, dass Produkte von Isover und
Rigips dauerhaft fir nachhaltig gesunde In-
nenrdume sorgen.*

»sover und Rigips Ubernehmen Verantwor-
tung fur ihre Produkte durch transparente
gesundheitliche Qualitatskriterien. Davon
partizipieren Planer, Investoren und Hand-
werker. Dies bietet eine hervorragende Basis
fr die Errichtung gestinderer Rdume und
Gebaude”, erlautert Peter Bachmann, Ge-
schaftsfUhrer des Sentinel Haus Instituts.

Foto: Saint-Gobain
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Der seit Jahrzehnten bewéhrte Dédmmstoff EPS ist nun auch auf Basis alternativer Rohstoffe verfiigbar.

Fassadendammung mit EPS

Lohnendes Investment

Die Energiewende erfordert eine flachen-
deckende energetische Sanierung von
Wohngebauden und damit auch in groBem
Umfang Warme- und Fassadenddimmung.
Seit Jahrzehnten hat sich EPS fiir Hausbesit-
zer bewdhrt und sich stetig weiterentwickelt.

Expandiertes Polystyrol (EPS), auch bekannt als Sty-
ropor, ist sowohl als Material selbst wie auch in sei-
ner Verarbeitung duBerst wirtschaftlich. Prinzipiell
kann EPS in jede Form gepresst und danach einfach
gefrést, gesdgt oder mit einem Gliihdraht passge-
nau zugeschnitten werden und ist universell ein-
setzbar. Mit seiner geringen Warmeleitfahigkeit
von 0,032 bis 0,04 Watt pro Meter und Kelvin

(W/(m*K)) weist das Material einen niedrigen War-
medurchgangskoeffizienten (U-Wert) auf. Mit
grauem EPS wird dieser Wert sogar bei noch gerin-
gerem Materialeinsatz erreicht. Auch in den Punk-
ten Druckfestigkeit, geringe Wasseraufnahme und
Feuchtigkeitsbestandigkeit schneidet der Damm-
stoff Giberdurchschnittlich gut ab. EPS ist mit 40
Jahren und mehrauBerst langlebig, die Dammleis-
tung bleibt dabei konstant. Seit 2015 wird bei EPS-
Ddmmplatten Polymer-FR verwendet, dadurch ist
EPS vollstandig recycelbar. Baustellenabschnitte
kénnen also zuriickgenommen und zu neuen
Produkten verarbeitet werden. Die europdische
PSLoop Initiative arbeitet an dem Recycling von
alten Ddmmplatten aus dem Riickbau. Das enthal-

Eine Fassadendammung mit EPS ist duBerst langlebig.

ADVERTORIAL

tene HBCD wird bei dem Verfahren ausgeschleust
und zerstort. Das Polystyrol wird recycelt und fiir die
Produktion von neuen EPS Dammstoffen wieder
verwendet. Heutige EPS Ddmmstoffe sind auch auf
Basis alternativer Rohstoffe erhaltlich. Mittels Bio-
massenbilanzverfahren werden fossile Rohstoffe
durch erneuerbare (Biogas oder Bio-Naphtha) er-
setzt. Wahrend sich die Produktqualitét und -eigen-
schaften von biomassenbilanziertem EPS nicht von
denen von ,normalem” EPS unterscheiden, hat
diese Art der Herstellung einen positiven Effekt auf
die Okobilanz: Uber den ganzen Lebenszyklus hin-
weg betrachtet, verringert sich der CO,-FuBabdruck
so um 42 %. Die zusétzliche CO,-Einsparung auf-
grund des geringeren Heizbedarfs wahrend der
langen Nutzungsphase als Fassaden-Dammstoff
kommt noch hinzu. Die Nachhaltigkeit von EPS
bescheinigen auch das renommierte ifeu-Institut
und natureplus in einer Studie Gber géngige
Ddmmmaterialien unter Einbeziehung des gesam-
ten Lebenszyklus. Das Ergebnis zeigt: Vor allem in
Anwendungen, in denen Platten-Dammstoffe zum
Einsatz kommen, schafft es EPS auf Rang 1. Das gilt
nicht nur fiir Ein-, sondern auch fir Mehrfamilien-
hauser.

Auf der Plattform www.mit-sicherheit-eps.de wer-
den alle grundlegenden und relevanten Informa-
tionen zu den Themen Nachhaltigkeit, Sicherheit
und Wirtschaftlichkeit von EPS bereitgestellt.

mit-sicherheit-eps.de

Weitere Informationen unter
www.mit-sicherheit-eps.de
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Serie - Smart Metering - (Teil 3)

Bis spatestens 2032 muss jeder Haushalt in
Deutschland mit modernen Messeinrichtun-
gen oder einem intelligenten Messsystem
(IMSys) ausgestattet sein. Damit kénnen

Alle drei Serienteile auf

»immoclick24.de«
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Vermieter und Mieter und auch Unterneh-
men deutliche Energieeinsparungen erzie-
len. Alleine schon die transparente Darstel-
lung des Verbrauchs von Strom, Gas oder
Wasser bewegt die Verbraucher zu sparsa-
merem und bewussterem Umgang mit
Energie. Beispielsweise lassen sich Strom-
fresser viel leichter und schnelle identifizie-
ren. Da die Visualisierung der Verbrauche
nahezu in Echtzeit erfolgt, hat jeder eine
bessere Kostenkontrolle, kann Nachzahlun-
gen vermeiden und einfacher Vergleiche mit
anderen Energieanbietern anstellen.

Die Wohnungswirtschaft, die den GroBteil
der Wohnungen in Deutschland bewirt-
schaftet, ist gefordert. Zusammen mit Mess-
dienstleistern wie Brunata-Metrona, Ista,

Kalo und Minol, die bereits Uber viele Jahre
hinweg mit den Wohnungsunternehmen,
den Wohnungsgenossenschaften und Im-
mobilienverwaltern engen geschéftlichen
Kontakt pflegen, wird die Digitalisierung vo-
rangetrieben. Wir haben sie im Teil 1 und 2
gebeten, ihre Sicht auf die Marktentwicklung
und den technischen Fortschritt darzustel-
len. Im abschlieBenden Teil 3 beschreiben
die Unternehmen, welche Angebote sie fur
die Wohnungswirtschaft entwickelt haben,
welche Hindernisse noch beseitigt werden
muUssen und wie das Echo auf die Losungs-
vorschldge ausgefallen ist.

Alle drei Serienteile sind ab sofort auch unter
immoclick24 abrufbar.



SERIE - SMART METERING

Smarte Losungen gefunden

Ista entwickelt sein Produkt- und Service-
Angebot im engen Austausch mit seinen
Kunden. Dazu halten wir gemeinsame
Workshops ab, machen Webinare und
laden unsere Kunden zu internen Innovati-
onsveranstaltungen (,Future Factory®) ein.
Im Sinne von ,,Co-Creation” wollen wir ge-
meinsam mit unseren Kunden attraktive L6-
sungen fur ein energieeffizientes, sicheres
und komfortables Gebaude finden. Die Wei-
terentwicklung unseres Kerngeschéfts wird
dabei genauso besprochen wie neue Ge-
schaftsideen. Bei all dem gilt: Die Bedurf-
nisse, Anforderungen und das Feedback der
Kunden sind uns sehr wichtig.

In unserem Kerngeschéft arbeiten wir zurzeit
an einer Losung, die Vermietern hilft, die An-
forderungen der neuen européischen Ener-
gieeffizienzrichtlinie (EED) schnell und un-
kompliziert umzusetzen. Im Mittelpunkt steht
hierbei die digitale, zeitnahe und transpa-
rente Verbrauchsinformation fur die Gebau-
debewohner, die ab Herbst 2020 schritt-
weise in Kraft treten soll. Die gesetzliche
Umsetzung steht in Deutschland im Detail

Detlev Bruns

(Chief Sales Office ista Deutschland
GmbH)

Ista Deutschland GmbH
Luxemburger StraBBe 1

45131 Essen

Telefon 0251-2620-300
detlev.bruns@ista.de

www.ista.de

bis dato noch aus. Das neue Gebédudeener-
giegesetz (GEQG) ist ein erster wichtiger
Schritt. Denn das GEG ist die Grundlage fiir
die Novellierung der Heizkostenverordnung,
in der die erhdhte Verbrauchstransparenz fir
den Bewohner geregelt werden soll. Wichtig
wird sein, dass die Verbrauchsinformation
digital erfolgt, um Aufwénde und Ressour-
cenverbrauch fur alle Beteiligten mdglichst
gering zu halten.

Neben unserem Kerngeschaft haben wir in
unserem neuen Ista Venture Hub bereits
weitere smarte Losungen auf den Markt ge-

bracht. Beispielsweise hilft das Start-up ob-
jego den Millionen privaten Vermietern in
Deutschland, ihre Immobilie komplett digital
zu verwalten. Unter anderem lassen sich
versandfertige Nebenkostenabrechnungen
fir Mieter mit wenigen Klicks erstellen. Die
objego-Software wird gut angenommen, die
Resonanz aus dem Markt ist sehr positiv.
Auch hier werden alle Features auf Basis von
Kundenfeedback entwickelt.

Der Dirigent
Fur lhre
Heizung!

Jede Heizung sollte einen Dirigenten

wie unser GATEWAY haben!

Fiir den digitalen hydraulischen Abgleich,
der lhre Heizung permanent effizient und

kostengiinstig steuert.

- Keine zeitraubende Berechnung der Gebaudeheizlast
- Mindestens gleichwertig zu Verfahren A und B
- Kein Eingriff in bestehendes Rohrnetz und Hydraulik,

im laufenden Betrieb umsetzbar

- Kein Entleeren und Beftillen der Heizungsanlage
- Extrem schnell nachrustbar, fur Klein- und Grof3projekte geeignet
- Umfangreiche Priifungen bei Instituten,

Funktionsweise gutachterlich bestatigt

- BAFA-Forderung bis max. 45%

DEUTSCHLAND

Jetzt mehr erfahren:
www.blossomic.de

MACHT'S

blossom-ic

=®= M . intelligent controls




Partnerschaftliches Smart Metering

Brunata-Metrona pflegt langfristige, partner-
schaftliche Beziehungen mit der Immobilien-
wirtschaft. Neu ist, dass Brunata-Metrona
auch mit energiewirtschaftlichen Losungen
und im speziellen mit dem wettbewerblichen
Messstellenbetrieb in Verbindung gebracht
wird. Dies ist fur die Immobilienwirtschaft
eine auBerst interessante und vorteilhafte
Kombination, da die bewahrten Lésungen in
der Heiz- und Betriebskostenabrechnung
um weitere Leistungen erganzt werden. Da-
durch vereinfachen sich die Geschéaftspro-
zesse im Immobilienmanagement und es
entstehen Kostenvorteile fur den Immobi-
lienverwalter.

Smart Metering bildet die Basis fur zahlrei-
che energiewirtschaftliche Losungen, von
variablen Energietarifen bis zum Laden von
Elektrofahrzeugen. Mit einer Smart-Mete-
ring-Infrastruktur erhalten Wohnungsunter-
nehmen ein zukunftssicheres System. Flr
die Kunden von Brunata-Metrona wird die
Kombination von Prozessvereinfachung und
Mehrspartenanbindung — zum Beispiel fur
Strom und Warme — ein attraktives Gesamt-
paket bilden. Durch die Fernablesung von
Warme und Wasser im sogenannten Sub-
metering und der Sparte Strom (Hauszahler
und Unterverteilung fUr die Wohnungen)
koénnen manuelle Ablesungen in den Liegen-
schaften entfallen — dies spart Zeit und Geld.

Zudem wird das zugehorige Kundenportal
die einfache Darstellung aller Sparten der
Liegenschaft auf einen Blick bieten. Nicht
zuletzt kdnnen die Smart-Metering-Ausstat-
tung und die bestehenden Prozesse zwi-
schen Wohnungsunternehmen und Bru-
nata-Metrona auch fur zukUnftige Sparten
und interessante Kostenoptimierungen ge-
nutzt werden.

Die rechtlichen Grundlagen und die Pro-
zesse fur die Einbindung von Gas und Fern-
warme in das intelligente Messsystem mus-
sen noch weiter ausgearbeitet werden.
Diese Sparten, die derzeit exemplarisch bei
Brunata-Metrona Minchen entwickelt wer-
den, sind fur die Kunden sehr wichtige Kos-
tenbestandteile flr die Bewirtschaftung von
Immobilien. Eine Zusammenfihrung aller
Sparten erhdht die Qualitat der Energieab-
rechnungen und die Kostentransparenz zur
Immobilie. Sie schafft auBerdem die Grund-
lage fUr weitere datenbasierte Produkte und
Geschaftsmodelle in der Wohnungswirt-
schaft.

Unsere Kunden nehmen es sehr dankbar
auf, wenn wir mit ihnen im Rahmen eines
Workshops erarbeiten, welche Vorteile sie
konkret mit Smart Metering erzielen kdnnen.
In puncto Digitalisierung sind die Akteure der
Wohnungswirtschaft mit sehr unterschiedli-

chem Tempo unterwegs: Wahrend einige
noch abwarten, wohin die Reise geht,
geben andere bereits Volligas. Wir holen
jeden dort ab, wo er gerade steht, und
geben ihm die Losungen an die Hand, die
ihm den gréBten Nutzen bringen.

BRUNATA
METRONA

Einfach. Mehr. Qualitat.

V2

Stephan Koslin

Brunata-Metrona GmbH & Co. KG
AidenbachstraBe 40

81379 Munchen

Telefon 089 7 85 95 - 313
stephan.koeslin@brunata-muenchen.de
www.brunata-metrona.de

Fchten Mehrwert schaffen

Die Immobilien- und Wohnungswirtschaft ist
seit Jahrzehnten die Kernzielgruppe von
Minol. Mit unseren Leistungen schaffen wir
einen echten Mehrwert fir Wohnungsunter-
nehmen, EigentUmer, Vermieter, Verwalter
und Hausbewohner. Deshalb binden wir un-
sere Kunden auch aktiv in Neuentwicklun-
gen wie beispielsweise die Connect Insights
mit ein.
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| Leistungen

Das Leistungsportfolio von Minol umfasst
(www.minol.de):

| Abrechnung und Energieeffizienz

B Heizkosten- und Betriebs-
kostenabrechnung

B Datentausch und Integrierte
Abrechnung (ProBeko)

B Verbrauchsanalyse

B E-Monitoring (Unterjahrige
Verbrauchsinformation)

B Energieausweise

B MiniJoule (Do-it-yourself-Solaranlage)

| Immobilienservice

B Funksystem Minol Connect

B Rauchwarnmelder-Services

B | egionellenservice
(Trinkwasseruntersuchung)

B Connect Insights (Mehrwertdienste)



| E-Mobility & Sharing

B Minol Drive — powered by GP Joule
Connect ist das modulare Baukasten-
system fUr smarte Mobilitat.

Mehr unter: www.minol.de/drive

| Smart Devices

B GroBes Portfolio an loT-fahigen
Mess- und Erfassungsgeréaten
sowie Rauchwarnmeldern

Neben dem Smart Meter Rollout und dem
GEG ist derzeit vor allem die EU-Energieef-
fizienzrichtlinie (EED) relevant. Sie macht die
Fernablesung der Verbrauchswerte und un-
terjahrige Verbrauchsinformationen fur die
Bewohner zum Standard. Bis 25. Oktober
dieses Jahres muss die EED in deutsches

Recht umgesetzt werden. Mit dem Fernab-
lesesystem Minol Connect lassen sich die
Anforderungen der EED schon heute erflil-
len.

Mehr Infos: www.minol.de/eed

Allein in Deutschland erstellt Minol jahrlich
rund 1,5 Millionen Heizkostenabrechnun-
gen. Mitte 2018 wurden die ersten Liegen-
schaften in Deutschland mit dem neuen loT-
basierten Funksystem Minol Connect
ausgerUstet. Zurzeit vernetzt das System
bereits zirka 1 Million Sensoren und Mess-
geréate sowie mehr als 12.000 loT-Gateways
in insgesamt knapp 1600 Stadten. Hausbe-
wohner sparen bisher jahrlich 18,5 Millionen
Minuten Zeit durch den Wegfall der Anwe-
senheit bei Ablesung, und die Umwelt profi-
tiert durch mehr als 120.000 Kilogramsm we-
niger CO, pro Jahr.

SERIE - SMART METERING

Andreas Klein, Produktmanagement
Minol Messtechnik

W. Lehmann GmbH & Co. KG
Nikolaus-Otto-StraBe 25

70771 Leinfelden-Echterdingen

Telefon +49 711 94 91-1716
andreas.klein@minol.com; www.minol.de

Wir heben Synergien

Bedingt durch die vielen regulatorischen
Neuerungen ist in der Zusammenarbeit zu-
nachst ein Informationstransfer zu leisten.
Insgesamt nimmt das Thema Smart Mete-
ring aber immer mehr Fahrt auf. Man er-
kennt den Wunsch der Wohnungswirtschaft,
zukUnftig nur noch auf einen Abrechnungs-
dienstleister als zentralen Ansprechpartner
zurlickzugreifen und gleichzeitig tiefere Ein-
blicke in die Verbrauche der eigenen Immo-
bilie zu erhalten.

Kalo digitalisiert Immobilien, um Synergien
zu heben. Neben der Einbindung des Sub-
metering als unserem Kernprodukt gehort
dazu auch die Erfassung der Metering-Be-
reiche durch Auspragung des wettbewerb-
lichen Messstellenbetriebs. Ein weiteres
wichtiges Thema ist die Verbrauchsvisuali-
sierung. Neben der Erflllung gesetzlicher
Pflichten gegentber dem Bewohner dient
sie der Wohnungswirtschaft dazu, Einspar-
potentiale im Geb&ude genauer zu bestim-
men. Auch der Bereich der intelligenten An-
lagensteuerung wird immer spannender.
Kommt sie zum Einsatz, erzeugt die Heizan-
lage nur so viel Warme, wie die Bewohner
tatsachlich bendtigen. Der Energieverbrauch

des Gebaudes kann so deutlich gesenkt
werden.

Mit dem Gebaudeenergiegesetz sowie dem
Messstellenbetriebsgesetz hat der Gesetz-
geber die notwendige Grundlage geschaf-
fen, um mehr Energieeffizienz ins Gebaude
zu bringen. Die zunehmende Verbrauch-
stransparenz, die durch die Bundelung von
Smart- und Submetering erreicht wird, er-
moglicht Eigentiimern sowie Mietern Ener-
gie und Kosten einzusparen. Um die Digita-
lisierung der Immobilie konsequent weiter zu
gehen, sollte die Politik nun auch die Einbe-
ziehung von Fernwérme und Wasser in die
Biindelung vorantreiben.

Die Resonanz auf unser Angebot ist duBerst
positiv. Die Kunden versprechen sich viel
von den neuen technischen Moglichkeiten
und erkennen in uns einen Partner mit dem
notigen Know-how. Im Gesprach ergeben
sich regelméaBig neue Kundenwtnsche und
Anwendungsfélle. Ein wichtiges Thema kris-
tallisiert sich etwa im Bereich der Einbindung
von Zwischenzéhlern heraus. Sie werden
hinter dem Allgemeinstromzahler eingesetzt,
um einzelne Verbraucher, wie etwa Aufzlge,

zu erfassen. So koénnen Kosten verursa-
chungsgerechter aufgeschlisselt werden.

KALO

einfach personlicher.

Michael Hellinger

Leiter Key-Account-Management
Heidenkampsweg 40

20097 Hamburg

Telefon 040 23775-119
michael.hellinger@kalo.de
www.kalo.de
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Wohnraumliiftung

Mit Fensterdffnen

ISt es haufig

Moderne Wohnungen sind immer bes-
ser gedammt und damit luftdichter -
weshalb der Mindestluftwechsel auf der
Strecke bleiben kann. Planer sollten
daher ein Liiftungskonzept erstellen
und sich Gedanken liber eine Liiftungs-
anlage machen. Fiir eine wirtschaftliche
Umsetzung gilt es, auf die variierenden
Amortisationszeiten zu achten.

Wer in einem Altbau wohnt, in dem es durch
jede Ritze zieht, muss sich um mangelnde
WohnraumlUftung keine Gedanken machen.
So gesehen kénnte man meinen, dass LUf-
tungsanlagen die Lésung fur ein Luxuspro-
blem sind. Zwingend notwendig werden sie
in der Regel erst, wenn ein Gebaude so
dicht ist, dass die Versorgung mit Sauerstoff
sowie der Abtransport von Schadstoffen
und Feuchtigkeit nicht mehr ausreichend
stattfinden. Auf den ersten Blick mag es
fragwUrdig erscheinen, ein Gebdude so gut
zu ddmmen, dass ein zusatzlicher Verbrau-
cher zugeschaltet werden muss, um ein an-
genehmes Raumklima herzustellen. In der
Praxis Uberwiegt jedoch die Heizkostener-
sparnis durch die DA&mmung den Energie-
verbrauch einer Liftungsanlage — die Sache
rechnet sich also durchaus.

| Viele Bauvorhaben benétigen
ein Liftungskonzept

Wahrend die Energieeinsparverordnung
(EnEV) bezlglich der Luftdichtheit von Neu-
bauten ins Detail geht, findet sich zum Min-
destluftwechsel nur der lapidare Hinweis,
dass zu errichtende Gebaude so auszufiih-
ren seien, ,dass der zum Zwecke der Ge-
sundheit und Beheizung erforderliche Min-
destluftwechsel sichergestellt ist.” Weitaus
deutlicher wird die DIN-Norm 1946-6, die
explizit die LUftung thematisiert, Grenzwerte
setzt, Berechnungsmethoden fUr den Luft-
tausch festlegt und fir Neubauten und viele
Modernisierungen die Erstellung eines LUf-
tungskonzepts verlangt. ,Im Luftungskon-
zept wird errechnet, wie viel Luftwechsel
durch FensterlUften oder mechanische LUf-
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nicht getan

Das zentrale System THZ 504 von Tecalor mit integrierter Wérmepumpe ist auf die
Ldftung von bis zu 240 Quadratmetern Wohnfidche ausgelegt.

tungssysteme notwendig ist, um Wasser-
dampf und Luftschadstoffe aus den Raum-
lichkeiten abzuflhren. Somit wird Schimmel-
bildung und  Einschrdnkungen  des
Wohnkomforts vorgebeugt”, sagt der als
Planer beim Europaischen Testzentrum flir
Wohnungsluftungsgerate (TZWL) tatige Uwe
Bruner.

| Verschiedene Liiftungsstufen,
unterschiedliche Pflichten

Das Problem ist hinlanglich bekannt: Kommt
es in einer Wohnung zu Feuchtigkeitsscha-
den oder Schimmelbildung, stellt sich recht
schnell die leidige Haftungsfrage. Auch da-
rauf gibt die DIN 1946-6 eine Antwort: Das
laut dem Bundesverband Wohnungsluftung
(VW) ,Herzstick der Norm*® legt vier LUf-
tungsstufen unterschiedlicher Intensitat fest
(siehe Kasten), die zum Teil nutzerunabhan-
gig sicher gestellt sein mussen, bei denen
zum Teil aber auch der Nutzer mit aktiver
FensterlUftung herangezogen werden kann).
Fur die Rechtssicherheit eines Planers ist
entscheidend, dass er IUftungstechnische
MaBnahmen vorsehen muss, sobald die na-
tUrliche Luftzufuhr im Geb&aude nicht gendgt,

um den Feuchteschutz zu gewahrleisten.
Die DIN 1946-6 definiert auch ein entspre-
chendes Nachweisverfahren, der VIW bietet
dazu ein kostenloses Planungstool an, mit
dem sich prufen lasst, ob luftungstechni-
sche MaBnahmen notwendig sind. AuBer-
dem gibt es von der European Ventilation In-
dustry Association (EVIA) ein niedrigpreisiges
Tool zur Berechnung von Luftvolumenstro-
men, das in Deutschland Uber den Fachver-
band Gebaude-Klima (FGK) erhaltlich ist.

| Maximale Effizienz
durch Warmeriickgewinnung

Das TZWL geht davon aus, dass in einem
normalen Haushalt pro Tag Uber zwolf Liter
Wasser ,weggeluftet* werden mussen. Dazu
ware es notig, die Fenster dreizehnmal flr
jeweils finf Minuten zu 6ffnen — was alles an-
dere als realistisch oder zumutbar klingt. Die
Alternative dazu ist eine Luftungsanlage, die
von der lastigen Pflicht entbindet und auch
bei Abwesenheit der Bewohner fir gute
Raumluftqualitat sorgt. In ihrem Infoportal
Wohnungsliftung erlautert die TZLW, dass
die Techniken und Mdglichkeiten der kon-
trollierten Wohnraumltftung vielféltig sind.



Grundsétzlich lassen sich zentrale und de-
zentrale Systeme unterscheiden: Wahrend
bei zentralen Systemen das Luftungsgerat
an einer Stelle im Haus platziert ist und die
Luft Gber Kanéle austauscht, werden bei de-
zentralen Systemen mehrere Gerate in ein-
zelnen Raumen installiert. Letztere kommen
vor allem bei Sanierungen im Bestand zum
Einsatz, wenn die Verlegung von Kanélen
nur schwer oder gar nicht moglich ist. Am-
bitionierte Umsetzungen setzen auf Systeme
mit Warmertckgewinnung: Diese sind in der
Lage, die in der Abluft enthaltene Warme via
PlattenwarmeUbertrager oder Warme-
pumpe nahezu komplett zurlick zu gewin-
nen.

| Kosten und Amortisation schwanken

FUr eine Abluftanlage mit Warmertckgewin-
nung ohne Kanéle geht die TZLW von einem
ungeféhren Richtpreis zwischen 3000 und
5000 Euro aus. Ist eine Warmepumpe ge-
wulnscht, steigt die Investitionssumme auf
6000 bis 8000 Euro. In beiden Fallen kom-
men noch Montagekosten zwischen 1500
und 2500 Euro hinzu. Entsprechend diesen
Unterschieden und aufgrund weiterer Para-
meter bleibt der angegebene Amortisations-
zeitraum mit vier bis 40 Jahren &uBerst vage.
Genau dies durfte aber flir Wohnungsbesit-
zer relevant sein: Wahrend vier Jahre lukrativ
klingen, wird eine Amortisationszeit im zwei-
stelligen Bereich wohl kaum jemand zu einer
Modernisierung motivieren — selbst, wenn

SCHWERPUNKT: HEIZUNG - KLIMA - LUFTUNG

Muss stédndig und nutzerunabhéngig sichergestellt sein:

1. Ldftung zum Feuchteschutz: Liftung in Abhangigkeit vom Wéarmeschutz-
niveau des Gebaudes zur Gewahrleistung des Bautenschutzes (Feuchte) unter
Ublichen Nutzungsbedingungen bei teilweise reduzierten Feuchtelasten (zum
Beispiel zeitweilige Abwesenheit der Nutzer, Verzicht auf \Waschetrocknen).
Muss weitestgehend nutzerunabhiangig sichergestellt sein:

2. Reduzierte LUftung: Zusétzlich notwendige LUftung zur Gewahrleistung des
hygienischen Mindeststandards (Schadstoffbelastung) und Bautenschutzes
bei zeitweiliger Abwesenheit des Nutzers.

Nutzer kann teilweise mit aktiver Fensterliiftung

herangezogen werden:

3. Nennluftung: Beschreibt die notwendige LUftung zur Gewahrleistung der
hygienischen und gesundheitlichen Erfordernisse sowie des Bautenschutzes
bei Normalnutzung der Wohnung.

4. Intensiviiiftung: Dient dem Abbau von Lastspitzen (zum Beispiel durch Ko-
chen oder Waschen)

Quelle: Bundesverband fur Wohnungsliftung, VW Information vom Méarz 2014

Weblinks:

Bundesverband Wohnungsltftung:
Fachverband Gebaude-Klima:
Infoportal Wohnungsliftung:

www.wohnungslueftung-ev.de
www.fgk.de
www.tzwl.de/uebersicht

eine LUftungsanlage zusétzlichen Wohn-
komfort mit sich bringt. Spatestens an die-
ser Stelle kommen die Erfahrung und Kom-
petenz des Planers ins Spiel: Soll die Sache
wirtschaftlich bleiben, ist bei derartigen
Schwankungen eine zuverlassige Kalkula-

tion im Vorfeld unerldsslich. Einen ersten
Uberblick tber die am Markt verfiigbaren
Gerate gibt eine umfangreiche Herstellerliste
auf dem Infoportal Wohnungsliftung des
TZWL.

Foto: Tecalor

[ PLUGGIT

Die Wohnraumliftung.

hamy . | -

kompakt - leistungsstark - flexibel

PlugGuide

Die Info-App fiir
die Wohnraumliiftung

iconVent 160 Einzelraumliifter

= Mit Laibungset 60 Plus hervorragende Normschallpegeldifferenz von 60 dB m Keine Verrohrung und schneller Einbau

m Hochste Energieeffizienz durch Warmerickgewinnungsgrad bis zu 90 % = Einfache, werkzeuglose Reinigung und Wartung

= 160 mm Rohrdurchmesser bei einer Luftleistung bis zu 43 m®/h

= Saubere und pollenfreie Raumluft

www.plugguide.com | www.pluggit.com



Sichere Versorgung
mit kontinuierlicher
Wasseraufbereitung

Betreiber von Nah- und Fernwdrmenet-
zen sind gut beraten, die Qualitit des
Kreislaufwassers aufmerksam zu tber-
wachen. Denn normgerecht aufberei-
tete Heizwasser spielt eine entschei-
dende Rolle fiir die reibungslose
Funktion einer Anlage und deren Le-
bensdauer. Letztlich geht es aber auch
um rechtliche Implikationen. Eine neu
entwickelte Heizwasseraufbereitungs-
Anlage sorgt fiir eine sichere Warme-
versorgung in Gebduden. Das System
erlaubt jetzt auch eine Ferniiberwa-
chung und digitale Dokumentation aller
relevanten Systemparameter.

Die Gartenstadt Muhlenhof, im Norden OI-
denburgs gelegen, entstand vor rund zwan-
zig Jahren auf dem Areal der ehemaligen
Clausewitz-Kaserne. Nachdem 1994 die
dort anséssigen Panzergrenadiere ausgezo-
gen waren, wurden zundchst die sieben
Mannschaftsgebaude von 1999 bis 2002
kernsaniert und zu 125 Wohneinheiten um-
gebaut.

Bereits wahrend der Projektentwicklung des
Viertels wurden die Rohre fUr ein Fernwéar-
menetz verlegt. Das Nahwéarmegebiet wird
heute durch ein Blockheizkraftwerk der
EWE, einem Energie- und Telekommunika-
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tionsdienstleister, mit einer thermischen
Leistung von 1800 Kilowatt versorgt. Die
Fachleute sind sich einig: In Zukunft wird
Fernwarme noch mehr an Bedeutung ge-
winnen. Denn werden die entsprechenden
Energieerzeuger nach dem Prinzip der Kraft-
Warme-Kopplung betrieben, lassen sich die
Wirkungsgrade von durchschnittlich 50 Pro-
zent auf rund 90 Prozent steigern - voraus-
gesetzt die Qualitat des Heizungswassers
bleibt stabil.

| Qualitatsaspekte

,Der Aspekt Wasserqualitat in Fernwarme-
netzen ist von entscheidender Bedeutung®,
erklart Tobias Broxtermann, Versorgungsin-
genieur bei der EWE Vertrieb. Als Tochter-
gesellschaft liefert EWE Vertrieb unter der
Marke ,EWE Warme Select® Warme im
Contracting. Daflr plant, baut und betreibt
das Unternehmen Heizzentralen und Heiz-
kraftanlagen.

Seit Jahren setzt die EWE Vertrieb in zahlrei-
chen Fernwérmenetzen auf die Heizwasser-
aufbereitungs-Anlagen von Veolia. ,Wir
haben bisher gute Erfahrungen mit der
Kreislaufaufbereitung im Teilstrom gemacht*,
erlautert Broxtermann. So war es nahelie-
gend, dass sich der Versorgungsingenieur
fir eine Anlage aus der neu entwickelten

Mit dem Beutel-
system gelingt
der Wechsel
des Aufberei-
tungsmaterials
sicher, sauber
und einfach.

Die neue Heizwasseraufbereitungs-Anlage
BerkeSelect IQ+

BerkeSelect IQ+ entschied. In der Garten-
stadt Muhlenhof wurde eine der ersten An-
lagen der neuen Produktfamilie in der Heiz-
zentrale installieren.

FUr kontinuierlich aufbereitetes Heizungs-
wasser sprechen fUr Broxtermann gewich-
tige Grinde: Zunéachst muss die Sicherheit
der Anlage garantiert sein und damit auch
die Liefersicherheit gegenltber den Kunden;
ein vor allem aus Sicht eines Contracting-
Anbieters Uberaus bedeutendes Kriterium.
Auch die Investitionen die in das Netz getéa-
tigt werden, mussen sich amortisieren:
,Letztlich soll der Warmeerzeuger maglichst
lange und stérungsfrei funktionieren®, sagt
Tobias Broxtermann und ergéanzt: ,Wir mus-
sen das Wasser einfach jederzeit in Ordnung
halten®.

Allein schon der in einem Fernwérmenetz
vorherrschende Materialmix ist eine beson-
dere Herausforderung an die Wasserquali-
tat. Denn hier finden sich haufig unterschied-
liche Metalle: Das Warmenetz besteht aus
Stahlrohren, die Kesselanlage ist aus Alumi-
nium gefertigt, die Trennstation aus Edel-
stahl, und hier und da gibt es auch Teile aus
Guss. Das bedeutet: Um eine normgerechte
Qualitat sicher zu stellen, ist eine kontinuier-
liche Aufbereitung unerlésslich. Finden sich
zudem Werkstoffe aus Aluminium, ist be-
kanntlich ein sehr enger pH-Wert-Bereich
zwischen 8,2 bis 8,5 einzuhalten.



| Richtig aufbereiten -
Schéden vermeiden

MaBgeblich fur eine normgerechte Wasser-
qualitét im Nah- oder Fernwarmenetz sind
neben dem Parameter pH-Wert auch Harte,
Leitfahigkeit sowie der Anteil an geldsten
Gasen wie zum Beispiel Sauerstoff. Ob es in
einem System zu Ablagerungen, Ausféallun-
gen oder Korrosion kommt, hangt im We-
sentlichen von diesen Faktoren ab. Hierzu
sind in der VDI 2035 und dem Arbeitsblatt
AGFW FW 510 entsprechende Richtwerte
definiert. Daran orientieren sich auch die
BHKW-Hersteller sowie weitere Komponen-
ten-Lieferanten die ebenfalls hohe Anforde-
rungen an die Wasserqualitat stellen. An die
Einhaltung der Vorgaben ist in den meisten
Fallen auch die Aufrechterhaltung der Ge-
waéhrleistung gekoppelt. Probleme im Rohr-
leitungsnetz, Schaden am Warmetauscher,
ein Totalausfall des Heizkessels — Diese
Ersatzinvestitionen bei  Mangelhaftung
gehen dann in der Regel in die Zehntau-
sende.

Gefahren lauern an verschiedenen Stellen.
So fUhrt ein hoher Hartegrad beispielsweise
zu Ablagerungen an Warmetauschern, wo-
durch zunachst der Warmelbergang dras-
tisch verschlechtert wird. Ein pH-Wert au-
Berhalb des empfohlenen Bereichs oder ein
erhohter Anteil an geldsten Gasen kann das
Korrosionsrisiko etwa an Pumpen, Armatu-
ren und Warmetauschern erhdhen. Da sich
die Wasserqualitat im Verlauf des Produkt-
lebenszyklus durch Nachspeisung, Fremd-
wassereinbriiche, Gaseintrag, Korrosions-
vorgange oder auch durch den Einsatz von
chemischen Zusatzmitteln standig veran-
dert, empfiehlt sich daher der Einsatz einer
kontinuierlichen Aufbereitung des Kreislauf-
wassers.

| Erste Bilanz

Eine erste Bilanz der Teilstromaufbereitung
in der Gartenstadt fallt fir Broxtermann po-
sitiv aus. ,Der Einsatz als fest installierte An-
lage im Bypass des Heizkreislauf ist duBerst
effektiv: Durch den Einsatz der Aufberei-
tungsanlage lassen sich die wichtigsten Pa-
rameter wie ph-Wert, Leitfahigkeit und Was-
serharte fur den Kreislauf normgerecht
einstellen und jederzeit kontrollieren, zudem
haben wir die Mdglichkeit der Entgasung.®
Der regelmaBige Wechsel des Aufberei-
tungsmaterials gelingt mit einfach zu ver-
wendenden Aufbereitungsbeuteln.

SCHWERPUNKT: HEIZUNG - KLIMA - LUFTUNG

Ein weiterer wichtiger Vorteil ist die Fern-
Uberwachung Uber die Online-Serviceplatt-
form Aquavista von Veolia. Uber die Service-
plattform kdnnen jederzeit alle relevanten
Anlagenwerte  abgerufen und  Uber
Smartphone, Tablet oder Computer ausge-
wertet werden. ,Die ortsunabhéngige Uber-
wachung reduziert splrbar den zeitlichen
Aufwand®, erldutert der Fachmann. ,Fur eine
Uberpriifung muss man nicht mehr extra zu
einer Anlage fahren. Die Moglichkeit einer
kontaktlosen Uberwachung ist natirlich
auch in Zeiten von Corona von Vorteil.“ Das
digitale Monitoring der BerkeSelect IQ+ 1auft
vollig unabhangig von der IT-Struktur des
Betreibers, kann allerdings auch in eine vor-
handene Gebéaudeleittechnik eingebunden
werden. Die neue Steuereinheit ermoglicht
auch einen energie- und damit kostenspa-

Wir machen Sie fit fiir die EED

renden Ruhemodus. Ist die gewlnschte
Wasserqualitat des Kreislaufwassers er-
reicht, schaltet sich die Anlage automatisch
fUr eine individuell definierte Zeitspanne
in den Ruhemodus. Dabei Uberprift
das System in regelmaBigen Zyklen die Qua-
litat des Wassers und geht anschlieBend er-
neut in den Ruhemodus oder flhrt — falls
notwendig — weiterhin die Aufbereitung
durch.

Fur Tobias Broxtermann lohnt sich die Inves-
tition in die neue Heizwasseraufbereitungs-
Anlage: ,Mit der Anbindung an Aquavista
und der neuen Steuerung sind jetzt weitere
wichtige Funktionen dazu gekommen, mit
denen die effektive Uberwachung des Heiz-
wassers noch einfacher und auch sicherer
wird.”

Fotos: Veolia

Heizkosten-Transparenz von morgen — dank Fernauslesung schon heute.
Mit uns erfiillen Sie die technischen Anforderungen der EED fiir eine
unterjahrige Verbrauchsdatenerfassung.

Jetzt informieren unter: einfachsmart.ista.de

ista Deutschland GmbH = Luxemburger Stralle 1 = 45131 Essen = Telefon 0201 459-02 = info@ista.de = www.ista.de
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Komfort
ganz
individuell

Ein attraktives Lebensumfeld mit guten
Infrastruktureinrichtungen, anspre-
chende Wohnungen mit viel Tageslicht,
nutzerfreundliche Zuschnitte - bei den
beiden neuen Gebauden der Buderus
Immobilien GmbH (BIG) in Wetzlar passt
alles. Das gilt auch fiir das Heizkonzept,
hier setzt das Unternehmen auf eine
Systemlésung mit einem Blockheiz-
kraftwerk und einem Gas-Brennwert-
kessel. Auf die Bediirfnisse der Bewoh-
ner abgestimmt ist das System durch
die eingebauten Wohnungsstationen,
so werden individuelle Anforderungen
und Nutzergewohnheiten bestméglich
beriicksichtigt.

Bei der offiziellen Einweihung der beiden
dreigeschossigen Neubauten freuten sich
Bauherr und Honoratioren der Stadt tber
ein gelungenes Projekt. Die BIG leistet damit
einen wichtigen Beitrag, um die hohe Nach-
frage nach Mietwohnungen in der Stadt zu
befriedigen. 18 Einheiten mit zwei bis 4,5
Zimmern, zwischen 57 und 116 Quadratme-
ter groB, erflllen die Winsche von Singles
ebenso wie von Familien. Sie bieten ange-
nehmen Wohnkomfort unter anderem mit
elektrischen Rollladen, Netzwerkverkabe-
lung und bodengleichen Duschen. Energe-

Abbildung 02: Die Bader sind mit bodengleichen Duschen an-

sprechend und nutzerfreundlich gestaltet.

16 ModernisierungsMagazin 9/2020

tisch sind die nach KfW 70-Standard errich-
teten Geb&ude auf hohem Niveau, der In-
vestor hat groBen Wert auf ein klimafreund-
liches Warmeerzeugungskonzept gelegt.
Durch den Einbau der Wohnungsstation Lo-
gamax kompakt WS170 in allen Wohnun-
gen steigert die BIG den individuellen Kom-
fort der Mieter und verbindet zentrales
Heizen mit den dezentralen Vorteilen der
Warmebereitstellung.

| Optimale Trinkwasserhygiene

Die Integration der verschiedenen Kompo-
nenten mit einem Blockheizkraftwerk und
einem Gas-Brennwertkessel Logano plus
GB312 in ein effizientes System Ubernimmt
bei dieser Anlage das Regelgerat Logamatic
5318 mit dem Funktionsmodul FM-AM zur
Einbindung des BHKWs und dem Funkti-
onsmodul FM-MM zur Einbindung von bis
zu zwei Heizkreisen. ,Wir haben uns flr die
Kombination aus Blockheizkraftwerk, Gas-
Brennwertkessel und Wohnungsstationen
Logamax kompakt WS170 entschieden,
weil sich damit die Anforderungen in diesem
Objekt bestmdglich erflillen lassen®, unter-
streicht Hans-Dieter Gack, Inhaber des In-
genieurblros Gack aus Wetzlar. Und er
nennt einige Vorteile der Wohnungsstationen

r familienhdusern der Buderus
ambH in Wetzlar genieBen die Mieter hohen
ind nutzen moderne Heiztechnik.

fUr die Bewohner. Insbesondere die Trink-
wasserhygiene ist ein groBes Plus — weil das
Trinkwasser im Durchflussprinzip direkt in
den Wohnungen erwarmt wird, sind in der
Regel keine besonderen MaBnahmen zur
Uberpriifung der Qualitat erforderlich. So
lassen sich Aufwand und Kosten senken.
Transparenz bei der Abrechnung ist ein wei-
terer Vorteil, die Mietnebenkosten kénnen
exakt den jeweiligen Wohnungen zugeord-
net werden.

»In der gewahlten LeistungsgroBe 35 kW flir
die Warmwasserbereitung liefern die Woh-
nungsstationen bis zu 14 Liter warmes Was-
ser pro Minute mit einer konstanten Tempe-
ratur von 45 Grad", so Dirk Goebel,
AuBendienstmitarbeiter der Buderus Nieder-
lassung GieBBen. Die maximale Warmwas-
sertemperatur liegt bei 60 Grad Celsius.
Elektronische Regelventile mit einem groBen
Regelbereich sorgen flir den Heizungs- und
Warmwasserausgleich  bei  Temperatur-
schwankungen der Gesamtanlage.

| BHKW in Modulbauweise
Das Blockheizkraftwerk in den beiden neuen
Mehrfamilienh&usern arbeitet im warmege-

fUhrten Netzparallelbetrieb, den erzeugten

In jeder Wohneinheit ist eine Buderus Wohnungsstation Logamax

kompakt WS170 fur besonders hohen Heiz- und Warmwasserkom-

fort eingebaut.



Strom speisen die Stadtwerke
GieBen komplett in das allge-
meine Versorgungsnetz ein. ,Bei
diesem Objekt nutzen wir die
Einspeisekapazitat ins vorgela-
gerte Netz voll aus. Die dadurch
zurUckflieBenden Erlése der Ein-
speisevergitung tragen zur Fi-
nanzierung der Anlagentechnik
bei“, betont Thomas Wagner,
Leiter Vertrieb Industrie- und Ge-
schaftskunden der Stadtwerke.
Fur einen direkten Verbrauch
eignen sich beispielsweise Hal-
lenbader, Kliniken oder be-
stimmte Gewerbebetriebe. Be-
wahrt hat sich der Betrieb eines
Blockheizkraftwerks mit einem
oder mehreren Heizkesseln flr
die Spitzenlast, wobei das
BHKW  jahrlich  mindestens
5000 Stunden lauft und dabei
zehn bis 20 Prozent der maximal
bendtigten Warmeleistung lie-
fert.

Im Neubau der BIG nutzt das
Blockheizkraftwerk die zuge-
fUhrte Primé&renergie bis zu Gber
90 Prozent. Die elektrische
Energie liefert ein Asynchron-
Generator, die thermische Ener-
gie dessen Antrieb — ein erdgas-
betriebener Otto-Motor. Die
Wérme in Schmier6l, Kihlwas-
ser und Abgas des Motors wird
zum Heizen mit einer Heizwas-
ser-Vorlauftemperatur von bis zu
80 Grad genutzt. Das BHKW ist
in Modulbauweise ausgefthrt,
alle Komponenten sind in einer
stabilen  Rahmenkonstruktion
mit einer schalldampfenden Ver-
kleidung integriert.

| Einbau
ohne groBen Aufwand

Sofern das BHKW den aktuellen
Bedarf an Heizwarme und

Warmwasser in den beiden Ge-
b&auden nicht decken kann, geht
der Gas-Brennwertkessel in Be-
trieb. Mit einer Leistung von 160
kW ist er daflir passend dimen-
sioniert. Michael Lautz, Ge-
schéaftsfUhrer der Heizungsfach-
firma Lautz aus Wetzlar, freut
sich besonders Uber die
schmale und kompakte Bau-
weise sowie die kompakten
Abmessungen des Warmeer-
zeugers. ,Dadurch war der
Transport in den Heizungsraum
ohne gréBeren Aufwand mog-
lich.“ Gleiches gilt fir die Mon-
tage mit der werkseitig befestig-
ten Brenner-/Kesseleinheit. ,,Der
Brenner war sofort betriebsbe-
reit, sagt Lautz. Aufgrund der
guten Abstimmung zwischen
Heizkessel und Brenner erreicht
die Anlage einen Teillastwir-
kungsgrad von bis zu 97 Pro-
zent.

Alle heizgas- und kondenswas-
serbertihrten Bauteile sind aus
hochwertigem Aluminium-Guss

Der Autor

Wolfgang Diebel, Leiter Sales
Technical Support and Training,
Buderus Deutschland
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Mit 160 kW
Leistung deckt
der Buderus Gas-
Brennwertkessel
Logano plus
GB312 die
Spitzenlast.

und deshalb besonders robust
und langlebig. Der Kessel arbei-
tet wasser- und heizgasseitig im
Gegenstrom-Warmetauscher-

prinzip und nutzt die Brennwert-
technik so auBerst effizient.
Seine konstruktiven Eigenschaf-
ten stellen einen konstant hohen
WarmeUbergang Uber die ge-
samte Heizflache sicher.

Ausgesprochen zufrieden mit
dem gewahlten Heizungs- und
Warmwasserkonzept in den bei-
den neuen Geb&uden ist auch
Sabine Olbrich, Geschéftsflhre-
rin der Buderus Immobilien
GmbH: ,Mit dieser Losung und
dem Contracting-Modell der
Stadtwerke GieBen in Koopera-
tion mit der Enwag Wetzlar
haben wir als Bauherr und Ei-
gentimer der Mehrfamilienh&u-
ser ein optimales Umfeld fUr die
energetische Versorgung ge-
schaffen.” Inzwischen sind alle
Wohnungen vermietet, das Inte-
resse war von Beginn an ausge-
sprochen grof.

Energiesparende

Schachtentrauchungen!

® Antragsfreie Inverkehrbringung nach DIN EN 12101-2, DIN EN 54-20
@ Vertrieb, Montage und Wartung durch Aufzug Fachbetrieb

@ Fir Neubau- und Bestandsanlagen

@ Montage innerhalb weniger Stunden im Schacht

@ Zugelassen fiir Brandmeldeanlagen

@ Integrierte vollautomatische Liiftungsfunktionen

® CO2 Sensorik, Feuchtigkeitssensor, Temperaturiiberwachung, Timer

@ Alles aus einer Hand spart Zeit und Geld

Die Vorteile:

® Heiz- und Klimatisierungskosten in erheblichem Umfang einsparen

@ Niedrige Wartungskosten

® Mebhr Sicherheit im Aufzugschacht

@ Kontrollierte Liiftung
@ Geringere Zugluft in Gebauden

7\

Aleatec

enev-kit

Aleatec GmbH
Industriestrafie 24
23879 Mélin

Tel.: 04542 - 83 03 00
info@Aleatec.de
www.Aleatec.de
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Contracting als Schlissel
fOr die regionale Warmewende

Die Bundesregierung méchte die Treib-
hausgasemissionen bis 2050 um 80 bis
95 Prozent reduzieren. Die Versorgung
von Gebaduden mit Warme und Warm-
wasser sowie die Bereitstellung von in-
dustrieller Prozesswarme machen ak-
tuell rund 57 Prozent des gesamten
Endenergiebedarfs in Deutschland aus.
Der Warmemarkt hat demnach eine be-
sondere Bedeutung fiir die CO,-Reduk-
tion und das Erreichen der Klimaziele.

Fur die EWE nimmt die Kraft-Warme-Kopp-
lung — also die gleichzeitige Produktion von
Strom und Warme — auf dem Weg in eine
saubere und griine Zukunft eine bedeutende
Rolle ein. Der Ausbau der hocheffizienten,
CO,-armen Technologie ist daher ein wich-
tiger Baustein fur eine zukunftsfahige, klima-
schonende Versorgung von Immobilien und
Wohnquartieren mit Warme und Strom und
eine Brlckentechnologie zur Erreichung der
Klimaziele.

Mit einem mehr als 500 Kilometer langen
Waérmenetze versorgt der Dienstleister unter
anderem Quartiere im niederséchsischen Ol-
denburg, in Binz auf der Insel Rigen oder im
Brandenburgischen Eberswalde. In Worps-
wede bei Bremen wurde in den letzten Mo-
naten flr einen Projektentwickler im Rahmen
eines Contracting ein neues Quartier mit
einem maBgeschneiderten Gesamtkonzept
gebaut. Es bietet den Anwohnern und Be-
trieben neben Strom und Warme auch
Highspeed-Internet Uber Glasfaser sowie
Elektromobilitat.

| Gesamtkonzept aus einer Hand

Im Fokus des Projekts standen von Anfang
an die Bewohner des Quartiers und deren
hohe Lebens- und Wohnqualitdt. Die ist
heute das A und O zum Wohlfiihlen. Und
dazu gehért nicht nur, dass es in den Woh-
nungen und Betrieben hell und warm ist,
sondern die Quartiersbewohner neben su-
perschnellem Internet bestenfalls auch noch
direkt auf Lademdglichkeiten fur ihre E-
Autos zugreifen kénnen. Die Technik dafir
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Fur die Energieversorgung des Quartiers am Wald in Worpswede hat EWE eine Kom-
bination aus Gasbrennwertsystem und hocheffizienter Kraft-Wérme-Kopplungsanlage
fur die gleichzeitige Strom- und Warmeproduktion gebaut.

sollte hochmodern und energieeffizient sein.
So ein Gesamtkonzept konnte mit den
EWE-To6chtern Netz, Tel und Go fur die Bau-
tragergesellschaft TWG Triangel umsetzen
konnen. Jetzt ist das ,Quartier am Wald* mit
Kita, Friseur und Backshop sowie fUnf neu
errichteten Mehrfamilienhdusern und 23 Rei-
hen-, Doppel- und Einfamilienh&usern fertig
und die ersten Anwohner sind eingezogen.

| Modernste Technik
fiir niedrigen Priméarenergiefaktor

Das Konzept umfasst fUr die Energieversor-
gung eine Kombination aus Kraft-Wéarme-
Kopplungsanlage (BHKW) und Gasbrenn-
wertanlage. Die Technik ist vor allem durch
die gekoppelte Strom- und Warmeerzeu-
gung hocheffizient, so dass weniger Energie
eingesetzt und damit im Vergleich zu her-
kémmlicher Warmeerzeugungstechnik CO,
eingespart werden kann. Uber ein Nahwér-
menetz, das alle Geb&ude miteinander ver-
bindet, wird die Warme im Quartier verteilt.

Die zentrale Heiztechnik sorgt dartiber hi-
naus daflr, dass der angestrebte, extrem
niedrige Priméarenergiefaktor fur den Ener-
gieeinsatz im Quartier eingehalten wird. Da
das Quartier allein 70 Prozent Warmeener-
gie aus dem BHKW gewinnt, liegt sein Pri-
marenergiefaktor bei nur 0,7 und ist ein
Beleg fur das extrem energiesparende Ge-
samtkonzept.

Uber eine Trafostation ist das Quartier in die
lokale Stromversorgung eingebunden. Da-
ruber wird der im BHKW erzeugte glnstige
Strom direkt vom Seniorenwohnheim ver-
braucht. Die StromUberschussproduktion
des BHKW wird in das angeschlossene
Stromnetz eingespeist.

Hinzu kommt eine Glasfaserverkabelung
des gesamten Quartiers, die den Anwoh-
nern und Betrieben quasi ungebremste Up-
und Downloadgeschwindigkeiten von bis zu
1000 Megabit pro Sekunde ermoglicht. Ab-
gerundet wird das Konzept mit zwei Wallbo-



Henner Frevel, Geschéftsfihrer der TWG Triangel Worpswede
GmbH: Unser Quartier in Worpswede férdert das soziale Mitei-
nander der Generationen, ihre Mobilitédt und eine klimafreundliche

und zukunftsorientierte Energieversorgung.

xen zum Aufladen der Elektro-Fuhrparkflotte
des Seniorenwohnheims.

| Klimaschonende Versorgung
ohne eigene Investitionen

Das Gesamtkonzept setzte EWE im Rah-
men eines Contracting mit dem Bautrager
um. Dieses Leasingmodell bietet einige Vor-
teile im Vergleich zur Umsetzung mit eigenen
Investitionen, da der Contractor die Planung,
den Bau und den Betrieb als Komplettser-
vice Ubernimmt. Das Contracting beinhaltet
ein vereinbartes Leistungsspektrum, also
zum Beispiel ,Warmelieferung fUr eine groBe
Immobilie”. Dazu gehdrt der Anlagenbau ge-
nauso wie der Betrieb der fertigen Anlage in-
klusive der Energiebeschaffung. Am Ende
muss sich der Kunde um nichts kiimmern,
auch nicht um die Abrechnung mit den Mie-
ter.

Geeignet ist ein solches Contracting fur
Hausverwalter und Eigentimer genauso wie
fur Bautrager und groBBe Wohnungsbauge-
sellschaften. Uberall wo zum Beispiel
Warme bendtigt wird, kann diese Uber ein
Contracting zur Verflgung gestellt werden.

SCHWERPUNKT: HEIZUNG - KLIMA - LUFTUNG

lerort Worpswede.

Das ,Quartier am Wald" verbindet Modernitét, Nachhaltigkeit und
Gemeinschaftssinn und ist damit eine Bereicherung flr den Klinst-

Bezugsfertiges Quartier: Flr Komfort sorgen die maBBgeschneiderten Energie- und
Telekommunikationslésungen des Contractors EWE.

| Dekarbonisierung mit Effizienz
und neuen Technologien

Kurz- und mittelfristig setzt EWE bei der de-
zentralen Energieversorgung auf das groBe

Der Autor

Claas Marquardt, Key Account Manager
Wohnungswirtschaft bei EWE Vertrieb

Potenzial von Erdgas in Kombination mit
hocheffizienten Technologien zur Reduzie-
rung von CO,-Emissionen. Dabei geht es
nicht nur um den Einsatz von fossilem Erd-
gas in BHKW oder Gas-Brennwertkesseln,
sondern zunehmend auch um griines Gas,
das schon heute Uber die Erdgasleitungen
transportiert wird. Perspektivisch werden
zusatzlich Power-to-Heat-L6sungen eine
Rolle spielen, bei denen Warme aus erneu-
erbarem Strom erzeugt wird. Auch Warme-
pumpen in Verbindung mit PV-Anlagen wer-
den immer mehr zum Einsatz kommen,
insbesondere im Privat- und Gewerbekun-
den-Umfeld.
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Hydraulischer Abgleich
der Fufibodenheizung

Der Smart Home-Anbieter Blossom-IC
hat seine Produktfamilie zur Einzel-
raumsteuerung von Flachenheizungen
erweitert. Die neuen Hera-plus-Sys-
teme mit dem digitalen hydraulischen
Abgleich steuern warmwasserbetrie-
bene FuBbodenheizungen und sind
Bafa-forderféahig. Eingesetzt werden die
neuen Steuerungen sowohl in Ein-, als
auch in Mehrfamilienhausern, Zweck-
und Verwaltungsbauten sowie in Hotel-
anlagen und Schulen mit zentralem
Warmemanagement. Sie sind stecker-
fertig und lassen sich ohne IT- oder
Elektronik-Kenntnisse sofort anschlie-
Ben.

Zur smarten Einzelraumregelung der Fla-
chenheizung hat der Memminger Hersteller
ein ganzes Paket an neuen Ld&sungen
entwickelt: Dazu z&hlen ein Gateway zur
smarten Steuerung, spezielle Funk-FuBbo-
denheizungsleisten, eigens entwickelte Stell-
antriebe, die mittels integrierter Schrittmoto-
ren flr eine agile Regelung sorgen sowie
moderne Raumthermostate. Finalisiert wird
die FuBbodenheizungssteuerung durch
Rucklauftemperaturfuhler, die optional bei
Raumen mit mehreren Kreisen eingesetzt
werden kdnnen, sodass die Heizkreise un-
tereinander abgeglichen werden.

| Kosten sparen mit Smart Home

Uber ein modernes Touchscreen-Thermo-
stat wird die Fldchenheizung als Einzelraum-
steuerung vor Ort verwaltet oder aber von
unterwegs per App gesteuert. Das Blos-
som-IC Smart Home System ermittelt und
reguliert automatisch die Energie, die fur
eine optimale Raumtemperatur bendtigt
wird. Das spart bis zu 30 Prozent der Heiz-
und Energiekosten — bei gleichzeitig ge-
wohntem Warmekomfort.

| Einfache Montage:
Kabel einstecken und fertig

Die Montage ist in wenigen Schritten erle-

digt: Um eine Internet-Verbindung herzustel-
len, damit die Steuerung per Smartphone
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funktionieren kann, wird zunéchst das Gate-
way an einen Router angeschlossen. An-
schlieBend werden die Stellantriebe auf han-
delstbliche  Verteiler geschraubt. Im
nachsten Schritt wird die Hera-plus-Funk-
FuBbodenheizungsleiste im Verteilerkasten
montiert. Die Verbindung zwischen den
Ports an den Funk-FuBbodenheizungsleis-

ten und den Stellantrieben wird per Patch
Kabel hergestellt. Einmal installiert, sorgt der
Hera-plus-Actor-Stellantrieb fur eine gleich-
méaBige Zirkulation des Heizungswassers
und damit fUr eine effiziente Auslastung der
Heizungsanlage. Da in dem Stellantrieb ein
Schrittmotor integriert wurde, teilt dieser den
Hub in bis zu 1000 Schritte ein. Optional

Das neue System Hera-plus zur Einzelraumsteuerung von Fldchenheizungen besteht
aus speziellen Funk-FuBbodenheizungsleisten, eigens entwickelten Stellantrieben
sowie aus Raumthermostaten. In Verbindung mit einem Gateway leisten sie den di-
gitalen hydraulischen Abgleich.
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FuBbodenheizung

Erdgeschoss #

é Ports

Schlafzimmer

18,5c

Kiiche
20 °C
Obergeschoss #

8 Ports

Wohnzimmer

20 °C

Fldchenheizungen kénnen mit dem Blossom-IC System als Einzel-
raumsteuerung auch per App gesteuert werden.

kénnen Rucklautemperturflhler
bei R&umen mit mehreren Heiz-
kreisen installiert werden. Im Er-
gebnis wird mit dieser Feinab-
stimmung die Heizungsanlage
hydraulisch abgeglichen und
damit deutlich genauer und kos-
tensparender geregelt.

| Modular erweiterbare,
funkbasierte FuBboden-
heizungsleisten

An das Basis-Modul Hera-plus
Primus Pro kdnnen bis zu sechs
Zonen angeschlossen werden.
Bei einem Verteiler mit mehr als
sechs Zonen wird das Erweite-

SCHWERPUNKT: HEIZUNG - KLIMA - LUFTUNG

rungsmodul Extensia Pro mit
je sechs weiteren Zonen be-
notigt. An eine Leiste kdnnen
bis zu vier Erweiterungsmo-
dule angeschlossen werden.
Insgesamt koénnen funf Hera-
plus Primus Pro Funk-FuBbo-
denheizungsleisten mit je vier
Extensia Pro angeschlossen
werden. Somit lassen sich mit
einem Gateway bis zu 150
Zonen steuern.

| Smarte Regelung
der Flachenheizung

So flexibel wie in der Ausstat-
tung bleibt es auch bei der
Steuerung der FuBbodenhei-
zung. So kann das Hera-Sys-
tem als Stand-Alone-Losung
mit Funk-Raumthermostaten
oder Uber die Blossom-IC App
geregelt werden. Zur Auswahl
stehen das batteriebetriebene
sowie mit 230 Volt betriebene
Thermostate zur Auswahl.
Beide Thermostate sind mit

Bewegungssensoren und
einem beleuchteten Display
ausgestattet, zeigen die Raum-
und Solltemperatur, Betriebs-
zustand, Signalstarke sowie
die Uhrzeit an. Die Solltempe-
ratur kann am Thermostat Uber
die Tasten oder bequem per
App eingestellt werden.

Reinhard ~ Schramm, Ge-
schéftsfuhrer  Blossom-IC,
fasst die Vorteile zusammen:
,Mit dem Einsatz des Systems
wird der hydraulische Ab-
gleich, je nach ProjektgroBe,
meistens in nur 10 bis 15 Pro-
zent der Zeit im Vergleich zum
konventionellen hydraulischen
Abgleich  durchgefuhrt. Es
muUssen keine Ventile gewech-
selt, die Heizungsanlage nicht
entleert und anschlieBend wie-
der beflllt und keine Berech-
nung durchgefiihrt werden.
Das zeitraubende EntlUften
der Gesamtanlage entfallt
auch.”

BerkeSELECT IQ+

Auf die Qualitat
des Heizungswassers

kommt es an!

Nachhaltige
Aufbereitung
im Kreislauf

Webbasierter
Zugriff24/7

Jederzeit
flexibel
reagieren

Intuitive
Benutzer-

Veolia Water Technologies

Deutschland GmbH

www.veoliawatertechnologies.de

@ veoua
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SERIE - SMART OFFICE

Anwendungsmadglichkeiten von Smart Office - Teil 2

Der Use Case
bestimmt die Technik

Die Digitalisierung verandert die Art und
Weise, wie wir leben und arbeiten. Wah-
rend die Arbeitswelt flexibler geworden
ist, sind Biiroraume haufig nicht voll
ausgelastet. Viele Unternehmen fragen
sich daher, wie sie Kosten sparen und
die Biirofliche verdichten koénnen.
Autor unserer dreiteiligen Serie ist To-
bias Enders, Geschaftsfiihrer von GMS
Global Media Services. Der internatio-
nale, herstelleriibergreifende Full-Ser-
vice-Anbieter ist auf Audio-Visuelle (AV)
Medientechnik, Videokonferenzsys-
teme, Unified-Communications und
Smart Office spezialisiert.

Teil 3 veréffentlichen wir im Oktober
2020. Tobias Enders geht der Frage
nach: Was passiert mit den Biiro-
Daten? Teil 1 ist im Modernisierungs-
Magazin 8/2020 erschienen.

Um ein Smart-Office-Projekt umzusetzen,
bendtigt man die passende Hard- und Soft-
ware. Sensoren messen die gewlnschten
Parameter und senden ihre Daten an eine
loT-Plattform. Dort werden sie gesammelt
und ausgewertet. Auf Basis der Analyseer-
gebnisse erfolgt die automatisierte Steue-
rung von Systemen und Geraten. Welche
Komponenten am besten geeignet sind,
hangt jedoch immer vom Use Case ab.

Es gibt zum Beispiel viele Mdglichkeiten,
eine Auslastungsanalyse durchzuftihren. Um
zu ermitteln, wie viele Menschen sich in
einem Raum befinden, kdnnen etwa Senso-
ren am Stuhl oder Tisch oder auch eine Ka-
mera an der Decke zum Einsatz kommen.
Eine weitere Losung waére, die Temperatur
oder den CO2-Gehalt im Raum zu messen.
Die Wahl der Technik hangt unter anderem
davon ab, wie genau die Messung sein soll.
Auch die Umgebungsbedingungen spielen
eine wichtige Rolle. In einem Neubau kann
man zum Beispiel moderne Lampensys-
teme installieren, in denen bereits vielfaltige
Sensorik integriert ist. In einer Retrofit-Situa-
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tion gilt es dagegen Lésungen zu finden, die
sich in die bestehende Gebaudetechnik in-
tegrieren lassen. Dabei geht es auch darum,
moglichst kabellos zu vernetzen und Batte-
riewechsel in den Sensoren zu vermeiden.

| Die richtige loT-Software

Die loT-Plattform ist sozusagen das Gehirn
des Smart Office. Ein Beispiel ware die
Cloud-basierte Lésung Thing-it des Bad
Homburger PropTech Thing Technologies,
die auch im gerade er6ffneten ,Cube” in
Berlin zum Einsatz kommt. Hier laufen alle
Daten zusammen und von hier aus werden
die einzelnen Komponenten angesteuert.
Bei der Wahl der Losung sollten Unterneh-
men darauf achten, dass sie Uber offene
Schnittstellen verfUgt, modular aufgebaut ist
und gut skaliert. Gebdude-Systeme ver-
schiedener Hersteller mUssen angebunden
werden — ob Heizung, Bellftung oder
SchlieBanlagen. So kénnen mit nur einer
Plattform zahlreiche Use Cases abgebildet
und unter einer zentralen Benutzeroberfla-
che gemanagt werden. Das vereinfacht die
Handhabung und die Konsolidierung der
Daten erheblich.

Ein Facility Manager, der mehrere Gebéude
betreut, kann diese mit derselben Software
administrieren, auch wenn dort unterschied-
liche Technologien verbaut sind. Gleichzeitig

l&sst der modulare Aufbau Spielraum flr
kiinftige Entwicklungen. Wenn ein Unterneh-
men zundchst mit einer Auslastungsanalyse
startet und spéter eine Indoor-Navigation
hinzufigen mdchte, muss es lediglich wei-
tere Sensoren einbinden.

| Klein starten und risikofrei skalieren

Es empfiehlt sich, ein Smart-Office-Projekt
gemeinsam mit einem spezialisierten Sys-
temintegrator durchzufUhren, der Erfahrung
in der Digitalisierung von Rdumen und Ge-
bauden hat. Er kann umfassend beraten,
kennt die verfligbaren Technologien und
kann sie vor Ort installieren. AuBerdem un-
terstUtzt er den laufenden Betrieb mit Sup-
portleistungen und Managed Services.

Ein Pilotprojekt setzt immer etwas Experi-
mentierfreude voraus. Oft weif3 man am An-
fang noch nicht genau, was am Ende dabei
herauskommt. Deshalb empfiehlt es sich, an
einem kleineren Standort zu starten und das
Projekt anschlieBend weiter auszurollen. Im
Bereich Software ist Skalierbarkeit in der
Regel kein Problem. Hardware sollte aber
nach Moglichkeit auch international verflg-
bar sein. Daher ist ein Partner mit einem glo-
balen Netzwerk vorteilhaft. Denn auf diese
Weise lassen sich Smart-Office-Losungen,
die man bereits in einem Land eingefihrt
hat, gut auf andere Standorte Ubertragen.

. Der Autor

Tobias Enders ist Geschaftsflhrer von GMS Global
Media Services. Der internationale, herstellertibergrei-
fende Full-Service-Anbieter ist auf Audio-Visuelle (AV)
Medientechnik, Videokonferenzsysteme, Unified-Com-
munications und Smart Office spezialisiert. Zudem ist
der Dienstleister mit der Planung, Einrichtung und War-
tung von Smart Offices vertraut und arbeitet mit flihren-

den Smart-Office-Anbietern wie Thing-IT und disruptive
Technologies partnerschaftlich zusammen.
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Interview mit Jean-Pascal Roux

MEDIENWELT

Wir sind die Wowi-Versteher

Seit einem Jahr ist Jean-Pascal Roux
bei der Telekom Deutschland fiir den
Geschiftsbereich Wohnungswirtschaft
und Breitbandausbau Geschéftskunden
verantwortlich. Roux bringt reichlich Er-
fahrung mit in die Bonner Zentrale des
Weltkonzerns. Das neu gebildete Team
hat ein beachtliches Tempo bei der Ent-
wicklung von Geschéftsmodellen und
Produkten vorgelegt: Internet, Festnetz-
Telefon, Fernsehen und auch 5G-Mobil-
funk und WLAN als Quartierlésung, bis
hin zum digitalen Immobilienmanage-
ment liber Ladestation fiir Elektroautos
und Telemetriedienste bis zum Droh-
nenflug. Die Wohnungswirtschaft hat
bereits positiv darauf reagiert. Welche
Ziele die Telekom in den kommenden
Jahren anvisiert und wie die Zusam-
menarbeit mit Wohnungsunternehmen,
Wohnungsgenossenschaften und Im-
mobilienverwalter aussehen soll, skiz-
ziert Jean-Pascal Roux in einem Ge-
sprach mit Chefredakteur Jorg Bleyhl.

| Herr Roux, seit dem 1. September 2019
verantworten Sie den in der Telekom
Deutschland neu geschaffenen Ge-
schéaftsbereich Wohnungswirtschaft
und Breitbandausbau Geschéftskun-
den. Sie wollten von Anfang an den
Fokus auf den Ausbau von Glasfaser-
Direktanschliissen legen. Lassen sich
lhre Bemiihungen bereits in Zahlen
ausdriicken?

Wir sind bei den Kundenzahlen im sechs-
stelligen Bereich und wollen in den sieben-
stelligen Bereich wachsen. Wir wissen auch:
Erfolg gibt es nicht Uber Nacht, weil ja auch
die Wohnungswirtschaft langfristig denkt
und handelt. Daflr haben wir uns seit letz-
tem Herbst ganz neu aufgestellt und den
gesamten Geschaéftsbereich Wohnungswirt-
schaft neu definiert. Auf der Basis haben wir
unsere Teamaufstellung gestarkt und neue
Ideen und Produkte fur die Wohnungswirt-
schaft entwickelt. Uns ist auch bewusst,
dass sich die Telekom als Partner der Woh-
nungswirtschaft erst wieder ganz neu ins
Gesprach bringen muss. Deshalb freut
mich, dass wir bereits wichtige Vertrage ge-
winnen konnten, die Signalwirkung in die

Jean-Pascal Roux

Branche haben werden. Zum Beispiel die
Wohnungsgenossenschaft Marzahner Tor
mit ihren 4600 Wohneinheiten, die in Zukunft
ihr TV-Angebot Uber die Telekom erhalten.
Bei der GAG Ludwigshafen haben wir Halb-
zeit: 6000 der rund 12.000 Wohneinheiten
schauen jetzt Kabelfernsehen der Telekom.
Bei der WBG Wittenberg legen wir derzeit
Glasfaser bis in jede der rund 2900 Woh-
nungen, der Ausbau wird noch in diesem
Jahr abgeschlossen sein, komplett vom
Netzknoten bis in jede einzelne Wohnung.
Unsere Botschaft lautet: Die Telekom ist voll
da; die Wohnungswirtschaft hat wieder eine
leistungsstarke, seriése und engagierte Al-
ternative zum bisherigen Kabelnetzbetreiber.

| Nun ist das Thema eines leistungsfa-
higen Ubertragungsnetzes und dessen
ziigiger Ausbau durch die unerfreuli-
che Pandemie in das Blickfeld einer
breiten Offentlichkeit geriickt. Was un-
ternehmen Sie aktuell, um mehr Haus-
halten schnelles Internet zu bieten?

Tatsachlich hat Corona gezeigt, wie wichtig
ein leistungsstarker Breitbandanschluss,
aber auch ein umfassendes Medienangebot
zuhause ist. Millionen BUrger sind schlagar-
tig ins Homeoffice gewechselt — es wurde
ferngesehen und gestreamt wie noch nie;
der Bandbreitenverbrauch hat sich ver-

sechsfacht. Trotzdem sind die Telekom-
Netze nicht zusammengebrochen. Das hat
viele erstaunt — uns nicht: Die Telekom inves-
tiert jahrlich funf Milliarden Euro in Deutsch-
land. Auf diese Weise wird unser Glasfaser-
netz immer gréBer und stérker. Es wéchst
immer naher an die Immobilien heran und
gleichzeitig immer tiefer in den landlichen
Raum hinein. Hier kooperieren wir auch mit
den Kommunen, um Wohn- und Gewerbe-
gebiete noch schneller an die Glasfaser zu
bringen. Was jetzt ansteht, ist unser Glasfa-
sernetz direkt mit den Immobilien zu verbin-
den — am besten bis in die Wohnungen
hinein. Daflr bieten wir der Wohnungswirt-
schaft interessante Moglichkeiten: Entweder
einen Neubau der Hausverteilnetze mit Glas-
faser — das schafft Sicherheit flr die nachs-
ten Generationen. Alternativ kdnnen wir
auch ein Koax-Kabelnetz Ubernehmen und
mit unserer Glasfaser verbinden.

| Unser letztes Gesprach haben wir in
Leipzig gefiihrt. Sie waren damals bei
Primacom fiir den B-2-B-Bereich zu-
sténdig. AnschlieBend bei der Tele Co-
lumbus Gruppe CSO. Sind Sie mit
Ilhrem Wechsel im vergangenen Jahr
zur Telekom nicht in eine ganz andere
Welt eingetaucht? Oder anders ge-
fragt, wie viel Amt steckt noch in der
Telekom?
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Zugegeben: Auch ich war tatséchlich an-
fangs Uberrascht, wie offen, agil und dyna-
misch die Telekom heute ist — nicht nur hin-
sichtlich ihrer Strukturen, sondern auch der
Denke. Die Telekom hat die Power eines
Weltkonzerns und eine groBe thematische
Bandbreite, vom Glasfaserausbau tber 5G-
Mobilfunk bis zu Geschéftskundenldsungen.
Darin stecken fur die Wohnungswirtschaft
ganz neue, faszinierende Mdéglichkeiten, die
wir jetzt erstmals fur die Wohnungswirt-
schaft erschlieBen. Mein Team sieht sich
also als Botschafter und Interessenvertre-
tung der Wohnungswirtschaft innerhalb der
Telekom.

| Das von lhnen gefiihrte Geschéftsfeld
ist von auBBen betrachtet so etwas wie
ein ,Start-up-Unternehmen®, veran-
kert jedoch in einem Weltkonzern. Wie
wichtig ist lhre Arbeit fiir die Telekom?
Kénnen Sie die Kolleginnen und Kolle-
gen vom Bereich Telekommunikation
von lhren Visionen iliberzeugen?

Der Glasfaserausbau ist systemrelevant fur
Deutschland, wir sehen uns mit der Woh-
nungswirtschaft gemeinsam in der Verant-
wortung. Unser Ziel ist, diese staatstragende
Aufgabe mit konkreten Vorteilen fur die
Wohnungswirtschaft zu verbinden. Dabei
werden wir von den Kollegen und Fihrungs-
verantwortlichen quer durch den Konzern
unterstutzt. Dabei gehen wir agil und un-
kompliziert vor, wir sehen uns gewisserma-
Ben als die ,jungen Wilden* innerhalb der Te-
lekom. Wir genieBen viel Freiheit und kdnnen
praktisch das gesamte kreative, technische
und kommerzielle Arsenal der Telekom flir
die Wohnungswirtschaft anzapfen; von der
Deutschen Funkturm Uber T-Systems bis zu
einem riesigen Netzwerk aus kreativen Start-
ups. Das macht nicht nur groBen SpaB; wir
konnten auch innerhalb weniger Monate
ganz neue Produkte fur die Wohnungswirt-
schaft entwickeln. Das reicht vom Digitalen
Immobilienmanagement Uber Ladestation
fur Elektroautos und Telemetriedienste bis
zum Drohnenflug. Die werden von der Woh-
nungswirtschaft bereits sehr positiv aufge-
nommen und genutzt.

| Herr Roux, die Wohnungswirtschaft ist
ein bedeutender Player im Immobilien-
markt. Alleine die Mitglieder im GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs-
unternehmen bewirtschaften etwa 6
Millionen Wohnungen. Der BFW Bun-
desverband Freier Immobilien- und
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In dieser Wohnanlage stimmt auch die Medienversorgung.
Alle Wohnungen haben direkten Zugang zum Highspeed-
Glasfasernetz.

Wohnungsunternehmen bringt es auf
tiber 3 Millionen Wohnungen. Hinzu
kommen die Wohnungen in WEGS.
Hier ist die Gelegenheit, Ihre starksten
Argumente anzubringen.

Ich bin Uberzeugt: Der Wettbewerb, den wir
schaffen, tut der Wohnungswirtschaft gut.
Wir wollen als Telekom nicht nur eine Alter-
native zu einem Kabelmonopol sein, son-
dern der bevorzugte Digitalisierungspartner
der Wohnungswirtschaft. Dafur legen wir
uns méchtig ins Zeug. Daflr zeigen wir uns
auch flexibel, sowohl technisch wie vertrag-
lich. Wir kdnnen beispielsweise ein komplett
neues FTTH-Glasfasernetz bis in die Woh-
nungen bauen — dann muss man sich fur die
nachsten Generationen keine Gedanken
mehr Uber die Breitband- und Fernsehver-
sorgung machen. Auf Wunsch auch verbin-
den wir aber ein vorhandenes Koax-Kabel-
netz mit dem Glasfasernetz der Telekom.
Wir streben nach hochster Qualitat, Leistung
und Mieterzufriedenheit, auch durch unse-
ren preisgekronten Kundenservice. Wir ach-
ten gleichzeitig darauf, dass auch &ltere und
weniger technikbegeisterte Mieter nicht ab-
gehéangt werden. Mit digitalen Services un-
terstUtzen wir die Wohnungswirtschaft darin,
ihre Gebaude effizienter zu verwalten oder

Arbeitsablaufe deutlich zu vereinfachen.
Auch das Thema Datensicherheit spricht fur
die Telekom. Wir nehmen das Thema sehr
ernst. Die Telekom ist ein deutsches Unter-
nehmen mit Servern in Deutschland — und
nicht irgendwo sonst auf der Welt.

| Bei allem Optimismus werden Sie si-
cher nicht alle Wohnungsunternehmen
von lhrem Geschéftsmodell iiberzeu-
gen kénnen. Tut sich nicht in Kiirze ein
wahrer Flickenteppich von unter-
schiedlich ausgestatteten Gebéaude-
komplexen auf oder arbeiten Sie auch
an Quartierslésungen?

Quartiersldsungen sind ein wichtiger Grund,
mit der Telekom zu sprechen. Unser Glasfa-
sernetz bildet die Basis fUr eine groBe Band-
breite an Diensten fur den Burger, also Inter-
net, Festnetz-Telefon, Fernsehen und auch
5G-Mobilfunk und WLAN Uber das gesamte
Quartier. Dartber hinaus bieten wir Teleme-
triedienste, E-Ladestationen und ein ganz-
heitliches digitales Immobilienmanagement
— alles aus einer Hand, in einem ganzheitli-
chen Konzept.

| Telefonie, Internet, TV: der Begriff
Triple Play ist langst in der Wohnungs-



wirtschaft angekommen. Sie nehmen
einen vierten Bereich, die digitale Effi-
zienzsteigerung fiir das Wohnungsun-
ternehmen, mit hinzu. Was diirfen wir
darunter verstehen?

Die meisten Verwalter arbeiten bereits mit
verschiedenen digitalen Softwareplattfor-
men, zum Beispiel einem Buchhaltungssys-
tem, Dokumentenmanagement, Mieterpor-
tal, Smart Building-Komponenten. Wir
bieten eine Plattform, die Geb&dudemanage-
ment und Mieter intelligent miteinander
verbindet, Prozesse steuert und Portfolien
verwaltet. Alles integriert Uber eine Software-
Plattform: Geb&ude, Prozesse und Mieter,
vom Einzug bis Auszug. Auf dieser Basis
kann man Mietern und Eigentiimer Doku-
mente, Vertrage und Verbrauchsdaten Ubri-
gens auch online und per Smartphone be-
reitstellen — so kann man den Verwalter im
Alltag stark entlasten und gleichzeitig die
Mieterzufriedenheit erhdhen. Typische Mie-
terfragen, die viel Zeit und Nerven kosten,
lassen sich auch automatisiert beantworten.
Selbst das Gebaudemanagement per Droh-
nenflug ist gar nicht so futuristisch, wie es
sich anhort, denn Wohnungsunternehmen
investieren viel Zeit und Mittel in die Wartung
und Kontrolle von Dachern oder Freiflachen

im Zuge der Verkehrssicherungspflicht oder
der Inspektion von Fassaden und Uberwa-
chung von BaumaBnahmen. Mit der Drohne
geht das in Minuten und man spart sich die
Kosten einer Hebebihne oder eines Krans.
Ein weiteres Beispiel ist das digitale SchlieB-
system. So lassen sich SchllUssel bei Ein-
und Auszug oder Verlust einfach per Maus-
klick aktivieren und deaktivieren — Ubrigens
von jedem Ort, niemand muss daftir im Buro
sein. Das System ist wartungsfrei und
braucht weder Batterien noch einen Strom-
anschluss. Es gibt also viele Grinde, jetzt
mit der Telekom zu sprechen — auch unab-
hangig vom Glasfaseranschluss.

| Nicht immer liegt es am noch fehlen-
den Netzausbau, sondern hin und
wieder auch daran, dass Wohnungs-
unternehmen das Angebot, ans Breit-
bandnetz angeschlossen zu werden,
nicht wahrnehmen. Wie sieht hier lhre
Strategie aus?

Den professionellen, in Verbanden organi-
sierten Unternehmen der Wohnungswirt-
schaft fehlt es nach meiner Auffassung nicht
an der Erkenntnis, dass der Anschluss an
die Glasfaser wichtig, ja sogar Uberlebens-
wichtig ist. Unsere Aufgabe als Telekom liegt
darin, den Wohnungsunternehmen gut zu-
zuhoren, die sich bisher zurlickgehalten
haben — und Uberzeugende Ldsungen zu
bieten. Wir sind die Wowi-Versteher und
wollen unseren Partnern Mehrwerte bieten,
die es anderswo nicht gibt. Auch in der Hal-
tung gegenuber der Wohnungswirtschaft
und im Umgang miteinander wollen wir uns
positiv unterscheiden.

| Am 20. Dezember 2018 ist der Europai-
sche Kodex fiir die elektronische Kom-
munikation (EECC) in Kraft getreten.
Bis zum 21. Dezember 2020 muss der
EU-Kodex in nationales Recht umge-
setzt sein. Seit Jahresbeginn ist eine
heiBe Diskussion um ein vom BMWI
und BMVI erstelltes Eckpunktepapier
im Gange. Wie ist die Haltung der Te-
lekom dazu?

Die Telekom ist von der Gesetzesnovelle
genau so betroffen wie alle anderen Netzbe-
treiber, denn auch wir bieten der Wohnungs-
wirtschaft Gestattungsmodelle mit einer Ne-
benkostenumlage der Kabelfernsehentgelte
an. Gleichwohl sind die Motive der EU nach-
vollziehbar, auf mehr Wahlfreiheit des Fern-
sehzuschauers zu pochen: Immer mehr
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Verbraucher nutzen Internet-basierte Platt-
formen wie Youtube, Netflix oder auch Ma-
genta-TV zur Unterhaltung. Das ist heute
nun mal die Realitat, der wir uns nicht ver-
schlieBen dirfen. Die Nebenkostenumlage
stammt aus einer Zeit, als das Kabelfernse-
hen praktisch alternativios war. Unsere Auf-
gabe ist, Uberzeugende, zeitgemaBe und
gesetzeskonforme Lésungen zu finden — fur
den Verbraucher und fur die Wohnungswirt-
schaft. Wir glauben, dass der Wettbewerb
in diesem Segment fur Verbraucher zum
Vorteil sein wird. FUr den Verbraucher bieten
wir mit Magenta-TV eine der besten Fern-
sehplattformen auf dem Markt - via Internet,
Satellit und noch in diesem Jahr Uber Kabel.
Fir die Wohnungswirtschaft schaffen wir
transparente und berechenbare Preis- und
Vertragsmodelle, die eine mogliche Geset-
zes&nderung bertcksichtigen.

| Je nachdem, wie die Entscheidung
ausfillt, muss der eine oder andere
Anbieter sein zukiinftiges Geschéfts-
modell liberarbeiten. Erwartet Sie ein
»stirmischer Herbst“?

Ja, es gibt viel Gesprachsbedarf — das ist fur
uns als jingster Player im Kabelgeschaft
eine Chance: Die Karten werden neu ge-
mischt. Deshalb arbeiten wir intensiv daran,
Uberzeugende Antworten und kreative Ideen
fUr die verschiedenen gesetzlichen Szena-
rien zu finden. Die Details der Ausgestaltung
werden ja noch debattiert, zum Beispiel ob
es einen Bestandschutz flr laufende Ver-
trage oder eine sofortige Klindigungsmaog-
lichkeit fur den Verbraucher geben soll.

| Herr Roux, welche MaBnahmen miisste
der Gesetzgeber auslésen, damit wir in
Deutschland rasch iiber ein flichende-
ckendes Gigabitnetz verfiigen?

Ich kénnte lhnen jetzt eine lange Liste von
gesetzlichen, regulatorischen, netz- und me-
dienpolitischen Regelungen nennen, bei
denen sich die Telekom im Netzausbau be-
hindert sieht. Ich blicke lieber auf die Chan-
cen. Ich bin angetreten, gemeinsam mit der
Wohnungswirtschaft die Potenziale flr den
Glasfaseranschluss der Immobilien und Ge-
werbegebiete zu entfesseln. Das Potenzial
ist gigantisch! Deshalb werbe ich fur eine
neue Ara der Zusammenarbeit, von der alle
profitieren: der Burger, die Wohnungswirt-
schaft und Deutschland als Wirtschafts- und
Innovationsstandort.
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Interview mit Klaus Schéffner, GAG Ludwigshafen

JWirtschaftlich betrachtet kann mineralischer
Dimmstoff nicht mit EPS mithalten”

| Wie setzt sich der Gebaudebestand
der GAG Ludwigshafen zusammen?

Der Bestand umfasst mehr als 12.800 Woh-
nungen in etwa 1500 Gebauden. Davon
sind beinah 90 Prozent alter als 30 Jahre. 82
Prozent wurden sogar vor der ersten War-
meschutzverordnung erbaut. Da das Unter-
nehmen in den 20er Jahren gegrindet
wurde, um maoglichst giinstigen Wohnraum
fur die Ludwigshafener Bevolkerung zu
schaffen, machen soziale Wohnflachen
einen groBen Teil des Bestands aus. Und
auch aktuell engagiert sich die GAG Lud-
wigshafen im sozialen Wohnungsbau, ob-
wohl sich unser Portfolio auch im Bereich
des mittleren, frei finanzierten Preissegments
erweitert.

| Welchen Herausforderungen miissen
Sie sich beim Bau- und Bestandsma-
nagement taglich stellen?

Das sind auf der einen Seite die Bestands-
pflege, also die Instandhaltung sowie Mo-
dernisierung unserer Gebaude, und auf der
anderen Seite die Planung und Durchfth-
rung von Neubauprojekten. Hier gilt es — vor
allem im sozialen Wohnungsbau — mdéglichst
kostengunstig vorzugehen, da das Ziel ist,
die Mieten beziehungsweise die Mieterhd-
hungen gering zu halten. Das gelingt uns
beispielsweise, indem wir dffentliche Forder-
angebote nutzen und auf bewahrte Ldsun-
gen zurlckgreifen. Voraussetzung dafur ist,
dass wir die Vorgaben erflllen. Weitere
wichtige Ziele, neben der Wirtschaftlichkeit
unserer Projekte, sind darlber hinaus die
Dauerhaftigkeit und eine moderne Gestal-
tung. Wir setzen kontinuierlich eine Moder-
nisierungsquote von zirka 1,5 Prozent pro
Jahr um - eine sehr hohe Quote fUr die Im-
mobilienwirtschaft.

| Was sind die wichtigsten Beweg-
griinde, (energetisch) zu sanieren?

Viele der &lteren, noch unsanierten Gebaude
weisen einen verhaltnismakig hohen Heiz-
energiebedarf sowie hohe CO2-Emissionen
auf. Hinzu kommt ein geringer Wohnkom-
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Das fertiggestellte Gebdude ,AM Weiden-
schlag”

fort, der durch Feuchte- und Schimmelpro-
bleme zuséatzlich negativ beeinflusst wird.
Das ist nicht nur fr die Bewohner nachteilig,
sondern senkt auch den Wert der Immobi-
lie.

Ein hohes Ziel bei der energetischen Moder-
nisierung ist daher selbstverstandlich die
Energieeinsparung. Die positiven Begleiter-
scheinungen sind dabei

baudeausristung auf einen modernen und
zeitgemaBen Stand gebracht werden.

| Welche Rolle spielt dabei eine nach-
tragliche Dammung?

Energetische MaBnahmen werden bei der

GAG immer im Gesamtpaket unter Berlick-

sichtigung von Férdermdglichkeiten geplant.

Grob zusammengefasst betrifft dies fol-

gende Bereiche:

= Energetische Modernisierung der
Décher, Fassaden und Fenster

= meistens der Rickbau von Balkonen zur
Reduzierung von Warmebrtcken und
Anbau von Vorstellbalkonen mit zeitge-
maBen Grundflachen

= Steigstrang-Sanierungen und Erneue-
rung der Heizungsanlagen

= Neuordnung der Freiflachen und AuBen-
anlagen samt der Umsetzung von MaB-
nahmen zur Barriere-Reduzierung

An der Gebaudehllle spielt das Warme-

damm-Verbundsystem (WDVS) eine zentrale

Rolle — hauptséchlich zur Energieeinspa-

rung, aber auch zur Steigerung des Behag-

lichkeitsempfindens in den Wohnungen, zur

Fassadengestaltung und als Wetterschutz

der Fassade.

vielfaltig. Denn sie tragt
dazu bei, behaglicher zu
wohnen, die Verbrauchs-
kosten im Griff zu halten
und den Wert der Ge-
baude nachhaltig zu er-
halten.

Eignet sich ein Geb&ude
wegen seiner Grundsub-
stanz, der Grundrissge-
staltung und der Lage -
im Quartier oder Stadtteil
— fUr eine energetische
Modernisierung, kann da-
durch gleichzeitig die In-
standhaltung ~ deutlich
entlastet werden und ins-
besondere die Fassaden-
gestaltung, aber auch die
komplette technische Ge-
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| Welche Griinde sprechen dariiber
hinaus fiir ein WDVS?

Da sind zum einen die wirtschaftlichen
Grlnde: Die Anbringung eines WDVS verur-
sacht nur etwa 35 Prozent Mehrkosten im
Vergleich zu einer Fassadensanierung ohne
Da&mmung. Zudem lassen sich Bauschaden
vermeiden. Das ist zum Beispiel durch sau-
bere Detaillbsungen vor allem an den Bau-
teilanschlissen maglich. Ebenfalls wichtig ist
die Verbesserung des Erscheinungsbilds
des Gebaudes. Eine Fassade fungiert wie
eine Visitenkarte des Hauses und steht
damit auch fur das Immobilienunternehmen
im Fokus.

| Welche Voraussetzungen muss die
Dammung erfiillen?

Wenn wir die Gebaude sanieren wollen, be-
gegnen uns allerlei Problemstellungen: Bei-
spielsweise befindet sich unter alten Eternit-
Fassaden haufig kein Putz oder die neuen
Fensterprofile haben einen zu guten U-Wert
fur die alte Wand, was zu Tauwasserausfall
im Laibungsbereich der Fenster oder den

angrenzenden Innenwandflachen fuhren
kann. Auch wiinschen wir uns oft eine Um-
stellung der Heizung von einem Ein- zu
einem modernen Zweirohrsystem. Ebenfalls
problematisch sind konstruktive Méangel
oder inhomogene Fassaden. Eine Dam-
mung ist dann nur durch den Einsatz von
WDVS moglich. Dabei richtet sich die Di-
mensionierung direkt nach den Vorgaben
der Konstruktion und der Wirtschaftlichkeit.
Wirtschaftlich betrachtet kann ein Damm-
stoff aus mineralischen Komponenten nicht
mit einem Dammstoff aus EPS mithalten,
was EPS als Dammestoff flr uns interessant
macht.

| In vielen groB angelegten Sanierungs-
projekten haben Sie sich fiir WDVS
mit grauem EPS entschieden.
Warum?

Der Einsatz von EPS-WDVS ist bei der GAG
gelibte Praxis, da bei fast jeder Modernisie-
rung, bei der EPS zul&ssig ist, auch EPS an-
gebracht wird. Vor allem WDVS mit grauem
EPS kommt bei uns haufig zum Einsatz. Es
verflgt Uber ein gutes Preis-Leistungsver-

Klaus Schaffner (Foto), studierter Ingenieur, ist seit
etwa zehn Jahren zusténdig flr das technische Bau-
und Bestandsmanagement der GAG Ludwigshafen.
Die 1920 gegriindete kommunale Wohnungsbauge-
sellschaft gilt als der groBte Vermieter in Rheinland-
Pfalz und besitzt knapp 13.000 Wohnungen im Stadt-
gebiet Ludwigshafen. Welche Rolle die Dammung im
Alltag des Unternehmens spielt, erklart Schaffner im
Interview mit dem Forum fur sicheres Dammen mit
EPS (FSDE) und dem ModernisierungsMagazin.

GEBAUDETECHNIK

héltnis und bietet mit einer Warmeleit-
fahigkeit von 0,32 W/(mK) eine ordentliche
Dammleistung.

| Welche Effekte haben sich bisher
durch die Sanierungen ergeben?

Bei energetischen Modernisierungen arbei-
tet die GAG wie beschrieben immer einen
umfassenden MaBnahmenkatalog ab, der
aus der energetischen Aufwertung der Ge-
béudehille und der Anpassung der Anla-
gentechnik (Heizsystem) besteht. Wir sind
der Meinung, dass dies zwingende Syner-
gien sind, die eine energetische MaBnahme
erst nachhaltig und die Geb&ude somit zu-
kunftssicher machen.

In dieser Kombination sind Energieeinspa-
rungen von bis zu 40 Prozent moglich, da
sich insgesamt auch das Nutzerverhalten
andert. Zum Beispiel sind Nutzer mit 2 bis 3
Grad weniger Raumtemperatur zufrieden,
da die Kaltestrahlung der Wéande durch das
WDVS deutlich reduziert wird — es wird be-
haglicher.

Auch die Ruckmeldungen nach energeti-
schen Modernisierungen sind zu 99 Prozent
positiv, unter anderem weil die Betriebskos-
ten geringer ausfallen und das Thema
~Behaglichkeit” deutlich von den Mietern
wahrgenommen wird.

Zudem geht die Anfélligkeit fur Schimmel-
schéaden in Wohnungen gegen Null — natur-
lich nur bei ordnungsgeméaBer Planung und
Bauausfuhrung.

| Nun zum Neubau:
Wie ddmmen Sie hier?

Beim Neubau ist es ganz &hnlich: Wichtig ist
uns vor allem die Wirtschaftlichkeit und das
gute Preis-Leistungsverhaltnis von EPS.
Aber naturlich spielen ebenfalls die Energie-
effizienz, die Optik, die gesetzlichen Vorga-
ben und die Detail- sowie Gestaltungsvielfalt
in die Entscheidung mit hinein. EPS-WDVS
kdnnen diesen Anspriichen gerecht werden.
So kdnnen durch sie Rohbautoleranzen
besser ausgeglichen werden, flir den An-
schluss der Fenster sind keine Formteile
notwendig und ein durchgangiger Anschluss
ans Kellergeschoss wird méglich. Auch die
homogene Oberflache hat Vorteile. Bei-
spielsweise kann die Fassade einfacher ge-
staltet werden und der Putz neigt nicht so
zur Rissbildung.
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Generation Retro -
Praxistipps fiir Aufziige im besten Alter (Teil 7)

Tag far Tag beférdern Uber 700.000 Aufzlige
in Deutschland Personen. Zu beinahe
100 Prozent stérungsfrei und zudem duBerst
sicher. Wichtig far den einwandfreien und

Bedingt durch die Corona-Krise gera-
ten Themen in den Vordergrund, die
zuvor in der 6ffentlichen Wahrnehmung
eine eher untergeordnete Rolle spielten.
Dazu gehéren unter dem Schlagwort
w»Social Distancing” das allgemeine Ab-
standhalten zu anderen Personen, aber
auch sehr konkrete MaBnahmen, um
Viren-Ubertragungen iiber die Luft und
durch Koérperkontakt zu verhindern. Im
Aufzug sorgen nachriistbare Lésungen
von Haushahn fiir einen sicheren Auf-
enthalt.

Sichere Nutzung in schwierigen Zeiten

Expertinnen und Experten sind sich einig,
dass Aerosole in der Luft und Schmierinfek-
tionen Uber Oberflachen maBgeblich fur die
Weiterverbreitung des Virus verantwortlich
sind, weshalb das Tragen von Masken und
die grundliche, regelméaBige Reinigung der
Hande seit Monaten unseren Alltag pragen.
Dartiber hinaus lautet die Devise, wenn
moglich Abstand zu anderen Personen zu
halten, um das Risiko weiter zu minimieren.

Doch trotz aller VorsichtsmaBnahmen lasst
sich der enge Kontakt nicht immer vermei-

Sie benotigen Hilfe bei der
Auswabhl der richtigen
Aufzugslosung?

Wir beraten Sie gerne in einem
personlichen Gespréach.

www.haushahn.de
info@haushahn.de
Telefon 0711 8954461
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unterbrechungslosen Betrieb sind auch
prédventive Wartungsarbeiten und der
regelméaBige Austausch von VerschleiBteilen.
Auf was die Betreiber von Aufzugsanlagen,

den. Das gilt nicht zuletzt in Aufzlgen, die
bei kleiner Flache von einer Vielzahl von
Menschen genutzt werden, die auf die
Transportmittel angewiesen sind. Hier bietet
Haushahn innovative und zuverlassige L6-
sungen, um die Nutzung auch in Ausnah-
mesituationen sicher und angenehm zu ge-
stalten.

\Vorschau

Thema 11/2020 (Teil 8)

Aus analog wird digital —
Sicherheit rund um die Uhr mit dem
virtuellen Aufzugswarter

die zur Personenbeférderung bestimmt
sind, achten sollten, beschreibt unsere
Serie  Praxistipps, die regelméaBig im
ModernisierungsMagazin erscheint.

Ein spezielles Luftreinigungssystem verhin-
dert, dass sich Viren und Bakterien Uber die
Luft verbreiten kdnnen. Das System kombi-
niert ein spezielles Ventilatorsystem mit
etablierter UV-C-Technologie, die die Erreger
abtdtet, sodass auf chemische Desinfekti-
onsmittel verzichtet werden kann.

Auf dem gleichen Prinzip beruht eine Spezi-
allampe, mit der Oberflachen wie Handldufe
und Tableaus gereinigt werden. Das System
aktiviert sich automatisch wahrend Leerzei-
ten, sodass die Fahrgaste nicht beeintrach-
tigt werden. Bertihrungslose Ruf- und Ser-
vicetasten erhdhen die Sicherheit ebenfalls
und zuverlassig genau an den Stellen, mit
denen klassischerweise eine besonders
hohe Zahl von Menschen in BerUhrung
kommt.

Zusammen mit den ohnehin geltenden
Empfehlungen fUr das Verhalten in &ffentli-
chen Raumen schaffen die innovativen
L6sungen von Haushahn so auch in schwie-
rigen Zeiten sichere Fortbewegungsmaog-
lichkeiten.

Foto: Haushahn
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Die ,ndchste Generation
Gegensprechanlagen”

Mit der Entwicklung einer
modularen  Video-Gegen-
sprechanlage ist Intratone
bei Tiirkommunikationssys-
teme eine innovative Neuheit
gelungen.

Das Baukastenprinzip der DITA-
create weckt entsprechend gro-
Bes Interesse bei Architekten,
Hausverwaltern und -besitzern,
die ihre Gebaude mit moderns-
ter Technologie ausstatten und
diese an ihren individuellen An-
sprichen ausrichten médchten.
Es lassen sich verschiedene Ge-
gensprechanlagen-Module (zum
Beispiel digitale Namensschil-
der) auswahlen, nach Bedarf an-
ordnen und in allen RAL-Farben
unterschiedlich hervorheben. Ein
Konzept, das es so auf dem
deutschen Markt flr TUrsprech-
anlagen noch nicht gegeben
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| Langjahrige Erfahrung
trifft auf zukunftsweisen-
den Pioniergeist

Intratone ist seit 20 Jahren auf
die Entwicklung innovativer Zu-

tritts- und TUrkommunikations-
systeme spezialisiert und einer
der européischen Marktflhrer im
Bereich mobilfunkbasierter digi-
taler Systeme flr eine sichere
Gebaudekommunikation und -
verwaltung. Das Unternehmen
bietet ganzheitliche Ldsungen,

die einen essentiellen Mehrwert
bieten.

Wie die meisten der derzeit er-
folgreichen PropTech-Unterneh-
men setzt auch Intratone auf
eine digitalisierte Zukunft der
Gebaudekonzeption. Individua-

lisierte Beratung und spezielle
Serviceangebote, wie ein pro-
fessioneller Einrichtungsservice
for alle Anlagen, Schulungen
und eine nutzerfreundliche On-
line-Verwaltungsplattform run-
den das Gesamtkonzept des
Unternehmens ab.

Die Oberflache macht’s.

»Longlife“ — Dachsteine mit hoher

Farbechtheit und Selbstreinigungseffekt

in matt oder glanzend!

Tondachziegel
Betondachsteine

Solarsysteme

Dachsteine von Nelskamp.
Haben mehr drauf, als du denkst.

Mehr Infos:
\w.nelskamp-de

Dacher, die’s drauf haben

NELSKAMP

Dachziegelwerke Nelskamp GmbH - Waldweg 6 - 46514 Schermbeck - Tel (0 28 53) 91 30-0 - Fax (0 28 53) 37 59 - vertrieb@nelskamp.de - www.nelskamp.de

Foto: Intratone



MESSEN & TERMINE

Aareon Live -
Pioneering Spirit digital erleben
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Pioniere wagen Neues und sorgen so fur
Fortschritt und Wachstum. Genau das ist
der Anspruch des Technologie- und Bran-
chenflhrers Aareon: neue Wege zu bereiten
fur die Immobilienwirtschaft und ihre Partner
im digitalen Zeitalter. Erlebbar wird der Pio-
niergeist von Aareon bei dem Online-Event
Aareon Live am 17. September 2020 von
9.30 Uhr bis 15.00 Uhr.

Im Sinne eines abwechslungsreichen Info-
tainments bietet Aareon der Branche erst-
malig ein besonderes Erlebnis im digitalen
Format. Moderator Chris Brow wird die Teil-
nehmer unterhaltsam durch das Event fuh-
ren. Auf dem Programm von Aareon Live
stehen Impulse prominenter Vordenker,
wichtige strategische Themen der Immobi-
lienbranche und der Blick in die Aareon
Smart World heute und morgen sowie auf
Losungen von Partnern — das alles auf einer

Aareon Live

Pioneering Spirit erleben
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virtuellen Plattform, die den direkten Kontakt
und Austausch untereinander fordert.

| Nicht verpassen -
inspirierende Impulsgeber

»oind nur schlechte Nachrichten gute Nach-
richten? Vom Umgang mit Medien und dem
Medienkonsum im Zeitalter der Digitalisie-
rung“ — spannende Erkenntnisse zu diesem
Thema verspricht das Interview mit der Neu-
rowissenschaftlerin Professorin Maren Urner.

Gabor Steingart, ehemaliger Chefredakteur
des Handelsblatts und Autor zahlreicher kri-
tischer Veroffentlichungen, wird ein informa-
tives Pladoyer halten, warum die Zukunft
insbesondere in diesen Zeiten Zuversicht
braucht. Er méchte wieder den Blick weiten
und gedankliche Perspektiven aufzeigen,
auch fur die Zeit danach.

Axel Gedaschko, Président des GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen, wird Impulse zu
strategischen Themen in der Wohnungswirt-
schaft geben und darstellen, was die Bran-
che bewegt.

Gastgeber Dr. Manfred Alflen, Vorstandsvor-
sitzender der Aareon AG, wird aufzeigen,
welche neuen Wege das Unternehmen be-

schreitet, wie seine Strategie aussieht und
was das fur die Kunden und die Branche
bedeutet.

| Kostenfreie Teilnahme

Aareon Live — ein virtueller Besuch, der sich
lohnt und in diesem Jahr kostenfrei ist. Ub-
licherweise flieBt ein Teil der Teilnahmege-
bUhren des jahrlichen Aareon Kongresses
an die Deutsche Entwicklungshilfe flir sozia-
les Wohnungs- und Siedlungswesen e.V.
(Deswos). Dennoch wird Aareon zum 15.
Mal an die Deswos spenden, um Menschen
in Not zu helfen.

Den Link zur kostenfreien Anmeldung findet
man unter immoclick24.de

Link zur Anmeldung auf

»immo 24.de«

Fotos: Aareon



Schwerpunkt:
Denkmal-
Schutz
Innere Werte
statt Facelift

Zur energetischen Sanierung denkmalge-
schitzter Fassaden eignet sich haufig nur
eine Innenddmmung. Jedoch sind die Gege-
benheiten daflr gerade bei historischen Ge-
b&auden meist nicht ideal. Kommt etwa eine
Plattenlésung zum Einsatz, kdnnen Uneben-
heiten der Wand zu Hohlrdumen fUhren —und
somit auch zu Feuchtebildung. Eine vodllig
neuartige Déammtechnologie soll hier nun Ab-
hilfe schaffen: Die aufspritzbare Ecosphere-
Dé&mmung wird per Putzmaschine an die
Wand gebracht und passt sich jedem Unter-
grund flexibel an. lhre Wirkungsweise beruht
auf mikroskopisch kleinen Vakuum-Hohlglas-
kugeln, die den Warmedurchgang effektiv
verzégern. So sorgt das rein mineralische

VORSCHAU - DAS LESEN SIE IM NACHSTEN HEFT

Produkt flir zeitgemaB gedammte Wande,
ohne den Charme éalterer Bausubstanzen zu
verandern.

Ecosphere besteht zu rund 80 Prozent aus
hochwarmedammenden Glasbubbles. Das
hat mit gewohnlichem Putz nicht mehr viel zu
tun. Und was in Zeiten des wachsenden Res-
sourcenbewusstseins ebenfalls besonders zu
Buche schlagt: Dank ihrer rein mineralischen
Beschaffenheit ist die Ecosphere-Dammung
vollstéandig recyclebar.

Die mineralische Verbindung von Glas und
Mortel weist schon wahrend der Nutzungs-
phase eine Reihe von Vorteilen auf. So ist

Fachthemen

Mieterstrom
Aufzlige

Ecosphere vollstandig diffusionsoffen, kann
also Uberschissige Feuchtigkeit zeitweise
aufnehmen und bei Bedarf wieder an die
Raumluft abgeben — und zwar ohne die Ge-
fahr eines Néassestaus. Damit 1asst sich der
gerade im Bereich der Denkmalsanierung ge-
flrchteten Schimmelbildung effektiv vorbeu-
gen. Aufgrund der Tatsache, dass die Dam-
mung zudem weder verklebt noch chemisch
behandelt werden muss, gibt sie auch keine
entsprechenden Dampfe an die Raumluft ab
— die Luft bleibt wohngesund. Selbst im
Brandfall kénnen sich keine giftigen Gase
entwickeln, zumal Ecosphere mit der Bau-
stoffklasse A1 ohnehin als nicht brennbar de-
klariert ist.

Termine

Redaktionsschluss: 11. September 2020
Erscheinungstermin: 2. Oktober 2020

Themen in Heft 11|

Schwerpunktthema

Gebaudeschaden

2020

Fachthemen

Software
Schallschutz

Termine

Redaktionsschluss: 16. Oktober 2020
Erscheinungstermin: 6. November 2020
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