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Liebe Leserinnen,
Liebe Leser,

Deutschland benétigt bis 2030 bis zu ma-
ximal 293.000 zusétzliche Pflegeheim-
platze. Dies entspricht einem jahrlichen
Neubaubedarf zwischen rund 210 und 390
Heimen bis zum Ende des laufenden Jahr-
zehnts. Zu diesen Ergebnissen kommt eine
Studie der International Real Estate Busi-
ness School, die im Auftrag des Zentralen
Immobilien Ausschusses (ZIA) die Erhe-
bung vornahm. Alleine schon die Zahlen
machen den  enormen
Handlungsbedarf deutlich.
Wir mussen bei der immer
alter werdenden Bevolke-
rung und dem zu erwarten-
den steigenden Bedarf an
Pflegedienstleistungen lieber
heute als morgen damit be-
ginnen, bezahlbare und
praktikable Losungen zu fin-
den.

Jan-Hendrik Jessen, Vorsitzender der ZIA-
Ausschusses  Gesundheitsimmobilien,
mahnt zu recht, dass neben der stationa-
ren Pflege und der Behebung des bauli-
chen Pflegenotstands weitere Handlungs-
felder dazugehodren. Beispielsweise die
ambulante Versorgung und das Alterwer-
den im Quartier — etwa durch die Forde-
rung von barrierefreiem Wohnungsbau. Nur
wenn wir sdmtliche Pflegekonzepte mit-
denken ist der Immobilienfachmann sicher,
werden wir den demographischen Wandel
stemmen kdnnen.

Auf regionaler Ebene stellt sich die Situa-
tion allerdings unterschiedlich dar. Die
groBten Zuwéachse an vollstationar versorg-
ten Pflegebedurftigen bis 2030 sind in Ber-
lin mit etwa 34 Prozent, in Brandenburg mit
28 Prozent und in Hessen mit 25 Prozent
zu verzeichnen. Da sich die Bundeslander
vollstandig aus dem Bau von Pflegeheimen
zurlickgezogen haben, wird der Aufbau der
Pflegeinfrastruktur Uberwiegend durch pri-
vates Kapital geleistet. Die Studie zeigt an-
hand von Fallbeispielen auf, dass sich Pro-
jektentwicklungen und Investments in
peripheren Lagen eher lohnen, der Bedarf
an zusatzlichen Pflegeplatzen jedoch vor
allem in (sehr) zentralen Lagen steigen wird.
,Diese Fehlanreize widersprechen dem Ziel
der Pflege im Quartier”, sagt Martin Engel,
der die Studie fur den ZIA betreut hat.
Damit Projektentwicklungen in zentralen

EDITORIAL

Lagen vorteilhaft wéaren, mussten die
Grundstlcke gunstiger bereitgestellt oder
mit einer gréBeren Bettenkapazitat kalku-
liert werden durfen. Durch den Anstieg des
Baukostenindexes und gestiegene bauli-
che Anforderungen wie neue Energiestan-
dards, strengere Brandschutzvorgaben
oder mehr Flachenverbrauch aufgrund von
Vorgaben zur MindestgréBe der Bewoh-
nerzimmer, erhdhen sich die Baukosten
ebenfalls und wirken sich
negativ auf die Wirtschaft-
lichkeit aus.

Die Immobilienexperten des
ZIA legen den Finger meiner
Meinung nach in die richtige
Wunde und beméangeln, das
bei den baulichen Mindest-
standards je nach Bundes-
land unterschiedliche Vor-
gaben existieren. Es sei
beispielsweise  nicht  nachvollziehbar,
warum etwa die Einbettzimmerquote in
Baden-Wdurttemberg und Hamburg bei
100 Prozent liegt, aber in Bremen, Rhein-
land-Pfalz, Saarland, Sachsen, Sachsen-
Anhalt und Thiringen diesbezlglich keine
Vorgaben bestehen.

Die Autoren der Studie schlagen eine bun-
desweite Vereinheitlichung der Regeln vor
und zeigen ebenfalls auf, dass sich der Bau
eines Pflegeheims mit einem nicht an den
Verbraucherpreis-Index gekoppelten Miet-
vertrag in keinem Szenario rentiert.

Einmal mehr ist die Politik gefragt. Eine
Korrektur ware ein starkes Signal und
wUrde Vertrauen in die Investitionssicher-
heit erzeugen.

Ich darf Ihnen, liebe Leserinnen und Leser,
in dieser Ausgabe unser Schwerpunkt-
thema Sozial- und Gesundheitsbauten ab

der Seite 9 ganz besonders zur Lektlre
empfehlen.

e

Jorg Bleyhl
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Impulse fUr

KOMMENTAR

die Innenstédte

Die Lage in vielen deutschen Innenstad-
ten war schon vor der Corona-Pande-
mie alarmierend: Es findet eine Umsatz-
verschiebung vom stationaren Ein-
zelhandel hin zum Online-Handel statt
und die Innenstadte leiden unter dem
Wegfall der Konzept- und Angebotsviel-
falt in vielen Innenstadtlagen. Zwangs-
laufig kommmt es durch Corona zu Zahn-
licken in den FuBgéngerzonen und
Handelszentren — das ganze Ausmal3
wird erste Ende 2021 feststehen.

Ein weiterer Shutdown wére der Todes-
stoB fur viele Unternehmen. Der Handel
wird nur Uberleben, wenn er auch die
die digitalen Kanale im Blick hat. HDE
und ZIA haben in ihrem Verhaltensko-
dex die Bundesregierung aufgefordert,
fUr Handler Foérderangebote zu entwi-
ckeln, mit deren Hilfe sich diese auf
Omnichannel ausrichten kénnen. Erste
Ansétze sind im Konjunkturprogramm
enthalten, aber insgesamt gehen diese
nicht weit genug.

Wir mussen die Corona-Auswirkungen
auf den Handel und die angekundigten

SchlieBungen der Warenhauser als
Chance fur die Innenstédte begreifen.
In der dffentlichen Diskussion und in der
Politik muss ergebnisoffen Uber neue
Wege und Konzepte der Innenstadtge-
staltung und Immobiliennutzung nach-
gedacht werden. Dazu gehdrt unter an-
derem, die Monostruktur des Konsums
aufzubrechen — neben dem Handel
muss es Platz fur Wohnen, Kultur, Frei-
zeit, Gastronomie und Buroflachen
geben. Wir brauchen neue publikums-

" Dr. Andreas Mattner,

Président des ZIA
Zentraler Immobilien
Ausschuss

wirksame Erdgeschosszonen, Locher
durfen dort nicht mit Wohnen geflllt
werden, sonst bricht das Flanieren ab.

Dem Quartiersmanagement wird kinf-
tig eine noch groBere Rolle zuteil, denn
hierdurch steht und fallt eine vielfaltige
und erfolgreiche Neuausrichtung der In-
nenstédte. Allgemeine ,Business Impro-
vement Districts‘ etwa sind Impulsge-
ber flr lebendige Stadtentwicklung,
auch stadtische Nutzungen und Anmie-
tungen kommen in Betracht.
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Teilnahme am Design Award
DiS Jahresende

Der internationale Brillux Design Award
ist der wegweisende Wettbewerb rund
um die besten Fassaden- und Innen-
raumgestaltungen. Noch bis zum 31. De-
zember 2020 kénnen Bauherren ihre au-
Bergewodhnlich gut gelungenen Projekte
zur aktuellen Auslobung einreichen.

Wem wird es gelingen, mit seinem Objekt
MaBstébe zu setzen? Welche Gestaltungs-
konzepte werden zu den jeweils drei Besten
in den vier Fassaden- und zwei Innenraum-
kategorien zéhlen? Noch ist das Rennen um
die begehrte Auszeichnung offen.

Doch sicher ist bereits jetzt, dass die Nomi-
nierten und Sieger mit dieser Auszeichnung
mehr als die insgesamt 25.000 Euro gewin-
nen werden: Die Preistrager profitieren
zusétzlich von der intensiven Offentlichkeits-
arbeit zum Wettbewerb und einem Kommu-
nikationspaket zur individuellen Vermarktung
der Auszeichnung. Die Ehrung selbst findet
im November 2021 mit einer festlichen Preis-

""!Ilh_

Der Brillux Design Award 2021 wird in sechs Kategorien fiir auBer-
ordentlich kreative und angemessene Fassaden- und Innenraumgestal-
tungen vergeben. Teilnahmeschluss ist der 31. Dezember 2020

verleihungsgala im LWL-Museum flr Kunst
und Kultur in MUnster statt.

Es lohnt sich also, entsprechende Objektge-
staltungen der unabhéngigen Fachjury aus
international erfahrenen Architekten, Innenar-
chitekten und Handwerkern vorzustellen. Teil-

nehmen koénnen alle Arbeiten, die zwischen
dem 1. Januar 2019 und 31. Dezember 2020
mit Brillux Produkten realisiert worden sind.
Von hier aus ist es nur noch ein Klick bis zur
Teilnahme: Die Online-Einreichung zum Wett-
bewerb ist in wenigen Schritten unter
brillux.de/design-award moglich.

Hybride Immobilien kommen

Die Hybriden sind im Kommen. Gemeint
sind nicht Autos, sondern Immobilien in
Mischnutzung. Insbesondere Hochhéu-
ser, in denen Biiros, Wohnungen und
Hotels gemeinsam unter ein Dach ge-
bracht werden, kénnen bei steigenden
Einwohnerzahlen und knappen Flachen
zu attraktiven Projekten werden. Doch
die Entwicklung Hybrider Immobilien ist
mit einer komplizierten und teuren Pla-
nung verbunden, die viele Investoren
abschreckt. Eine Master-Arbeit an der
International School of Management
(ISM) hat untersucht, wann sich Hybride
Hochhéauser lohnen.

,In der Master-Arbeit, die an unserem Institut

fur Immobilien- und Standortforschung ent-
standen ist, wurden zwei Ansétze, das , Tar-
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Professor Werner Pauen leitet an der ISM
den Master-Studiengang Real Estate Ma-
nagement.

get-Costing‘ und die klassische Immobilien-
entwicklung interdisziplinar in einem Modell
verknUpft, um so das Kosten-Nutzen-Ver-

haltnis genauer zu untersuchen®, erklart Pro-
fessor Dr. Werner Pauen. Die Arbeit kalku-
liert das Produktprofil und die resultierenden
und akzeptablen Baukosten einer hybriden
Immobilie zum friihen Zeitpunkt der Projekt-
entwicklung unter Einbeziehung der Préafe-
renzen der Nutzer, um einen nachhaltigen
Erfolg Uber den gesamten Lebenszyklus der
Immobilie zu gewahrleisten. Neben den
baurechtlichen Gegebenheiten wurden die
Herleitung der am Markt erzielbaren Mieten
sowie insbesondere die Einflussfaktoren auf
die Zahlungsbereitschaft der Endnutzer ein-
bezogen.

Piller, Vanessa: ,Moglichkeiten der Projekt-
entwicklung einer ,hybriden Immobilie” auf
der Grundlage des Target Costing in hoch-
preisigen Méarkten — am Beispiel MUnchen®.

Foto: Brillux

Foto: ISM



ZEITGESCHEHEN

Neue Nutzung - neues Kleid

Zwei unterschiedliche Glasfassaden
schaffen bei der Umnutzung eines
Frankfurter Doppelturms iliberraschend
neue Ansichten. Warmeschutz- und
Sonnenschutz-Isoliergldser  sichern
dabei die Energieeffizienz im Winter
sowie den Hitzeschutz im Sommer. Die
Fertigstellung des Projekts ist fiir Ende
2020 geplant.

Unter dem Namen 160 Park View wird der-
zeit im Frankfurter Westend der in die Jahre
gekommene Burodoppelturm ,Hochhaus
am Park” zu einem Hotel- und Wohnkom-
plex umgebaut. Der Entwurf von KSP Jur-
gen Engel Architekten orientiert sich durch-
gangig an der alten Hohe und Kubatur,
entwickelt aber trotzdem eine vollig neue ar-
chitektonische Anmutung: Fasste vorher
eine Spiegelglas-Fassade im Stil der 1970er-
Jahre die beiden gegeneinander versetzten,
aber auf ganzer Hdhe verbundenen Tirme
zu einem groBen und wenig gegliederten
Volumen zusammen, differenzieren kinftig
zwei unterschiedliche Fassaden den Bau-
korper.

Der rund 96 m hohe Wohnturm erhélt eine
helle und transparente Glasfassade, die mit
plastischen Metallpaneelen gefasst und
durch Details wie Offnungsfligel und Log-
gien optisch und funktional strukturiert ist.
Davon abgesetzt weist der etwas niedrigere
Hotelturm eine dunklere, sehr gleichmaBig
gegliederte und dadurch Ruhe ausstrah-
lende Fassade mit raumhohen Festvergla-
sungen und Blechpaneelen auf.

Fur die rund 10.000 Quadratmeter Vergla-
sung des Doppelturms setzten die Architek-
ten auf Saint-Gobain Fassadenglas. Mit der

GEFMA kooperiert

Bereits im Juli 2020 haben GEFMA
und Drees & Sommer eine Koopera-
tion im Rahmen der CAFM-Werkstatt
vereinbart. Der Verband erwartet von
der Kooperation zukiinftig eine noch

groBere  Marktdurchdringung  der
GEFMA-CAFM-Standards und damit
verbunden eine Qualitatssteigerung in
der Erbringung und dem Controlling
von FM-Leistungen. Fur Drees & Som-

besonders lichtdurchldssigen und farbneu-
tralen 3fach-Isolierverglasung SGG Climatop
werden Ug-Werte von 0,6 W/m2K erreicht.

mer spielt der gegenseitige Multiplika-
toreneffekt eine wichtige Rolle. Ziel bei-
der Partner ist eine verbesserte Inte-
gration von CAFM-Systemen in die
Unternehmens-IT-Welt.
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Mtdinchens gréBte Aufdach-Photovoltaikanlage

Mit Mieterstrom
ZUr nachhaltigsten Buroimmobilie

Nach knapp drei Jahren intensiver Revitali-
sierung hat Minchens Biromarkt mit dem
Centro Tesoro ein neues grines Vorzeigeob-
jekt bekommen, das Anfang 2020 mit dem
Exporo Award “nachhaltigste Immobilie
2019” ausgezeichnet wurde. Der Gewerbe-
und Budrokomplex steht mit insgesamt
24.000 Quadratmetern nicht nur fur mo-
derne und flexible Arbeitswelten, sondern
als Inbegriff flr nachhaltiges Bauen und Be-
wirtschaften von BUroimmobilien. Dass der
Komplex als erstes Sanierungsobjekt bun-
desweit ein LEED Platin Zertifikat erhalt, hat
viel mit der PV-Anlage auf dem Dach des
Centro Tesoro zu tun, die die Mieter mit
gUnstigem, griinen Hausstrom versorgt. Die
Motive der Schwaiger Group sind sowohl
Okologischer als auch 6konomischer Natur.

Mieterstrommodelle beteiligen
Mieter an der Energiewende

Die Grundidee des Mieterstrom-Konzepts ist
Okologisch: Mieter sollen aktiv an der Ener-
giewende beteiligt werden. Wahrend Eigen-
tlmer im Privaten mit Photovoltaik-Anlagen
auf den eigenen Dachern schon seit vielen
Jahren an der Energiewende partizipieren
koénnen, war es Mietern bisher nicht még-
lich, Solarstrom vom Vermieterdach zu be-
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ziehen — und schon gar nicht im Bereich Ge-
werbe.

Unternehmen der Immobilienwirtschaft kon-
nen in der dezentralen, urbanen Energie-
wende eine zentrale Rolle einnehmen, da sie
mit ihren Objekten Uber Dachflachen und mit
ihren Mietern Uber Endkunden verfligen. Be-
sonders flr Blro— und Gewerbeimmobilien
mit hohem Stromverbrauch ist die direkte
Versorgung aus PV-Anlagen am Gebaude
technisch und wirtschaftlich interessant.,

Als die Schwaiger Group 2016 die beiden in
die Jahre gekommenen Immaobilien aus den
70er und 80er Jahren Ubernommen hat,
stand das Ziel fest: Wir wollen die beiden
Gebaude zu einem Komplex optisch wie
technisch verbinden und entlang nachhalti-
ger Kriterien von Grund auf sanieren. Grund-
lage unserer RevitalisierungsmaBnahmen
war deshalb ein perfekt durchdachtes Ener-
giekonzept. Dazu gehort unter anderem eine
neue Da&mmung, die 40 Prozent Uber den
gesetzlichen Vorgaben liegt, und eine neue,
hoch effiziente Heizanlage mit neuester Gas-
Brennwert-Technik. Sie ermdglicht es, in
Verbindung mit einer smarten Gebaudeleit-
technik an TGA-Einrichtungen wie Heizung,
Hebeanlage und Aufzliigen, die gesamte

Gebaudetechnik intelligent sowie ressour-
censchonend zentral zu steuern.

Miinchens gréBte innerstadtische
Photovoltaikanlage

Das Kernstiick der energetischen Sanierung
ist und bleibt allerdings die groBte innerstad-
tische Aufdach-Photovoltaikanlage Mun-
chens, die wir in Kooperation mit den Stadt-
werken Munchen (SWM) auf einer Flache
von 10.000 Quadratmetern auf dem Dach
des Centro Tesoro installiert haben. Insge-
samt 568 PV-Paneele produzieren mit einer
Leistung von 428 Kilowatt-Peak (kWp) gri-
nen und rund zehn Prozent gunstigeren Di-
rektstrom fUr unsere Mieter.

Dank einer insgesamt steigenden Nachfrage
nach Green Buildings im Bereich Buro- und
Gewerbe wirkt PV-Hausstrom zudem positiv
bei der Vermarktung der Flachen und tragt
nicht zuletzt zu einer Wertsteigerung der Im-
mobilie bei. Die Schwaiger Group konnte
beim Centro Tesoro etwa den weltweit groB-
ten E-Scooter-Sharing-Anbieter LIME nur
deshalb als langfristigen Mieter gewinnen,
weil das Mobilitaétsunternehmen griinen
Hausstrom zur Voraussetzung der Anmie-
tung gemacht hat.

Foto: Schwaiger



SCHWERPUNKT SOZIAL- UND GESUNDHEITSBAUTEN

Dienstleister sagen Effizienzsteigerung und Kosteneinsparungen zu - Know-how und Leistung

nach Vertrag und mit Qualitdtssicherung

Konnen Externe es wirklich besser?

Kernkompetenz und Hauptaufgabe von
Krankenhausern sind die medizinische
Behandlung sowie die Pflege von Pa-
tienten. Um diesen Aufgaben nachzu-
kommen, bedarf es unabdingbarer
Dienstleistungen, fiir die Fachwissen
und Logistik erforderlich sind. Hier
kommen bundesweit mit vielen Nieder-
lassungen vertretene Dienstleister wie
Kliih ins Spiel. Auf maBgeschneiderte
Services spezialisierte Dienstleister ge-
wabhrleisten, dass Krankenhausperso-
nal sich auf das Wesentliche konzen-
trieren kann: den Patienten.

Zum BUndel der erforderlichen Dienstleistun-
gen im Krankenhaus gehdren notwendige
MaBnahmen wie die Sterilisation von Instru-
menten und die Reinigung nach hdchsten
Hygienestandards. Dartiber hinaus ist si-
cherzustellen, dass Patienten geméai DGE-
Empfehlungen verpflegt und dass dabei dia-
tetische Vorgaben jeglicher Art beachtet
werden.

Eine verlassliche Logistikplanung mit durch-
dachten Prozessen ist die Grundlage dafr,
dass es in einer Klinik ,rund lauft“. Dazu ge-
hort gleichfalls die permanente Verfligbarkeit
von Technik und Medizintechnik. In jingster
Zeit gewinnt auch das Thema Sicherheit
wachsende Bedeutung.

Wohlbefinden des Patienten wachst

Ein erfahrener Dienstleister kann medizini-
sches Personal von solchen und weiteren
Aufgaben entlasten, wodurch der Patient
stéarker in den Mittelpunkt rickt und sein
Wohlbefinden wachst. Daflr ist nicht nur
von groBer Bedeutung, dass der Patient sich
medizinisch gut aufgehoben fuhlit — eine ent-
sprechende Kompetenz ist aus Laiensicht
nicht einschatzbar, wird jedoch allgemein
vorausgesetzt.

Ganz anders sieht es mit der persdnlichen
Wahrnehmung des Patienten aus: War die
Krankenschwester freundlich zu mir? Hat
das Essen geschmeckt? War mein Zimmer
erkennbar sauber?

Die AuBenwirkung und der sich daraus ab-
leitende Marketingfaktor fur die jeweilige Ein-
richtung sind nicht zu unterschétzen! Der
Kostenanteil der UnterstUtzungsleistungen
am Gesamtvolumen einer Klinik liegt bei
zirka 20 Prozent. Man spricht nicht umsonst
von der Gesundheitswirtschaft - nicht erst
seit Einfuhrung der DRGs (Diagnosis Related
Groups) im Jahr 2003. Bereits in den 1990er
Jahren begann der Wandel im Krankenhaus.
Zuvor beruhte der wirtschaftliche Erfolg der
Klinik auf dem mdoglichst langen Genesungs-
aufenthalt des Patienten. Doch Reformen,
gesetzliche Regulierungen, steigende Hy-
giene-, Sicherheits- und Qualitatsanforde-
rungen schufen das auf Wirtschaftlichkeit
und Effizienz getrimmte ,Unternehmen
Krankenhaus®.

Blick iiber den Tellerrand

Der medizinische Fortschritt ist exponentiell
gestiegen. Die sich daraus ergebenden The-
rapie- und Heilungsmdglichkeiten flhren
auch zu einer steigenden Lebenserwartung.
Die Komplexitat in der Medizin nimmt da-
durch zu. Jéhrliche Kostensteigerungen
zwingen die Akteure dazu, kosteneffizient zu
arbeiten und Einsparpotenziale zu heben.

Und dies ohne QualitatseinbuBen bei der
Patientenbehandlung.

Der Personalkostenanteil im Krankenhaus
betragt etwa 62 Prozent. Alternativ zu den
Vergutungen im 6ffentlichen Dienst oder den
konfessionellen Tarifen besteht die Moglich-
keit, sekundare und tertidre Aufgabenbe-
reiche an externe Systempartner auszuglie-
dern. Diese verfugen aufgrund ihrer langjéh-
rigen Dienstleistungs- und Beratungskom-
petenz in vielen vergleichbaren, aber auch
anderen Branchen Uber umfassende Erfah-
rungen und fachliches Know-how. So kann
die Ergebnisqualitat gesteigert und die Pro-
duktivitat verbessert werden. Ein Faktor
dabei sind die niedrigeren Branchentarifen
der Anbieter und die Umsetzung wirtschaft-
licher OptimierungsmaBnahmen. Wesentlich
auch: Durch Auslagerung reduziert sich
der administrative Aufwand im Kranken-
haus.

Fast 50 Prozent der deutschen Krankenh&u-
ser schreiben rote Zahlen und Férdermittel
sind stark eingeschréankt. In den DRG-Ver-
gUtungen sind keine investiven Anteile ent-
halten. Eine Alternative zur Kreditaufnahme
durch die Gesundheitsunternehmen stellt
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die gebundelte Fremdvergabe an Dienstleis-
tungsunternehmen bei gleichzeitiger Finan-
zierung in die notwendige Infrastruktur dar.
Ein Beispiel fur diese Praxis:

Der Autor

Make or buy?

Die herkdmmliche KrankenhauskUche ist im
Regelfall zentral gelegen und weist, abhan-

Kay Lenz ist National Key Account Manager der Klih
Integrated Services GmbH, DUsseldorf. Klih ist mit sei-
nen passgenauen Dienstleistungsangeboten einer der
in Deutschland flihrenden Anbieter von Service-Dienst-
leistungen in Universitatskliniken, Krankenhausern,
Reha-Kiliniken, Pflegeheimen und Senioreneinrichtun-
gen. Das Unternehmen verflgt tber 37 Niederlassun-

gen im Bundesgebiet.
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gig von der Bettenzahl, eine Flache von bis
zu 1000 Quadratmeter und mehr auf. Die
Klinikverantwortlichen kénnten diese lukrativ
fur ihr Kerngeschéft und die Ausweitung
medizinischer Angebote nutzen. Zudem ist
die Kuche in vielen Fallen sanierungsbedurf-
tig. Hier stellt sich die Frage ,Make or buy?*

Bei Auslagerung stellt das externe Fachun-
ternehmen die Belieferung aus vorhandener
oder auch auftragsbezogen neu errichteter
GroBkuche beziehungsweise Verteilzentren
sicher. Jegliche Form der Anlieferung - tab-
lettiert, stationsbezogen im GroBgebinde
vorkommissioniert — ist entsprechend dem
Betreiberwunsch umsetzbar. Die Refinanzie-
rung der zu tatigenden Investitionen erfolgt
als integraler Bestandteil des Preises je Be-
kodstigungstag.

Verschiedene Studien, unter anderem die
LUnendonk-Studie zur Speisenversorgung
im Gesundheitswesen, zeigen auf, dass 90
Prozent der Klinikverantwortlichen ein Out-
sourcing mit dem Ergebnis der Kostenre-
duktion umgesetzt haben. Ein weiteres
Hauptmotiv fir eine Fremdvergabe ist
zudem der geringere klinikinterne Verwal-
tungsaufwand.

Die gastronomische Versorgung der Mitarbei-
ter, haufig Bestandteil der Cafeteria-Bewirt-
schaftung, kann ebenso und attraktiver an
einen externen Cateringbetreiber ausgelagert
werden. Dieser verfugt in der Regel Uber eine
Vielzahl gastronomischer Betriebe und Kon-
zepte, so dass die Speisenattraktivitat auch
in diesem Bereich signifikant durch die Pro-
fessionalisierung steigt. Gleiches gilt fur die
Ubrigen infrastrukturellen Leistungsbereiche.
Externe Fachunternehmen kdnnen die verge-
bene Dienstleistung bei Umsetzung der hy-
gienischen Auflagen gesetzes- und tarifkon-
form mit einer hoéheren Ergebnisqualitat
wirtschatftlicher erbringen.

Verbesserte Prozessabbildung

Die Vergabefreudigkeit ist in den Bereichen
Waéscherei, Unterhaltsreinigung, Catering
am hochsten. Weitere Entscheidungsgriinde
flr eine Auslagerung liegen neben der Ver-
sorgungssicherheit in der Planungs- und
Budgetsicherheit sowie der Kostentranspa-
renz. Digitalisierung bietet durch eine ver-
besserte Prozessabbildung, Kommunikation
und Dokumentation Kosten- und Ergebnis-
vorteile - durch Warenwirtschafts-, Personal-
planungs- und Ticketsysteme. Wesentlich



ist die Qualitatssicherung, die etwa Kiih
durch entsprechende Managementsysteme
sicherstellt, die Prozesse kontinuierlich Gber-
prifen. Die Anbieter verfigen in den meisten
Fallen Uber umfassende Qualitdtsmanage-
mentsysteme nach DIN EN ISO 9001 o0.4..
Alternativ zu der kompletten Fremdvergabe
von Leistungen durch externe Dienstleis-
tungsunternehmen und der dabei kosten-
steigernd anfallenden Mehrwertsteuer auf
erbrachte Leistungen kdnnen sich Klinikkun-
den auch durch Geschéaftsmodelle wie Ko-
operationen und Partnerschaften auf ihr
Kerngeschéaft konzentrieren und das Know-
how der Anbieter sowie deren Tarifsystem
nutzen. Die Ausgrindung einzelner Leis-
tungsbereiche in krankenhauseigene Ser-
vicegesellschaften im Rahmen einer umsatz-
steuerlichen Organschaft. In diesem Modell
halt die Klinik eine Mehrheitsbeteiligung an
der Service GmbH (mindestens 51 Prozent)
und der externe Dienstleisters hélt bis zu 49
Prozent an der Gesellschaft. Viele Trager
halten die kompletten 100 Prozent der Ser-
vicegesellschaft.

SCHWERPUNKT SOZIAL- UND GESUNDHEITSBAUTEN

.

So hat das Krankenhaus die Moglichkeit,
guinstigere Branchentarife wie den Dehoga-
Tarif oder den Gebaudereinigungstarif anzu-
wenden. Durch den Abschluss von Ma-
nagement- und Warenlieferungsvertragen,
werden Branchenwissen und Einkaufsvor-

Sl KLUN cUSTOMER sEnvice

teile des externen Partners auch in diesem
Modell genutzt. Samtliche in der Gesell-
schaft anfallenden Personalkosten sind
zudem umsatzsteuerbefreit.

Kay Lenz

Fotos: Klih

Die komplette
Sicherheitslosung -

individuell firjede Tur
injedem Gebaude

ASSA ABLOY

Opening Solutions

Egal, was Sie absichern, abschlieRen oder 6ffnen wollen:
Wir ziehen fiir jede Situation eine flexible Losung
aus der Schublade - ganz sicher!

Uberzeugen Sie sich selbst unter

Experience a safer
and more open world

www.assaabloyopeningsolutions.de/peu



Im Sinnestunnel in Chemnitz erleben
Besucher hautnah, wie sich alters- oder
krankheitsbedingte Einschrénkungen
anfiihlen. Caparol wirkte an der auBBer-
gewdhnlichen Konzeption mit und hat
die anspruchsvolle Farb- und Oberfla-
chengestaltung beigesteuert.

Wie nehmen é&ltere Menschen einen Raum
wahr, wenn ihr Sehvermdgen eingeschrankt
ist? Wie bewegen sie sich durch ein Zimmer,
wenn ihr Muskelturnus nachlasst? Welche
Wirkung hat Beleuchtung auf Demenz-
kranke, wie flihlen sie sich damit? Antworten
auf diese und viele andere Fragen finden In-
teressierte seit Kurzem in Chemnitz: Dort
namlich ist ein beeindruckender Sinnestun-
nel entstanden, in dem Besucher auf 30
Quadratmetern hautnah erleben kodnnen,
wie sich das Leben und Wohnen im Alter
und mit entsprechenden Einschréankungen
anfuhlt. Der Tunnel bildet den Eingang zum
WohnXperium, einer Erlebniswelt rund ums
Wohnen und Arbeiten. ,Mit dem Sinnestun-
nel wollen wir bei den Teilnehmern ein Be-
wusstsein fir die immense Wirkung von
Licht, Farbe und Boden schaffen, ihre Sen-
sibilitat schulen — und zeigen, wie sich schon
durch kleine, geschickte Anderungen groBe
Verbesserungen erzielen lassen”, erklart Ale-
xandra Brylok vom Verband Sé&chsischer
Wohnungsgenossenschaften, der das
WohnXperium federflhrend initiiert hat.

Brille und Kopfhorer auf,
Handschuhe an - und los!

Bevor die Besucher den Tunnel betreten,
haben sie die Wahl zwischen verschiedenen
»Accessoires”, die alters- beziehungsweise
demenztypische Einschrénkungen simulie-
ren: Dunkle Spezielle Brillen schranken ihre
Sicht ein oder nehmen sie sogar ganz. Kopf-
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horer lassen nur noch wenige Gerdusche
durch. Und Handschuhe vermindern das
Tastgefuhl. So ausgerustet, fuhlt sich man-
cher Besucher urpldtzlich um Jahrzehnte
gealtert — und soll sich nun seinen Weg
durch den Tunnel bahnen. Zun&chst betritt
der Besucher einen Abschnitt, der aussieht
wie jeder zweite deutsche Hausflur vor 20
Jahren: Linoleum auf dem Boden, graue
Raufaser an der Wand, und von oben leuch-
ten Deckenspots ungnéadig herab. Die Be-
sucher merken schnell, dass das kihle Grau
die Raumdimensionen verschwimmen lasst.
Die grellen Deckenspots werfen unschone
Schatten, die gerade demenzkranken Men-

Eingeschrénkt sehen, kaum etwas héren und
nur sehr begrenzt fuhlen: Mit Handschuhen,
Kopthdrern und dunklen Brillen ausgestattet,
tasten sich die Besucher vorsichtig durch
den Sinnestunnel im WohnXperium.

schen oft Probleme bereiten: Sie fuhlen sich
in solchen Lichtsituationen verfolgt und be-
kommen Angst vor dem Schatten, der mit
lhnen wandert.

Uber eine Schwelle — mit Seheinschrankung
eine ungewohnte Hurde — geht es von der
Flur- in eine Wohnraumsituation. Auf den
nachsten Metern bewegen sich die Tunnel-
besucher durch verschiedene Farbwelten,
Uber unterschiedliche Bodenbelage und
durch wechselnde Beleuchtungssituationen.
Die Atmosphére andert sich mit jedem
Schritt ein wenig weg von lieblos-ntichtern
und hin zu aufwéndig-akzentuiert.

Die Besucher erfahren, wie sich das Leben
mit alters- oder krankheitsbedingten Ein-
schrdnkungen anfdhlt — und entwickeln ein
Gefuhl dafdr, welche wichtige Rolle die Wohn-
raumgestaltung in deren Alltag spielen kann.



Von grob zu fein, von
niichtern zu hochwertig

Der Innenputz etwa wird bald feiner und ist
zudem mit Metallocryl beschichtet, so dass
er sich viel glatter anfuhit: Das ist wichtig fur
Menschen mit Seheinschrankungen, die
sich oft an der Wand entlangtasten — auf
Dauer schmerzen raue Oberflachen an den
Fingern. Es folgt eine Wandflache, die mit
der Linie Capaver ElementEffects im Design
Dot gestaltet ist: Aus der Wand steigen
kleine Punkte auf, die nicht nur toll ausse-
hen, sondern auch eine angenehme Haptik
mitbringen.

Nun macht der Tunnel eine 90 Grad-Kurve
— gar nicht so einfach, wenn man schlecht
sieht, hort oder fUhit. Ein farblich und hap-
tisch abgesetzter Flhrungsstreifen hilft den
Besuchern deshalb bei der Orientierung und
leitet sie sicher um die Ecke. Naturliche Rot-
und Blautdne unterstreichen die edle Wir-
kung der Wandgestaltungen und sorgen fur
Kontraste. ,Wenn die Leute schlielich den
Ausgang erreichen, sind sie oft total tber-
rascht, manche fast sogar schockiert”, er-
zahlt Brylok weiter. ,Viele sind Uber alters-
und erkrankungsbedingte Einschrankungen
in der Theorie sehr gut informiert. Aber
selbst ganz praktisch zu fUhlen und zu spU-

Eine Beleuchtung mit warmem Licht etwa
ldsst den Raum sofort einladender wirken —
sie schafft eine angenehme Atmosphére
und eignet sich besonders gut fur Wohn-
rdume.

SCHWERPUNKT SOZIAL- UND GESUNDHEITSBAUTEN

Wie Farben wirken

Um Menschen mit altersbedingten Einschrankungen in der Wahrnehmung,
eventuell auch mit einer Demenzerkrankung, in ihrer Wohnsituation zu unter-
stltzen, haben Caparol und Forbo das Farb-Material-Konzept der ,Lebens-
raume” entwickelt und in einer Broschire der ,Colours that care“-Reihe zu-
sammengefasst. Das Kompendium erlautert kognitive Veranderungen durch
Alter und Demenz. Insbesondere aber erfahren die Leser, wie eine geschickte
Farbgestaltung die betroffenen Menschen in ihrem Alltag unterstitzt. Sechs
verschiedene, von Naturténen gepragte Farbwelten zeigen ansprechende
Farbharmonien: Sie erlauben die Realisierung individueller Farbkonzepte und
werden gleichzeitig den Bedurfnissen alterer Bewohner gerecht.

ren, was es eigentlich bedeutet, nur noch
wenig zu sehen oder zu horen, ist einfach
etwas ganz anderes.”

Geballtes Knowhow
verschiedener Disziplinen

Entwickelt hat sie den Sinnestunnel gemein-
sam mit einem Projektteam, in dem Exper-
ten verschiedener Disziplinen ihr Knowhow
zusammentrugen. Mit im Boot war — neben
der TU Chemnitz, dem Institut fUr Holztech-
nologie gGmbH, der Firma Waldmann sowie
Forbo, Hersteller hochwertiger Bodenbeldge

Kuhles Licht hingegen, wie es oft in Fluren
und Treppenhdusern zum Einsatz kommt,
ldsst auch den Raum kuhler wirken. Die
Lichtwahl beeinflusst die Wahrnehmung von
Farben und Strukturen massiv.

—, auch Eva Helterhoff vom Caparol Farb-
DesignStudio. Sie zeichnete verantwortlich
fur die Entwicklung der Farb- und Oberfla-
chengestaltung.

Katharina Mandlinger

Entwickelt wurde der Sinnes-
tunnel gemeinsam mit einem
Projektteam, in dem Experten
verschiedener Disziplinen ihr
Knowhow zusammentrugen.
Mit im Boot war auch Eva Helterhoff (Foto)
vom Caparol FarbDesignStudio.

Ein Blick durch die Teilnehmerbrille: Mit
einem derart eingeschrénkten Sichtfeld na-
vigieren die Besucher des Tunnels deutlich
weniger souverén, als sie es in ihrem Alltag
gewdhnlich tun.
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Wérme und
Strom sind
MITIm BOOt

Bei der neuen Seniorenresidenz Lindenpark
in Ensdorf im Saarland namens Arche Noah
war Buderus mit im Boot — mit einem effi-
zienten Heizsystem fUr die drei Baukdrper.
Es sorgt dafir, dass die 113 Bewohner
hohen Warmwasserkomfort und in der kal-
ten Jahreszeit zudem ein angenehmes
Wohlfuhlklima genieBen kénnen. Die Gas-
und Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH
(GWBS) als Projektentwickler, Eigentimer
und Betreiber der Heizungsanlage konnten
den Bauherren von ihrer modular aufgebau-
ten Nahwarmeldsung Uberzeugen. Bei der
Auswahl der Komponenten entschied sich
die GWBS fiir ein Loganova Blockheizkraft-
werk-Modul EN50 sowie zwei Gas-Brenn-
wertkessel Logano plus SB625. Das BHKW
schafft eine leistungsfahige Verbindung von
Strom- und Warmeerzeugung.

Zwolf Millionen Euro haben die Betreiber in-
vestiert. Das Konzept ist fur unterschiedliche
Bedurfnisse von Senioren ausgelegt. Der
Neubau ist eingebettet in eine 1,6 Hektar
groBe, parkahnliche Anlage mit einem ,Gar-
ten der Sinne“. GroBzugige und lichtdurch-
flutete R&ume mit direktem Zugang zum Au-
Benbereich schaffen eine Atmosphéare zum

Die Seniorenresidenz ,Lindenpark” in Ensdorf bietet 113 Bewohnern ein neues

Zuhause.

In einem Funktionsgebéude ist die Nahwérmezentrale untergebracht. Der Flachdach-

bau flgt sich in die Umgebung ein.

Wohlfihlen und unterstitzen seelische und
korperliche Genesungsprozesse. Bereits ge-
plant ist ein weiterer Gebaudekomplex flr
betreutes Wohnen mit Single- und Mehrper-
sonen- sowie exklusiven Penthouse-Woh-
nungen — so wird die ,Arche Noah“ um ein
viertes Gebaude erganzt.

Nahwéarmenetz mit Heizzentrale an-
stelle dezentraler Warmeerzeugung

,Das Nahwarmekonzept ist flr diese Erwei-
terung bereits vorbereitet und kann bedarfs-

gerecht umgesetzt werden®, erlautert Hen-
ning Benz von der HGE Ingenieur GmbH
aus Kaiserslautern, die von der Gas- und
Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH mit
der Detailplanung und BauUberwachung fur
dieses Projekt beauftragt wurde. Entspre-
chend formuliert waren auch die Winsche
der Bauherren: Zur Wéarmeversorgung soll-
ten nicht mehrere einzelne Heizzentralen in
den jeweiligen Gebauden installiert werden,
sondern vielmehr ein Nahwérmenetz mit
einer leistungsstarken Nahwarmezentrale fir
alle Neubauten. Dazu lieBen die GWBS di-

' AR

Erik Zenner (knieend), Technischer Berater der Buderus Niederlassung Saarbriicken, erldutert Knut German Bral3 (Geschéftsfihrer Gas-
und Wasserwerke Bous-Schwalbach GmbH) die Komponenten des BHKW-Moduls. Rechts: Die Gas-Brennwertkessel Logano plus
SB625 in den LeistungsgréBen 300 kW nutzen den eingesetzten Brennstoff besonders effizient.
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rekt angrenzend an die Seniorenresidenz ein
Funktionsgebaude fur die erforderlichen
Warmeerzeuger errichten. Die Nahwarme-
zentrale ist fur eine Heizlast von rund 800
kW sowie eine bendtigte Warmemenge von
1 GWh ausgelegt und — je nach Baufort-
schritt — modular erweiterbar. Die langfristige
Planung sieht im Hinblick auf den vierten
Baukorper den Einbau eines weiteren Block-
heizkraftwerks vor.

Klar definiert hatten die Bauherren zu Beginn
ihre Anforderungen an die Warmeversor-
gung. Sie wollten ihre Investitionskosten fur
das Projekt senken — was durch einen Con-
tractingvertrag fur die Wéarmeerzeugung mit
einer Laufzeit von 15 Jahren erreicht wird.
Projektentwickler, Eigentiimer und Betreiber
der Heizungsanlage sind die Gas- und Was-
serwerke Bous-Schwalbach GmbH, ein
kommunales Versorgungsunternehmen mit
Sitz in Bous. ,FUr den Bauherren der Senio-
renresidenz bedeutet dieses Contracting-
modell, dass die Investition flir das Heizsys-
tem nicht zu seinen Lasten geht. Er muss
lediglich fur die abgenommene Warme-
menge bezahlen®, sagt Geschéftsfihrer
Knut German BraB. Die GWBS sind als
Contractor neben der Errichtung auch fur
den storungsfreien Betrieb der Heizungsan-
lage zustandig. AuBer dem Vorteil, dass die
Investitionskosten quasi verteilt Uber die
Laufzeit des Vertrages anfallen, bieten die
modular aufgebaute Nahwéarmezentrale und
das Nahwarmenetz viele weitere Vorziige.
So sind bereits jetzt alle technischen Kom-
ponenten in der Zentrale enthalten und ste-
hen fur eine Erweiterung der Seniorenresi-
denz um zusétzliche Gebdude zur
Verfigung. Die Erweiterung ist jederzeit
mdglich ohne die Warmeversorgung zu un-
terbrechen.

Zentrale Komponente des Heizsystems ist
das Loganova BHKW-Modul EN50 mit 50
kW elektrischer und 79 kW thermischer
Leistung. ,Die gleichzeitige Erzeugung von
Strom und Wéarme bedeutet héchste Effi-
zienz, der Betreiber kann sich Uber die ein-
gesparten Energiekosten freuen. Und die
Umwelt profitiert von den geringen Emissi-
onswerten”, betont Erik Zenner, Technischer
Berater der Buderus Niederlassung Saar-
bricken. Das BHKW erzielt einen Gesamt-
wirkungsgrad von bis zu 92 Prozent, beim
Brennwertbetrieb sogar bis zu 98 Prozent
(Basis Hi). Im Vergleich dazu liegt der Wir-
kungsgrad bei der herkdmmlichen Energie-
versorgung — Strom aus dem Kraftwerk,

SCHWERPUNKT SOZIAL- UND GESUNDHEITSBAUTEN

Hydraulikschema der Nahwérmezentrale Seniorenresidenz Lindenpark in Ensdorf.
Bereits planerisch dargestellt ist eine Erweiterung des Heizsystems.

Wéarme vom Heizkessel — bei etwa 56 Pro-
zent.

Im Komplettmodul treibt ein Gas-Ottomotor
einen Generator an. Der erzeugte Strom wird
in den Gebaduden verbraucht, eventuelle
Uberschiisse nimmt der Energieversorger zu
gesetzlich geregelten VergUtungen ab. Das
Loganova EN50 ist serienméaBig mit einem
Synchrongenerator ausgestattet und damit
auch fur den Netzersatzbetrieb geeignet.

Buderus Gas-Brennwertkessel Logano plus SB625-310

Nennwirmeleistung (kW)
Normnutzungsgrad (%) 109

MaBe (H x B x T) (mm) 1408 x 970 x 1845
Leergewicht (kg) 705

Datentabelle Buderus Gas-Brennwertkessel
Logano plus SB625.

Der interne Kuhlkreislauf mit Kihlwasser-
warmetauscher in PlattenausfUhrung Uber-
tragt die Motorwérme an das Heizsystem.
Dank seines durchdachten Abgas-Warme-
tauscherkonzepts arbeitet das Modul be-
sonders effizient. Ein groBes Pufferspeicher-
system mit zwei 3000-Liter-Speichern
optimiert die BHKW-Laufzeit.

Ausgelegt ist das BHKW-Modul in der Nah-
warmezentrale auf etwa zehn Prozent der
Heizlast der angeschlossenen Gebaude. Die
Warmespitzen deckt eine konventionelle An-
lage mit zwei Gas-Brennwertkesseln Lo-
gano plus SB625 und einer Leistung von je
300 kW ab.

Fir eine hohe Energieeffizienz der neuen
Heizungsanlage sorgt ein intelligentes Bude-
rus Schaltschranksystem mit Wéarmeerzeu-
germanagement (WEM). Dieses verbindet
die Komponenten — Gas-Brennwertkessel
und Loganova Blockheizkraftwerk — mitei-
nander und stellt die Betriebsbedingungen
der Anlagenteile sicher. Zeitgleich tragt das

WEM zum wirtschaftlichen Betrieb der An-
lage bei durch eine effiziente Regelung auf
Basis der Logamatic 4000. Zu den Funktio-
nen zéhlen unter anderem Betriebsartenum-
schaltung, Anderung der Sollwerte oder
Weiterleitung von Meldungen. Das System
lasst sich durch den modularen Aufbau er-
weitern und allen geb&audetechnischen An-
forderungen anpassen.

Fazit

Mit der Nahwarmezentrale und den einge-
bauten Produkten setzen die Betreiber der
neuen Seniorenresidenz Lindenpark auf eine
besonders effiziente Strom- und Warmeer-
zeugung. Das Schaltschranksystem stimmt
die Leistungen von Blockheizkraftwerk und
Gas-Brennwertkessel ideal aufeinander ab.
Das Warmeerzeugungskonzept erflllt exakt
die Vorgaben der Bauherren, mehrere Ge-
b&ude Uber eine Heizzentrale zu versorgen
— und diese bei Bedarf ohne groBen
Aufwand erweitern zu kdnnen. Die Zusam-
menarbeit mit einem ortlichen Energiever-
sorgungsunternehmen als Contractor ver-
meidet Investitionskosten und reduziert den
laufenden Aufwand fur die Betreiber der Se-
niorenresidenz. Die Gas- und Wasserwerke
Bous-Schwalbach GmbH Ubernehmen die
komplette Abwicklung, vom Einbau Uber die
laufende Betreuung bis zum Monitoring.

Weitere Infos dazu auf

»immo 24.de«
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Herz der Anlage ist die Sirion Advanced.

Hauptgebdude des Kinder- und Jugendkrankenhauses

Zuverldssige Versorgung mit Reinwasser
- auch bei extremen Wetterlagen

Veolia Water Technologies bietet mit
der Sirion Advanced eine neue leis-
tungsfahige Umkehrosmose an. Das
System ist mit energiesparender Tech-
nik ausgestattet und ist digital an die
Online-Service-Plattform Aquavista an-
gebunden. Eine der ersten Anlagen ist
seit Jahresbeginn im Kinder- und Ju-
gendkrankenhaus Auf der Bult in Han-
nover im Einsatz.

,Gerade an heien Sommertagen reichte
das vollentsalztes Wasser (VE-Wasser)
manchmal nicht aus®, erklart Marc Tovote,
Leiter Technik des Kinder- und Jugendkran-
kenhauses. ,Das war fUr uns der Anlass,
zusétzlich zu den beiden bestehenden An-
lagen eine weitere Umkehrosmose aufzu-
stellen.” Kliniken bendtigen bekanntlich fur
die LUftungs- und Klimatechnik Reinwasser,
das in der Regel fortlaufend in Umkehros-
moseanlagen erzeugt wird. Sind die Anlagen
nicht ausreichend dimensioniert, kbnnen vor
allem in den Sommermonaten Engpésse
entstehen, wenn der Bedarf an Kihlwasser
steigt. FUr das Personal und die Patienten
entstehen unnotige Belastungen. Die ver-
gangenen Jahre haben es gezeigt, die
Dauer und Intensitat von Hitzeperioden neh-
men weiter zu. FUlr viele Krankenhauser
heiBt es daher: aufristen.

Das Kinder- und Jugendkrankenhaus blickt
auf eine Uber 150-jahrige Geschichte zu-
rick. Die Anfange liegen im Jahr 1863, als
sozial engagierte Burger die Stiftung Hanno-
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versche Kinderheilanstalt grindeten. Die
Stiftung ist heute Trager des Krankenhau-
ses im Stadtteil Bult. Hier werden jahrlich
Uber 50.000 Patienten ambulant und statio-
nar versorgt. Es bietet Uber 250 Betten und
ist zudem Akademisches Lehrkrankenhaus
der Medizinischen Hochschule Hannover.

Deutschlandweit fiihrendes
Kinderkrankenhaus

Mit zahlreichen Stationen und spezialisierten
Fachabteilungen zeigen die Bedeutung des
Krankenhauses Uber die Grenzen Hanno-
vers hinaus. Das Diabetes-Zentrum ist das
groBte seiner Art fur Kinder und Jugendliche
in Deutschland und das Zentrum flr
schwerbrandverletzte Kinder ist flr das ge-
samte Bundesland Niedersachsen zustan-
dig. Ein weiterer Schwerpunkt ist die Kinder-
und Jugendpsychiatrie. Sie behandelt junge
Patienten mit Essstérungen, traumatischen
Erlebnissen und Abhangigkeitserkrankun-
gen wie Drogen- oder Alkoholsucht. Die
Therapiestation ,, Teen Spirit Island” bietet als
eine der ersten Einrichtungen Deutschlands
stationdre Behandlungen bei Computer-
spiel- und Internetsucht an.

Das Kinder- und Jugendkrankenhaus zog im
August 1983 aus dem Zooviertel Hannovers
auf die Bult, auf der friher die Pferderenn-
bahn. Seitdem wird das Haus fortlaufend
ausgebaut, renoviert und erweitert. Derzeit
laufen die Vorbereitungen flr den Bau eines
neuen Mutter-Kinder- Zentrums mit Geburts-

hilfe und Perinatalzentrum auf dem Gelande.
Erst 2017 wurde das komplett renovierte
Bettenhaus wieder in Betrieb genommen.

Bauliche Expansion und
technische Erweiterung

Die Klinik expandiert: Das sichert die medi-
zinische Versorgung fur die Region Hanno-
ver und weite Teile des Landes Niedersach-
sens, ist aber zugleich auch Aufgabe und
Herausforderung fur die Abteilung Technik,
die Versorgungssysteme und Aggregate des
Krankenhauses auf die wachsenden Anfor-
derungen anzupassen. So fiel in Sachen VE-
Wasser die Entscheidung, eine neue Entsal-
zungsanlage vom Typ Sirion Advanced
zun&chst im Probebetrieb zu installieren und
so die Kapazitat fir Reinwasser schrittweise
auszubauen.

Die neue Anlage schafft eine Stundenleistung
von 1000 Litern VE-Wasser. Mit Reinwasser
kénnen nicht nur Teile der Klimaanlage ver-
sorgt werden, sondern ebenso die Zentrals-
terilisation, die in Hannover aktuell gleichfalls
erweitert wird, sowie Dampfgarer und Wand-
spUlmaschinen in der Kiche. Bei der Klima-
technik setzt das Kinderkrankenhaus teil-
weise sogar auf eine adiabate Kuhlung.

,Wir haben zahlreiche Luftungsanlagen, ei-
nige arbeiten als Kompressions-, andere
nach dem Prinzip der Verdunstungskuih-
lung*“, erlautert Tovote. ,Die Verdunstungs-
kUhlung ist energiesparender und damit



nachhaltiger als eine Kompressionskih-
lung.” Bei der indirekten Verdunstungskuih-
lung wird die Abluft zunachst mit Wasser an-
gereichert und dadurch abgekuhlt. Die
gekuhlte Abluft wird dann Uber einen War-
metauscher geleitet und entzieht hier der an-
gesaugten AuBenluft die Warme.

Hochwertig verarbeitet
und energiesparend

Die Sirion Advanced produziert hochreines
Wasser, leistet Entsalzungsraten von bis zu
99 Prozent und entfernt damit zuverl&ssig ge-
I6ste anorganische und organische Stoffe
sowie Partikel. Je nach Bedarf leisten die
Umkehrosmosen des Systems zwischen 100
und 5000 Litern Volumenstrom. Die Anlage
ist mit langlebigen Materialien ausgestattet
und zudem standardméaBig digital an die on-
line Serviceplattform Aquavista angebun-

den. Durch den Verzicht auf PVC, erfullt

die Anlage neueste Brandschutzvorgaben.

Die neue Generation verflgt Uber intelli-
gente Funktionen und sparsame Verbrauchs-
werte fir Energie und Wasser. Uber die inte-
grierte  Frequenzregelung arbeitet zum
Beispiel die Pumpe der Anlage am optimalen
Betriebspunkt, sorgt fur konstanten Durch-
fluss und gleicht somit Schwankungen im
System effektiv aus.

Per Modem ins Internet

Fur die Kommunikation mit der Online-Ser-
vice-Plattform ist die Baureihe ab Werk mit

SCHWERPUNKT SOZIAL- UND GESUNDHEITSBAUTEN

&

e

RO Sirion Asvanced, der Allrounder fiir
Klima, Ldftung oder ZSVA

einem Modem ausgestattet. Die digitale An-
bindung erdffnet zahlreiche Vorteile fur die
Bedienung und Steuerung des Systems.
Damit werden alle relevanten Prozess-Para-
meter und Kennzahlen wie zum Beispiel
Leitfahigkeit, Temperatur, Volumenstrom von
Permeat/Konzentrat und Ausbeute in Echt-
zeit kontinuierlich an die Plattform Ubertra-

Ldftung und Klima sind im Krankenhaus bei steigenden Temperaturen ein Risikofaktor.

gen, analysiert und gespeichert. Diese
Daten kénnen dann jederzeit ortsunabhan-
gig Uber digitale Endgerate wie Tablets,
Smartphones oder auch Leitstandrechner
abgerufen werden. Kontrolle und Dokumen-
tation funktionieren damit vollautomatisch.
Vor Ort lassen sich die Geréate Uber ein Farb-
Touch-Display intuitiv steuern und bedienen.

,Die Online-Plattform hat flir uns den einfa-
chen, aber groBen Vorteil, dass wir nicht
mehr jedes Mal in den Keller missen, um
die Anlage zu bedienen®, sagt Marc Tovote.
,Darlber hinaus finde ich das Alarmmange-
ment sehr sinnvoll, tber das wir schon frih-
zeitig sich abzeichnende Trends in der Was-
serqualitat sehen kdnnen. Ein weiterer Vorteil
ist natUrlich, dass wir in der Probephase in-
tensiv durch einen Techniker von Veolia be-
treut werden und gemeinsam die Berichte
der Anlage auswerten kénnen.”

4 Das dynamische Alarmmanagement in-

formiert Uber Ver&nderungen von wichti-
gen Parametern in der Wasserqualitat wahl-
weise per E-Mail oder per SMS. Das System
ist so ausgelegt, dass bereits Trends im Pro-
zess erkannt und fUr proaktive Services ge-
nutzt werden kénnen.

Die Testphase endet im November 2020.
Bisher stehen die Zeichen gut, dass die An-
lage danach dauerhaft ihren Dienst im Kin-
der- und Jugendkrankenhaus Auf der Bult
verrichten kann.

job

LiegenschaftAktuell 5/2020 17

Fotos: Nadja Mahjoub; Bult; Veolia; pexels



SCHWERPUNKT SOZIAL- UND
GESUNDHEITSBAUTEN

Medizin und
Hygiene quf
hochstem
NIveau

Nirgendwo werden so hohe Anforde-
rungen an die Trinkwasserhygiene ge-
stellt wie in einem Krankenhaus. Die
Charité - Universitatsmedizin Berlin
setzt deshalb in den erneuerten Opera-
tionsbereichen des Campus Benjamin
Franklin auf beriihrungslose Sanitérar-
maturen in Verbindung mit Temperatur-
sensoren und dem Wassermanage-
ment-System SWS von Schell.

Der seit 2008 zur Charité gehdrende Campus
Benjamin Franklin in Berlin-Steglitz wurde
1968 als seinerzeit ausgesprochen moderne
Klinik erdffnet. 50 Jahre spéater sind die tech-
nischen Anforderungen vollig andere, spielen
flexible medizinische Ablaufe, erhdhte Patien-
tensicherheit und Kapazitadtsausbau eine
wichtige Rolle. Um den gegenwartigen und
zukUnftigen Nutzungsanforderungen gerecht
zu werden, und um das Klinikum wieder effi-
zient bewirtschaften zu kénnen, setzt die
Charité auf Optimierungen. Sukzessiv wird

Bautafel

Objektart

Standort

Bauherr

Bauzeit (Bauabschnitte 1+2)
Baukosten / Gesamtumfang
Architektur und TGA-Planung

Allein die Sanierung der denkmalgeschlitzten AuBenfassade wird voraussichtlich 19
Millionen Euro kosten.

derzeit das Hauptgebdude saniert — allem
voran die Operationsséle. Sie befinden sich
in der obersten Etage des Klinikums, also im
besonders kritischen endsténdigen Bereich
der bestehenden Trinkwasser-Installation.

Sauberes Trinkwasser
hat hochste Prioritét

Weil Infektionserreger im Trinkwasser bei
pradisponierten Personen schwere Erkran-
kungen auslésen kénnen, ist der Erhalt der
Wasserglte gerade im OP-Bereich ein
immer prasentes Thema. Doch die bauliche
Situation macht diese anspruchsvolle Auf-
gabe nicht einfach: Wie alle Kliniken und
Krankenhauser ist auch der Campus Benja-
min Franklin ein Gebaudekomplex mit einem
stark variierenden Wasserbedarf. Der peri-
odisch sehr hohe Wasserbedarf mit tempo-
raren Verbrauchsspitzen erfordert ein
entsprechend gro3 dimensioniertes Rohrlei-
tungsnetz und viele Entnahmestellen. Zu-

Klinikgebaude

Berlin, Hindenburgdamm 30
Charité — Universitatsmedizin Berlin
2013 - 2017

zirka 60 Millionen Euro

Ludes Architekten — Ingenieure,

Recklinghausen

Schell Planer-Berater
Ausfiihrender Sanitarfachbetrieb
Produkte von Schell

René Kuhl, Berlin
Georg Degen GmbH & Co. KG, Berlin
Waschtisch-Aufputz-Armaturen Vitus E-T,

Waschtisch-Aufputz-Armatur Walis,
Wassermanagement-System SWS
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gleich sind die Anzahl der Steigstrange und
die Schachtbelegung hoch. In den dicht
nebeneinander liegenden Warm- und Kalt-
wasserleitungen kann Lauwarmwasser ent-
stehen, was eine Kontaminierung der Trink-
wasser-Installation begUnstigt. Da es dazu
baulich keine Alternative gab, sollten zukinf-
tig Uber einen entsprechend erhdhten Was-
serwechseln Kaltwassertemperaturen von
mehr als 25 Grad Celsius vermieden werden
und die Wassertemperaturen Uber Tempe-
ratursensoren Uberwacht werden.

Planungsziele der Charité

Um fUr die OP-Bereiche die hygienisch best-
moglichen Rahmenbedingungen zu schaffen,
wollte die Charité die Moglichkeit haben, Nut-
zungen, Stagnationsspulungen und Wasser-
temperaturen permanent aufzuzeichnen und
auswerten zu konnen. Dies ist Teil des Hygie-
nekonzepts. Weiterhin sollten Stagnations-
spulungen sowohl an festen Zeiten und da-
rUber hinaus auch beim Erreichen kritischer
Temperaturen vollautomatisch erfolgen.

Kriterien fiir die Entscheidung

Mit dem Wassermanagement-System SWS
wurde eine sichere und kosteneffiziente L6-
sung realisiert. Das SWS ermdglicht regel-
maBige Stagnationsspulungen, eine konti-
nuierliche Temperaturlberwachung, um
moglicherweise kritische Wassertemperatu-
ren (=25 °C bis <55 °C) zu erkennen und
dieses Wasser unmittelbar aussptlilen zu
konnen. Das System lasst sich aber auch
einfach steuern und warten.

MaBnahmen zum Erhalt
der Trinkwassergiite

Zum Zeitpunkt der Entscheidung fur den Ein-
satz des Wassermanagement-Systems SWS



Zehn neue OP-Séle sind mit moderner Apparatemedizin ausgestattet —
Videokonferenzen wéhrend eines chirurgischen Eingriffs sind innerhalb der
gesamten Charité mdglich. Im Bild fehit noch der OP-Tisch.

Wenn operiert wird, steht die Hygiene an allererster Stelle: Wo
sich das Personal auf die Arbeit im OP vorbereitet, muss je-
derzeit Trinkwasser in der hohen Glite des Versorgers zur Ver-
figung stehen.

war ein Teil der neuen Trinkwasser-Verteillei-
tungen bereits verlegt, was jedoch kein Pro-
blem darstellte, weil die Kommunikation der
Armaturen mit dem Server beim SWS auch
als Mischform aus Funk und Kabel betrieben
werden kann. Uber das funkbasierte Wasser-
management-System ist ein GroBteil der
elektronischen Sanitdrarmaturen vernetzt — in
diesem Fall alle Thermostat-Armaturen. Hin-
gegen ist aus baulichen Grinden eine weitere
Sanitdrarmatur kabelgebunden in das Was-
sermanagement-System integriert.

Hygienearmaturen und
hygienekonforme Betriebsweise

Um beste Bedingungen firr operierende Arzte
und Patienten zu schaffen, kamen 13 berth-
rungslose Aufputz-Wandarmaturen mit Ther-
mostat zum Einsatz. Denn hygienisch besser
als eine ubliche ,Ellenboden-Betatigung” ist
eine berlihrungslose Ausldsung des Wasser-
flusses. Weiterhin kam die neue Kaltwasser-
Armatur ,Walis* mit integriertem Temperatur-
fihler zum Einsatz, die sich eine Etage Uber
den OPs im Bereich der Luftungszentrale an
einem Ausgussbecken befindet. Diese Arma-
tur wurde speziell als ,Spulstation” fir Aus-

. RS

notwendig.

gussbecken entwickelt. SerienméBig leistet
sie 5 Liter pro Minute und liegt damit im Be-
reich vieler Spulstationen, ist aber preisglins-
tiger. Und durch den einfachen Austausch
des Strahlreglers kann die Spilleistung sogar
auf 8 bis 10 Liter pro Minute verdoppelt wer-
den. Diese elektronische Armatur Walis, die
auch ohne Wassermanagementsystem
betrieben werden kann, wurde an einem
Ausgussbecken installiert, an dem nur spo-
radisch zu Reinigungsarbeiten Wasser ent-
nommen wird. Im Hinblick auf die Trinkwas-
serhygiene ist jedoch gerade diese
Entnahmestelle von héchster Bedeutung, da
sie sich am Ende der Kaltwasser-Stranglei-
tung befindet, die auch den OP-Bereich mit
Trinkwasser versorgt.

Temperaturfiihler und
ihre wichtige Aufgabe

Das Erwarmungspotenzial der Trinkwasser-
leitungen in den OP-Bereichen ist aufgrund
der Dichte der Leitungen sehr hoch. Weil
aber die Temperatur im Trinkwasser einen
mafBgeblichen Einfluss auf die Vermehrung
gesundheitsgefahrdender Mikroorganismen
hat, muss sie gerade in diesen wichtigen

In den neuen OP-Bereichen des Campus Benjamin Franklin
stellt ein Wassermanagement-System den Wasserwechsel
automatisch sicher und dokumentiert ihn Itickenlos.

Die Aufputz-Waschtisch-Armaturen Vitus E-T mit Thermostat und Verbrd-
hungsschutz gewéhrleisten die berihrungslose Hygiene bei effizientem
Wassereinsatz. Hautkontakt ist weder zum Ein- noch zum Ausschalten

Bereichen des Klinikums sténdig kontrolliert
werden. Dabei darf die Warmwassertempe-
ratur nie unter 55 Grad Celsius sinken und
die Kaltwassertemperatur darf 25 Grad Cel-
sius nicht Ubersteigen. Denn in diesem Tem-
peraturbereich vermehren sich Bakterien ex-
ponentiell und die Hygiene geréat in Gefahr.

Parametrierung des
Wassermanagement-Systems

Am Campus Benjamin Franklin sind festge-
legte echtzeitgesteuerte Automationen und
parallel temperaturgesteuerte Hygiene-Au-
tomationen aktiv. Der zuvor vom Betreiber
entwickelte Spulplan sichert ab, dass sich
beide Automationen hervorragend ergénzen
und somit die Basis zur Einhaltung des be-
stimmungsgemaBen Betriebs darstellt.
Durch gleichzeitiges Spulen mehrere Ent-
nahmestellen wird auch in den gréBeren Lei-
tungen ein ausreichend hoher Volumen-
strom erzeugt, der Ablagerungen an den
Wandungen entfernt. Uber das SWS koén-
nen daher die Armaturen zu Spulgruppen
zusammengefasst werden. Es ist jederzeit
erweiterbar, weitere Armaturen kdnnen in
das System integriert werden.
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Lusdtzliche Luftbefeuchtung kannin
Krankenhausern Coronavirus reduzieren

Zehn, teilweise dramatische Monate
Vorteilhafte und prohibitive klimatische Bedingungen im Freien und in Gebduden

sind vergangen, seit die chinesische fiir die Ubertragung von SARS (nahe verwandt mit Coronavirus 2019) vom
Gesundheitsbehodrde (CFDA - Chinese Tier zum Menschen und von Mensch zu Mensch
Food and Drug Administration) die P Sormer Halbjahr
Weltgesundheitsbehérde (WHO - Word
Health Organisation) dariber informiert Klima im Freien Klima in Gebduden/Krankenhauser Innen-/Aussenklima + identisch
hat, dass in der Millionenstadt Wuhan
gehaufte Félle einer Lungenentziindung Tiefe Temperaturen ermoglichen Komforttemperatur 20-24°C

it bek t E faetret die Virenlbertragung Tier-Mensch, tiefe Luftfeuchtigkeit von 20 bis
mit unbekanntem kErreger aurgetreten vermutlich beim Kontakt mit max. 40% bedingt durch Heizen.
sind. In kiirzester Zeit ist die Anzahl der Korpersekreten, ev. Einatmung von 58% der SARS Ubertragungen in

- . . respiratorischen Tropfchen Krankenhdauser, v.a. auf

offiziell bestatigten Krankheits- und To- Pflegepersonen. Luftfeuchtigkeit 50-80%
desfélle stark angestiegen.’ und hohe Temperaturen

- hindern die Verbreit,
Mégliche Gegenmassnahmen vernin e\rlr;nlseAér reftung

Das Coronavirus, dessen genetischer Code

bereits im Januar 2020 entziffert und offen Verbot von Domestizierung und _—

i i ; Verzehr von Wildtieren, Desinfektion g A tdhurg el
kommuniziert wurde, ist nahe verwandt mit ‘ g J Luftfeuchtigkeit auf = 50% v.a.

. . f Hygiene, Keulen befallener in Krankenhduser im Winterbetrieb

dem SARS-Virus. Laboratorien weltweit Tierbestinde
konnten mit diesen Informationen Tests fur
den Virusnachweis entwickeln. Das Virus soll Innenraum- und AuBenklima haben einen entscheidenden Einfluss auf die Infektiositét
auf einem offenen Fleischmarkt in Wuhan, auf des Coronavirus, vor allem wenn sie sich in den Wintermonaten wesentlich unter-
dem auch lebende Wildtiere angeboten wer- scheiden. Komforttemperaturen von 20 bis 24 Grad Celsius verbunden mit unnatirlich
den, auf Menschen Ubertragen worden sein tiefer Luftfeuchtigkeit im Innenraumbereich begtinstigen die Ansteckung.

und verbreitet sich seitdem von Mensch zu

Mensch weiter. Es verursacht bei einem Teil

der Befallenen grippale Symptome, wie Hus-  zindung erkennbar, die zum Tod fihren SARS-Pandemie 2002/2003 sowohl die zeit-
ten und Atembeschwerden. Auf Réntgenbil-  kann. Beunruhigend ist die Tatsache, dassim  liche als auch die rAumliche Ausbreitung im
dern ist eine nicht behandelbare Lungenent-  Vergleich der aktuellen Epidemie mit der aktuellen Fall deutlich rascher ablautft.

" https://www.rki.de/DE/Content/InfAZ/N/Neuartiges_Coronavirus/nCoV.html
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Die Sorge vor einer sich weiter ausbreitenden Coronavirus-Pandemie ist groB3: Préventive Luftbefeuchtung, vor allem in Krankenhdusern,
kénnte die Verbreitung des Coronavirus deutlich reduzieren.

Die Kombination von Forschungsergebnis-
sen Uber die Resistenz von Coronaviren ge-
genuber Luftfeuchtigkeit und Temperatur mit
Daten zur SARS-Pandemie und den MERS-
Epidemien (beide verursacht durch Varian-
ten des Coronavirus) ergibt interessante,
neue Erkenntnisse. Sowohl das Ubersprin-
gen der Speziesgrenze Tier-Mensch als
auch die Ubertragung von Mensch zu
Mensch wird offensichtlich durch jeweils ty-
pische Kombinationen von Feuchtigkeit und
Lufttemperatur erméglicht, respektive blo-
ckiert. Es ist bekannt, dass sich Coronaviren
vor allem innerhalb wildlebender S&ugetiere

und Vdgel ausbreiten kdnnen. Diese Tiere
werden in China auch domestiziert und in of-
fenen Markthallen lebend zum Kauf und an-
schlieBendem Verzehr angeboten.

Die Uberlebenszeiten von SARS- und
MERS-Coronaviren auf unbelebten Oberfla-
chen und als infektidse Tropfchen in der Luft
wurden bereits mehrfach und umfassend
untersucht. Es zeigte sich wiederholt ein
identisches Muster. Sehr tiefe Temperaturen
und Luftfeuchtigkeit ermdglichen lange
Uberlebenszeiten der Viren auf Oberflachen
und in der Luft. Auch bei mittleren Tempera-

Ihr kompetenter Komplett-Anbieter

fur Wohnraumliftungen

turen von 20 bis 30 Grad Celsius war die
Uberlebenszeit lang — allerdings nur, wenn
die Luft trocken war. Sehr hohe Temperatu-
ren (hdher als 30 Grad Celsius) inaktivieren
die Coronaviren. Dies ist der Grund, weshalb
die wiederholten MERS-Epidemien auf der
Arabischen Halbinsel ausschliesslich in den
kiUhleren Wintermonaten erfolgten. Es ist zu
erwarten, dass auch das aktuelle Coronavi-
rus 2019 ein dhnliches Verhalten gegentber
Luftfeuchtigkeit und Temperatur aufweist.

Das Uberspringen der Speziesgrenze muss
im Freien geschehen, dort wo sich infektidse

[ PLUGGIT

Die Wohnraumliftung.

PlugGuide

Die Info-App fiir
die Wohnraumliiftung

m Technologiefiihrer fir Wohnraumliftungssysteme mit Warmerickgewinnung m | 6sungen fur nahezu alle Gebaudetypen und Grundrisse

m Mehr als 25 Jahre Liiftungskompetenz m Effizienteste Montage durch Pluggit-Technologie

= Hohe Kompatibilitat und Flexibilitat der Systeme ® Hohe Nutzerakzeptanz durch gerausch- und zugfreie Funktion

plugguide.com | pluggit.com
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Fieber

Husten

Atembeschwerden
Kurzatmigkeit

Durchfall

Tiere aufhalten und der Mensch mit ihnen in
Kontakt kommt. Die Weiterverbreitung des
Virus von Mensch zu Mensch erfolgt jedoch
dort, wo sich Menschen Uberwiegend (rund
90 Prozent ihrer Lebenszeit) aufhalten und
ihre Kontakte pflegen, also praktisch aus-
schlieBlich in Gebauden und in 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Dabei muss bedacht wer-
den, dass sich Innenraum- und AuBenklima
wesentlich unterscheiden, wenn aufgrund
tiefer Aussentemperaturen in den Gebauden
geheizt wird. Das Resultat sind Komforttem-
peraturen von 20 bis 24 Grad Celsius ver-

Der Autor

Magen-Darm-Beschwerden

Das Coronavirus verursacht
grippale Symptome wie Husten
oder Atembeschwerden. Oft ist

eine nicht behandelbare Lun-
genentzindung erkennbar, die
potenziell lebensbedrohlich ist.

bunden mit unnattrlich tiefer Luftfeuchtigkeit.
Warum in den Wintermonaten die Ubertra-
gungssituation in Zentral- und Stdchina flr
Coronaviren ideal ist, verdeutlicht die Grafik.
Im winterlichen China herrschen in den offe-
nen Markthallen fir den Fleischverkauf
optimale tiefe Temperaturen flir eine Uber-
tragung Tier-Mensch. Fiir die Ubertragungs-
bedingungen von Mensch zu Mensch sind,
wie bereits ausgefihrt, die Innenraumbedin-
gungen entscheidend. In Zentral- und in
Sudchina liegen im Winter die AuBentempe-
raturen in einem Bereich, der das Beheizen

Dr. med. Walter Hugentobler ist pensionierter Fach-
arzt fur Allgemeine und Innere Medizin (FMH). Nach der
Ausbildung zum Facharzt an verschiedenen Kliniken,
war Hugentobler knapp 30 Jahre lang als niedergelas-
sener Arzt und Praxisinhaber tatig. Durch die Nahe sei-
ner Praxis zum Flughafen Zurich/Kloten und die haufige

Betreuung von fliegendem Personal setzte er sich be-
reits frih mit den praktischen Konsequenzen von Lufttrockenheit und klima-
tisch bedingten Gesundheitsbeschwerden auseinander. Wahrend seiner ge-
samten beruflichen Praxis widmete er sich intensiv dieser speziellen Thematik.
Als namhafter medizinischer und akademischer Berater ist er bis heute fur ver-

schiedene Unternehmen aktiv.
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der Hauser erfordert. Die Temperaturen lie-
gen somit in den Hausern und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zwischen 20 und 24 Grad
und die Luftfeuchtigkeit in den beheizten
Raumlichkeiten bei tiefen 20 bis maximal 40
Prozent. Das sind ideale klimatische Bedin-
gungen fiir ein langes Uberleben von SARS-
Coronaviren auf Oberflachen und in der Luft
und damit auch fir die Ubertragung durch
Kontakte und Uber die Luft.

Die Klimasituation im Freien, die das Uber-
springen der Speziesgrenze ermoglicht,
kann vom Menschen nicht beeinflusst wer-
den. FUr das Innenraumklima aber ist er ver-
antwortlich. Die entscheidenden Faktoren
Temperatur, Feuchtigkeit, Luftwechselrate
und Frischluftanteil lassen sich individuell re-
geln. Da die Komforttemperatur mit 20 bis
24 Grad Celsius vorgegeben ist, muss das
Infektionsrisiko in Gebauden Uber die Luft-
feuchtigkeit und die LUftung beeinflusst wer-
den. Eine Anhebung der tiefen Luftfeuchtig-
keit in den Gebauden durch Befeuchtung
auf rund 50 Prozent flhrt zu einer Reduktion
des Ubertragungsrisikos. Die Steigerung der
Luftwechselrate und ein erhdhter Frischluft-
anteil bewirken eine zusatzliche Risikover-
minderung.

Die Luftbefeuchtung wirkt auBerdem proak-
tiv gegen die Virenausbreitung durch Er-
krankte, auch gegen sogenannte Super
Spreader, noch bevor Symptome auftreten,
respektive eine Diagnose gestellt werden
kann. Zudem verbessert die befeuchtete
Luft die Abwehrsituation der Atemwege bei
gesunden Personen, durch effizientere Rei-
nigung der Atemwege und verbesserte Im-
munabwehr. Die praventive Anhebung der
im Winter zu tiefen Luftfeuchtigkeit in den
Gebdéuden ist ein kostengunstiges und wirk-
sames Instrument zur Reduktion des Aus-
breitungsrisikos, ohne Nebenwirkungen zu
verursachen. Da rund 58 Prozent der SARS-
Falle durch Ubertragungen im Krankenhaus
aufgetreten sind, ist von der Befeuchtung in
den Krankenh&usern ein Uberproportional
groBer, positiver Effekt zu erwarten. Luftbe-
feuchtung kann aber auch in 6ffentlichen
Gebéauden sowie im privaten und berufli-
chen Umfeld angewendet werden. Die Luft-
befeuchtung gibt der Bevélkerung ein einfa-
ches Mittel in die Hand, mit dem das aktuelle
Virus aktiv bekdmpft werden kann, gegen
das es bis jetzt keine Impfung oder spezi-
fisch wirksamen Medikamente gibt.

Dr. med. Walter Hugentobler

Fotos: Hugentobler
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Hygienedecken Humancare verringern das Wachstum von Krankheitserregern und reduzieren die Stressbildung im Gesundheitssektor.

Schutz von ganz oben

Die Gesundheit ist unser héchstes Gut -
dies ist uns heute mehr bewusst denn
je. Die zielgerichtete Behandlung und
Pflege erkrankter Mitmenschen erfor-
dert taglich Héchstleistungen. Insbeson-
dere im Gesundheits- und Pflegesektor
sind HygienemaBnahmen zur Verhinde-
rung der Ausbreitung von Krankheitser-
regern von zentraler Bedeutung. Damit
unterliegen die verschiedenen Radum-
lichkeiten im medizinischen Alltag einem
besonders anspruchsvollen Anforde-
rungsprofil.

Neben umfassenden HygienemaBnahmen
gilt es auch einen nachhaltigen Beitrag zur
L&rm- und Stressreduktion zu leisten. Denn
eine gute Raumakustik tragt zuséatzlich positiv
zur Unterstitzung der Heilungsprozesse bei.

Zu geeigneten baulichen MaBnahmen im Ge-
sundheitsbereich z&hlt beispielsweise die
Ausstattung von Innenrdumen mit sogenann-
ten Hygienedecken. Der unterfrankische De-
ckenspezialist OWA bietet hier eine langjahrig
bewahrte Deckenldsung an. Die vlieska-
schierte Mineraldecke Humancare des Oden-
wald Faserplattenwerks weist eine beson-
dere Hygiene-Ausstattung auf und optimiert
zusétzlich die jeweilige Raumakustik. Diese
hygienische Zusatzoption verhindert das
Wachstum von Bakterien, Pilzen, Keimen,
Noro-Viren und multiresistenten Krankheits-
erregern wie MRSA. Laut Angaben des Her-

stellers hat diese Hygienedecke mit Prifun-
gen nach NF S 90-351:2013-04 die weltweit
strengsten Testreihen erfolgreich durchlaufen.
Damit ist diese Mineraldeckenoberflache
selbst fur die héchsten Risikobereiche (Level
4) im Gesundheitswesen geeignet.

DarUber hinaus basieren die Mineraldecken-
systeme auf der am Amorbacher Standort
produzierten hochwertigen Odenwéalder Mi-
neralwolle. Die daraus erstellten Mineralde-

ckensysteme weisen damit einen auBerst
geringen Filtereffekt auf. So kann sich im
Zeitablauf nur wenig Schmutz an der De-
ckenoberflache absetzen. Durch die hohen
Absorptionswerte eignen sich die Human-
care-Mineraldecken auch besonders flir
Raume, in denen eine optimierte Akustik
erforderlich ist. Dazu gehoren Gesundheits-
einrichtungen, wie Krankenh&user oder Se-
nioren- und Pflegeheime, aber auch Kinder-
garten, Schulen und Fitnessbereiche.
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Komplexer Klinikalltag braucht
gelungene Schliefilosungen

Wer sich eine Weile in die Lobby eines
Krankenhauses setzt, dem fillt auf, wie
viele verschiedene Menschen dort ein-
und ausgehen - von Patienten liber Be-
sucher, Pflegekrifte und Arzte bis hin
zu Verwaltungsangestellten, Technikern
oder Reinigungspersonal. Das stellt an
das Tiirsystem sehr unterschiedliche
Anforderungen. Dazu gehéren Zutritts-
kontrolle, Rettungswegtechnik, Barrie-
refreiheit und Nutzerfreundlichkeit. Hier
sind flexible L6sungen gefragt, die die
Herausforderungen in einer Klinik zu-
verlassig, sicher und komfortabel be-
waltigen.

Der rastlose Betrieb in einem Kran-
kenhaus ist eine komplexe Ange-
legenheit: In den groBen Ge-
baudeensembles  befinden
sich verschiedenste Funkti-
onsbereiche, vom OP-Saal bis
zur Caféteria. Zahlreiche Men-
schen mit unterschiedlichen Auf-
gaben und BedUrfnissen bewegen
sich durch die Raume. Gleichzeitig
erfordern sensible medizin- und ver-

Verwaltung, Belegschaft, Patienten und Be-
sucher schnell den Uberblick verlieren.

Wesentlich fur den reibungslosen Ablauf im
Klinikalltag ist daher eine gute Organisation
der Raumlichkeiten und Personen mithilfe
passender Turldsungen. Vier Punkte sind
dabei von Bedeutung: Wer darf wann wel-
che Raume betreten? Wie ist im Gefahrenfall
der Weg aus dem Geb&ude mdglich? Wie
viel Aufwand erfordert die Verwaltung der
Tursysteme? Wie komfortabel ist die Nut-
zung der Turen?

FUr eine optimale TurlGsung mussen Zu-
trittskontrolle, Rettungswegtechnik,
Barrierefreiheit und Nutzerkomfort
aufeinander abgestimmt werden.
Mit einem breiten Produktport-
folio wie beispielsweise dem
von Assa Abloy lassen sich zu
all diesen Themen komplette
SchlieBlésungen realisieren —
vom Haupteingang Uber Flucht-
tlren bis hin zu Arzneimittelschran-
ken und Burocontainern. Kompatible

Produkte machen die TUrsysteme beson-
ders flexibel, anpassungsfahig und erweiter-
bar. Damit ist eine hohe Sicherheit auch
langfristig mit geringem Kosten- und Verwal-
tungsaufwand zu erreichen.

Elektronische SchlieBanlagen

Als zuverlassiges, sicheres und gleichzeitig
flexibles Zutrittskontrollsystem eignen sich
elektronische SchlieBanlagen wie Clig. Bei
dem dezentralen, flexiblen und wartungsar-
men SchlieBsystem kann jeder Mitarbeiter
mit nur einem Schllssel unterschiedliche
Turen 6ffnen — vorausgesetzt er ist dazu be-
rechtigt. Die Zutrittsberechtigung wird auf
einem Chip im SchlUssel gespeichert. Sie
l&sst sich einfach und flexibel vergeben und
entziehen sowie zeitlich und raumlich be-
grenzen. Geht ein SchlUssel verloren, kann
dieser umgehend deaktiviert werden. Solche
SchlieBsysteme lassen sich ebenfalls fur
Arznei- oder Aktenschranke verwenden. Ro-
bust sowie flexibel und einfach in der Hand-
habung eignen sich die Ldsungen auch flr
GroBkliniken. Im Universitatsklinikum Frank-

waltungstechnische Bereiche beson-
deren Schutz vor unbefugtem Zugriff.
Ohne ein sinnvolles Tursystem kénnen

<« Bei den Clig-SchlieBlésungen wird die Zutrittsberechtigung auf einem Chip im
Schlissel gespeichert. Berechtigungen lassen ich einfach und flexibel vergeben
und entziehen sowie zeitlich und rdumlich begrenzen.
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furt/Main beispielsweise wurde das Schlie3-
system eClig installiert und sorgt fUr ein op-
timales MalB3 an Sicherheit bei gleichzeitig
geringem Verwaltungsaufwand.

Im Netzwerk integrierte
Zutrittskontrollsysteme

Eine alternative SchlieBanlagen-Ldsung ist
ein Client-Server-basierte System wie Scala
net. Es erlaubt eine Anlagenstruktur, die in ein
Netzwerk integriert ist. Damit bietet das Sys-
tem eine flexible Zutrittskontrolllésung, in der
sich alle géngigen RFID-Technologien ver-
wenden lassen. AuBerdem ermdglicht es um-
fangreiche Funktionen wie Zeitschaltung, Zo-
nentberwachung oder Aufzugssteuerung.
Dank des modularen Aufbaus lassen sich
solche L&sungen durch die Vergabe von Li-
zenzen leicht erweitern. So wachst die Struk-
tur mit dem Bedarf des Krankenhauses.

Zweifach sichere Rettungswege

In Krankenhdusern zahlen auch Rettungs-
wegtlren zu den Turen, die vor unbefugter

SCHWERPUNKT SOZIAL- UND GESUNDHEITSBAUTEN
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Die Uniklinik Frankfurt/Main verldsst sich flir ein optimales Mal3 an Sicherheit auf eine
robuste und einfach zu handhabende Schlielésung.

Benutzung geschitzt werden mussen. De-
menzpatienten zum Beispiel sollten das Ge-
b&ude nicht unbemerkt Uber den Rettungs-
weg verlassen konnen. Gleichzeitig muss
bei Gefahr eine schnelle Flucht mdglich sein.
Die ePED-Technologie (electrically controlled
Panic Exit Device) nimmt die neuen techni-
schen Moglichkeiten der DIN EN 13637
schon vorweg. Denn mit ePED kann die
elektrisch gesteuerte Notausgangtechnik in
das System TUr integriert werden. Die Tech-
nologie sorgt daflr, dass sowohl bei der Be-
tatigung des Notschalters als auch im St6-
rungsfall die Tur sicher freigegeben wird.
AuBerdem bietet sie die Option der zeitver-
z6gerten Fluchttlrfreigabe. So kann das Si-
cherheits- oder Klinikpersonal bei Miss-
brauch einschreiten.

Barrierefreie und leise TiirschlieBer

Auch bei Brandschutztiren in Kliniken sind
TurschlieBer Pflicht. Sie sorgen daftir, dass

eine TUr von alleine zuverlassig und sicher
schlieit. Im Krankenhaus bringen sie jedoch
zwei Probleme mit sich: Sie sind schwer zu
6ffnen und sorgen beim SchlieBen fUr laute
Gerausche und starke Erschutterungen.
Assa Abloy hat deshalb TurschlieBer mit
spezieller Technologie entwickelt, die den
Gegendruck beim Offnen der Tir deutlich
reduziert und sie mit geringem Kraftaufwand
6ffnen lasst. Fur zuverldssiges und leises
SchlieBen wiederum sorgt die Close Motion-
Technologie.

Die Tursysteme eines Krankenhauses be-
stehen aus zahlreichen verschiedenen Kom-
ponenten — Ubergreifende Losungen sind
daher besonders wichtig. Denn je hochwer-
tiger und kompatibler die einzelnen Produkte
sind, desto flexibler und leichter zu verwalten
wird das gesamte SchlieBsystem. So lasst
sich der Klinikalltag besser bewaéltigen und
die Turldsung auch auf lange Sicht an Ver-
anderungen anpassen.

<« Mit ePED wird sowohl bei der Betatigung des Notschalters
als auch im Stérungsfall die Tur sicher freigegeben.

TurschlieBer mit Close Motion-Technologie

schlieBen extrem leise und vereinen Sicherheit, Barrierefreiheit und Komfort.
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Systemlosungen for das
Gesundheitswesen

Komfortable und sichere Lésungen fiir Fenster-, Tur- und Sicherheitstechnik bietet
das Leonberger Unternehmen Geze.

Hohe Aufenthaltsqualitét mit den klassi-
schen Anforderungen an Hygiene, medizini-
sche Ablaufe und Gebéudesicherheit zu ver-
einbaren, ist die zentrale Anforderung an die
architektonische Gestaltung von Kranken-
hausern oder Pflegeeinrichtungen. Fenster,
vor allem aber TUren sind dabei ein wichtiger
Faktor, den man gerne Ubersieht — vor allem,
wenn alles optimal funktioniert. Komfortable
und sichere L6sungen fur Fenster-, Ttr- und
Sicherheitstechnik verspricht das Leonber-
ger Unternehmen Geze. Ziel ist dabei, die
Hygiene bis hin zu sterilen Bedingungen und
eine angenehme, freundliche Atmosphare
mit hoher Aufenthaltsqualitat zu schaffen.
Das scheint sich zu widersprechen. Aber
immer mehr Betreiber und Planer von Kran-
kenh&usern oder Pflegeeinrichtungen setzen
auf Healing Architecture. Darunter versteht
man eine architektonische und optische Ge-
staltung von Rédumen, die positiv zum Hei-
lungsprozess beitragt. Ein Anspruch, der
sich nicht nur bei Neubauten, sondern auch
in Bestandsimmobilien mit Hilfe intelligenter
Konzepte umsetzen lasst.

Karen Sum, Head of Global Account Ma-

nagement beim Leonberger Unternehmene,
prognostiziert darlber hinaus, dass das
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Konzept Healing Architecture in Zukunft
noch mehr an Bedeutung gewinnt: ,In der
durch den SARS-CoV-2-Erreger ausgelds-
ten Pandemie haben wir gelernt, dass hohe
Hygienestandards fUr alle Gebdude mit viel
Publikumsverkehr lebensrettend sein kdn-
nen. Wir gehen davon aus, dass sich hier
manche Vorschriften andern werden, vor
allem aber werden viele Geb&audemanage-
ment-Verantwortliche aus eigener Initiative in
Zugangs- und Beluftungsldsungen investie-
ren, die weitgehend berUhrungslos funktio-
nieren. Mit unserer langen Erfahrung im
Health Care- und im Gewerbe-Immobilien-
sektor sehen wir uns hier als Berater, wie
man Gebaude hygienisch und trotzdem an-
genehm gestalten kann.”

Ein Krankenhaus ist eine kleine Stadt

Je nach GrdBe und Zielsetzung eines Kran-
kenhauses sind diese Ansprlche ganz un-
terschiedlich: Strukturell &hnelt eine Klinik
oder eine Pflegeeinrichtung eher einer klei-
nen Stadt als einem Blrogebaude oder
einem Hotel. Es gibt Familienzimmer, Inten-
sivstationen, Cafeterien, Versorgungsein-
richtungen, Parks, Aufenthalts- und oft An-
dachtsraume. FUr jeden Raum-Typ gelten

unterschiedliche Kriterien, was seine Aufent-
haltsqualitat betrifft. Und auch die jeweiligen
Nutzergruppen eines Krankenhauses stellen
unterschiedliche Anspriche: Fur die Men-
schen, fur die das Krankenhaus der Arbeits-
platz ist, bedeutet eine gute architektonische
Qualitat der Rdume etwas anderes als fur
die Patienten oder deren Besucher. Aber
wenn sich das Personal am Arbeitsplatz
wohlfuhlt, wirkt sich das auch unmittelbar
positiv auf das Wohlbefinden von Patienten
oder Heim-Bewohnern aus. Mit ein paar in
frohlichen Farben gestrichenen Fluren ist es
daher nicht getan. Healing Architecture, hei-
lende Architektur, verfolgt deswegen einen
ganzheitlichen Ansatz. Aber wie unter-
schiedlich auch die jeweils konkreten Gege-
benheiten sind, Barrierefreiheit, RUckzugs-
mdglichkeiten und Aussicht sind immer ein
zentraler Faktor flr Healing Architecture ge-
nauso wie Tageslicht und frische Luft. GroB-
flachige Fensterfronten, der Einsatz von
Oberlichtern und naturlicher Liftung gehd-
ren deswegen heute zum Standard-Reper-
toire bei Neu- oder Umbau von Krankenh&u-
sern und Pflegeeinrichtungen. Karen Sum
sieht Anbieter von TUr- und Fensterlésungen
hier als Mitgestalter: ,Der gesamte Health
Care-Bereich ist im Wandel: Nicht nur Se-
niorenheime, auch Kliniken sollen sich flr
Patienten und Besucher nicht mehr wie ein
Krankenhaus anfuhlen. Mit unseren Losun-
gen und Produkten kénnen wird diesen Ver-
anderungsprozess aktiv mitgestalten.”

Erfolgsfaktor friihzeitig
und ganzheitlich Planen

Barrierefreiheit, weitgehende oder komplett
berlhrungslose Bedienbarkeit sowie Zu-
gangsmanagement und Brandschutz muUs-
sen bei der Planung und beim Bau eines
Krankenhauses oder Pflegeheims sinnvoll
unter einen Hut gebracht werden. Sinnvoll
heiBt hier vor allem, dass neben der eigent-
lichen Funktionalitdt der einzelnen Bauele-
mente auch Kosteneffizienz und die Einhal-
tung der geplanten Bauzeit eine zentrale
Rolle spielen. Geze liefert Planern und Aus-
flhrenden deswegen nicht nur ein umfang-
reiches Portfolio an Produkten, die die



GroBfldchige Fensterfronten, der Einsatz von Oberlichtern und na-
tdrlicher Laftung gehdren zum Standard beim Healing Architecture

Konzept.

Geze unterstutzt mit innovativen Ldsungen im Bereich Tdren und
Fenster sowie Architekten, Planer und Bauausfihrende mit digitalen
Planungstools.

vielféltigen Anforderungen von Health Care-
Projekten abdecken. Mitarbeiter des Unter-
nehmens haben bereits an zahlreichen
groBen und kleineren Projekten im Gesund-
heitsbereich mitgearbeitet. lhre Erfahrung in
der Planung und Realisierung komplexer
Projekte flieBt in die Produktentwicklung, vor
allem aber in die Beratung ein.

Barrierefreiheit und weitgehende BerUh-
rungslosigkeit beim Offnen und SchlieBen
von Tlren und Fenstern sind die Aspekte
des Konzepts. Barrierefreiheit ist dann opti-
mal umgesetzt, wenn sie niemand bemerkt.

Der Eingangsbereich als Visitenkarte

Beim Konzept der Healing Architecture steht
die Gestaltung der Eingangsbereiche des je-
weiligen Objektes besonders im Fokus:
Denn hier geht es nicht nur darum, sehr un-

die Arbeit.

terschiedliche Benutzergruppen geschickt
zu managen und zu fuhren. Hier gibt das
Krankenhaus oder die Pflegeeinrichtung
auch ihre Visitenkarte ab: Neben der visuel-
len asthetischen Gestaltung spielen die ge-
wahlten Turlésungen dabei eine entschei-
dende Rolle. Das Leonberger Unternehmen
hat daflr ein Losungskonzept zusammen-
gestellt, das nur noch an die jeweils konkre-
ten Bedingungen und Anforderungen vor
Ort angepasst werden muss. Im Zentrum
stehen dabei Karussell- beziehungsweise
Drehturen, die sich durch ihre Barrierefreineit
auszeichnen. Damit lassen sich nicht nur
Besucherstrome steuern, sondern auch
Personen mit eingeschrankter Mobilitat kon-
nen sie autonom verwenden.

Weitere Vorteile der Losung: Im Zusammen-
spiel von KarusselltUrsystem und DrehtUran-
trieb erfolgt der Zugang weitgehend ge-

Sich von selbst dffnende und schlieBende Tiren und intelligentes
Zutrittsmanagement erleichtern auch dem medizinischen Personal

Unter Healing Architecture versteht man eine architektonische und
optische Gestaltung von Rdumen, die positiv zum Heilungsprozess
beitragt.

rausch- und berlhrungslos. Das senkt den
Gerduschpegel und damit den Stresslevel
der Besucher.

Vorkonfigurierte L6sungspakete
schaffen Mehrwert

Eigens fur Einrichtungen des Gesundheits-
wesens haben die Branchenexperten von
Geze integrierte, gewerke-Ubergreifende Lo-
sungspakete zusammengestellt: vom Ein-
gangsbereich, Uber Korridore, Aufenthalts-
und Wartezimmer, OPs, Labore bis zum Ver-
waltungsbereich. Dabei handelt es sich um
vorkonfigurierte Sets aus Produkten und
Steuerungsldsungen, mit denen sich die ty-
pischen Herausforderungen abdecken las-
sen und die einfach an die konkrete bauliche
Situation angepasst werden kénnen. Alle
Pakete lassen sich nahtlos in konventionelle
Gebaudeautomationssysteme einbinden.
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»Das beste Vorhaben scheitert,
wenn die Finanzierung nicht stenht”

Viele Kindertageseinrichtungen und
Pflegeheime werden nicht gebaut, weil
es Investoren oder gemeinniitzigen Or-
ganisationen an Kapital mangelt. Zwei
Beispiele aus Nordrhein-Westfalen zei-
gen, dass es auch anders geht - dank
der Unterstiitzung von Férderbanken.

Kindergarten, Jugendtreffs oder Werkstatten
fur Menschen mit Behinderung: Sozial- und
Gesundheitsbauten wie diese machen aus
einem Stadtviertel oder einer Gemeinde oft
erst eine funktionierende Gemeinschaft.
Nicht nur, weil sie Arbeitsplatze schaffen und
Familien davon entlasten, rund um die Uhr
fir den Nachwuchs oder einen pflegebe-
durftigen Angehérigen da sein zu mussen.
Sondern vor allem, weil sie Raum schaffen
fur Menschen, die einander férdern und un-
terstltzen — flr soziales Verhalten also im
wortlichen Sinn.

Allerdings gelten fur Krankenh&user, Tages-
pflege-Einrichtungen und Kindertagesein-
richtungen trotz ihrer besonderen gesell-
schaftlichen Bedeutung dieselben Regeln
wie fUr alle anderen Immobilienprojekte: Das
beste Vorhaben scheitert, wenn die Finan-
zierung nicht steht. Gerade den Betreibern
von Sozialimmobilien fallt es oft schwer, An-

oder Neubauten aus dem laufenden Betrieb
zu finanzieren. Nicht zuletzt, weil die gesetz-
lichen Vorgaben an Architektur und Ausstat-
tung von Immobilien wie Kindertagesstatten
und Tagespflegeeinrichtungen hoch sind,
was Investitionen verteuert.

Unterstiitzung fiir Investoren

Wenn aber Sozialimmobilien aufgrund feh-
lender Finanzmittel nicht realisiert werden,
kann das zum Problem fUr die Gesellschaft
werden. Experten gehen davon aus, dass
die Zahl der Kinder, die in Kindergéarten und
Kindertagesstatten betreut werden, in vielen
Regionen weiter steigen wird — und damit
der Bedarf der Kommunen an geeigneten
Gebauden. Auch bei Heimplatzen gibt es
Handlungsbedarf: Allein in Nordrhein-West-
falen werden im Jahr 2050 rund 60 Prozent
mehr Menschen pflegebedlrftig sein als
noch 2017, so prognostiziert es der Pflege-
report des Wissenschaftlichen Instituts der
AOK. Das Land braucht also kunftig ver-
mehrt Investoren, die Raum fur solche An-
gebote schaffen.

Foérderbanken wie die NRW Bank haben
Programme fUr Investitionen in die soziale In-
frastruktur. Ein Beispiel ist das Férderpro-

gramm Infrastruktur: Hiermit unterstttzt die
Férderbank fir Nordrhein-Westfalen Unter-
nehmen, Vereine und &ffentliche Einrichtun-
gen, die in die offentliche und soziale Infra-
struktur des Landes investieren mit einem
zinsgunstigen Darlehen, in der Regel bis zu
einem Hdchstbetrag von 150 Millionen Euro.
Die Palette der Bauten, die damit geférdert
werden konnen, reicht von Kindergéarten
Uber Krankenhauser bis hin zu Pflegehei-
men.

Von der Apotheke zur Tagespflege

Was eine solche Unterstilitzung bewirken
kann, zeigt das Beispiel einer ehemaligen
Apotheke in Mechernich-Kommern am
ndrdlichen Rand der Eifel. Hier nutzte die
Getawo GmbH, ein Projektentwickler flir
Alten- und Pflegeimmobilien, die Férderung
der NRW Bank, um das denkmalgeschitzte
Haus zu einem barrierefreien Tagesangebot
fUr Senioren inklusive Wohnbereich umzu-
bauen. Rund 1,6 Millionen Euro investierte
Getawo in das Vorhaben, 890.000 Euro flos-
sen daftr aus dem Foérderprogramm Infra-
struktur. Mit dem Geld wurde das Gebaude
kernsaniert und erhielt einen zusatzlichen
Trakt mit groBem Gruppenraum sowie meh-
reren Ruhe- und Hauswirtschaftsrdumen.

In der historischen Apotheke von Mechernich-Kommern entstand
eine neue Tagespflegeeinrichtung flr Senioren.
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Im Erdgeschoss des frisch sanierten Gebdudes haben hilfs- und
pflegebedlrftige Tagesgéste Raum flr gemeinsames Spielen, Bas-
teln und ein Erzéhlicafé.



Die Kita Lippeaue in Linen entstand 2019 mit Férdermitteln aus

dem Programm Infrastruktur.

Die Raume sind an den Bedurfnissen von
Senioren orientiert und bieten Platz flr die
Betreuung von 15 Personen. FUr den Inves-
tor bedeutet das neue Tagespflegeangebot
eine Erweiterung seines bisher schon vor-
handenen stationdren Seniorenpflegeange-
bots in Mechernich-Kommern.

Bei den Kindergarten stellen Trager wie Cari-
tas, Diakonie, Deutsches Rotes Kreuz oder
Arbeiterwohlfahrt (AWO) in Nordrhein-West-
falen fast zwei Drittel der Angebote, wie die
Bertelsmann Stiftung errechnet hat. Zusam-
men mit kommunalen Tragern betreiben ge-
meinnutzige zudem laut dem Pflegeheim-
Atlas 2018 mehr als die Hélfte aller Heime in
Deutschland. Weil sie oft gleich mehrere Hau-
ser in einer Stadt flr verschiedene Zielgrup-
pen — etwa flr Jugendliche, Kinder und Se-
nioren — anbieten, kann ihnen gelingen, was
sozial winschenswert ist: Begegnungen zwi-
schen den Generationen ermdglichen. Ein
Beispiel daflr ist die AWO-Kindertagesein-
richtung ,Lippeaue in Linen, die 2019 mit
Fordermitteln der NRW Bank gebaut wurde.

Kita im sozialen Zentrum

Die Kita ist Teil eines echten Mehrgeneratio-
nen-Projekts: In dem Gebaude betreibt die
AWO auch eine Tagespflege, eine Senioren-
WG, eine Wohngruppe flr Menschen mit Be-
hinderung, mehrere Beratungsangebote und
60 seniorengerecht Wohnungen. Kinder, Se-
nioren und Menschen mit Handicap sollen
sich im Alltag spontan begegnen, sich ge-
genseitig unterstitzen und gemeinsame Ak-

SCHWERPUNKT SOZIAL- UND GESUNDHEITSBAUTEN

Im selben Gebéaude wie die Kita betreibt die AWO Ruhr-Lippe-Ems

auch Angebote flir Senioren und Menschen mit Handlicap.

tivitdten planen, so das Konzept der Einrich-
tung. Um dieses Miteinander zu ermdglichen,
baute die AWO von Januar bis November
2019 ihre bestehende Immobilie in Innen-
stadtnahe fur insgesamt 940.000 Euro um,
850.000 Euro davon stammen aus dem zins-
gunstigen Férderdarlehen Infrastruktur. Be-
stehende Raume wurden fUr Tagespflege,
Verwaltung und Beratung weitestgehend
Ubernommen und auf den aktuellen Stand in
Sachen Technik, Brandschutz und Betreuung
gebracht. Investiert wurde auch in eine neue
Innenarchitektur mit abgewinkelten Wandver-
laufen. So entstand ein Spielflur mit verschie-
denen Breiten, der sich durch die gesamte
Kita windet. Heute werden in dem Gebaude
unweit von Lippe und Stadtpark insgesamt
55 Kinder in drei Gruppen betreut.

Um die soziale und 6ffentliche Infrastruktur
auch in der Corona-Pandemie zu unterstit-
zen, hat die NRW Bank ihr Programm um
das zeitlich befristete Forderangebot ,Infra-
struktur Corona“ erweitert. Damit k&nnen

soziale Einrichtungen Férderung bei Corona-
bedingten Betriebsmittelbedarf beantragen.
Zudem werden mit dem neuen Programm
»,GemeinnUtzige Organisationen® Kliniken,
Heime, Vereine und Stiftungen gefordert, die
als gemeinnitzige Organisationen keine Ge-
winne erzielen. Denn nicht erst seit Corona
ist klar: Es sind die sozialen und medizini-
schen Einrichtungen, die Wirtschaft und Ge-
sellschaft tragen. Diese Infrastruktur zu er-
halten und auszubauen, gehdrt zum Auftrag
von Forderbanken.

Fazit

Viele Investitionen in den Ausbau und Erhalt
von Kindertageseinrichtungen, Pflegehei-
men, Krankenhdusern oder auch Werkstéat-
ten fr Menschen mit Behinderungen kon-
nen von Forderbanken mit zinsgUnstigen
Darlehen geférdert werden.

Michael Stélting
www.nrwbank.de

Der Autor

Michael Sto6lting ist Mitglied des Vorstands der NRW
Bank. Der geburtige Kdlner verantwortet in der Férder-
bank fur Nordrhein-Westfalen die Bereiche Forderbera-
tung und Kundenbetreuung, Kapitalmarkte, Eigenkapi-
talfinanzierungen sowie Spezialfinanzierungen.
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ADVERTORIAL

Energiezentrale Il, Doppelkesselanlage Landratsamt
Forchheim

Energiezentrale, Herder-Gymnasium, Forchheim

Drei auf einen Streich

Der oberfrankische Landkreis Forchheim hat
die Siidwarme mit der Energieversorgung in
einer Contracting-Ldsung von gleich drei
kommunalen Gebauden beauftragt.

Die energetische Sanierung in seinen Liegenschaf-
ten, wurde im Landkreis Forchheim schon mehrere
Jahre diskutiert. Im Rahmen einer 6ffentlichen Aus-
schreibung wurde schlieBlich das wirtschaftlichste
Angebot fiir die Versorgung fiir zwei Gymnasien und
das Landratsamt in der Stadt Forchheim gesucht. Die
Stidwdrme AG legte - in Zusammenarbeit mit ihrem
Kompetenzzentrum, der Karl Lausser GmbH aus Pil-
grammsberg - das wirtschaftlichste Angebot fiir alle
drei Gebédude in Form einer Contracting-Losung vor.

Der Autor

Christoph R. Quattlender istals Senior Consultant und Freier Journa-
listfir eine Agentur fiir erfolgreiche Marken-Kommunikation tétig. In der
Kommunikations- und Marketing-Branche hat er sich unter anderem als
Chefredakteur des Magazins ,workshop” (bis 2013) einen Namen
gemacht. Quattlender verfligt iber mehrals 35 Jahre internationale prak-
tische Erfahrung in Marketing, Branding, Presse-/Offentlichkeitsarbeit,
Messen und Events. Die Stidwérme AG betreut er seit 1994 in allen

Fragen der Offentlichkeitsarbeit.
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Basis des Energiekonzepts, ist jeweils der Einsatz
eines BHKW zur Stromeigennutzung.

Im Landratsamt Forchheim sorgt ein BHKW mit 20
kWel / 40 kwth fiir die Grundlast an Warme und
produziert Strom, der im Gebédude selbst genutzt
wird. Zwei Spitzenlastkessel mit je 250 kW und je
1.000 Liter Pufferspeicher, runden die Warme-Ver-
sorgung ab.

Dasim Jahr 1899 als Progymnasium gegriindeten
Herder-Gymnasium, werden heute knapp 600
Schiiler unterrichtet. Die Schule befindet sich in
einem Gebédude ganz im Stil der Neorenaissance.
Es zahlt zu den schdnsten Bauwerken der Stadt. Das

Energiezentrale, Ehrenbiirg Gymnasium, Forchheim

hier installierte BHKW sichert die Grundlast an
Warme mit 50 kWel / 81 kWth und produziert
Strom zur Eigennutzung. Spitzenlasten werden mit
zwei Spitzenlastkesseln mit je 350 kW und je 2.000
Liter Pufferspeicher abgesichert.

Die dritte Liegenschaft des Landkreises, die in der
Stadt Forchheim von der Siidwérme versorgt wird,
ist das naturwissenschaftlich-technologisch orien-
tierte Ehrenbiirg-Gymnasium. Die Schule wurde im
Jahr 1982 gegriindet und ist nach der in der Nahe
liegenden Erhebung, der Ehrenbiirg, benannt,
einem schon im Altertum bewohnten Kalksteinpla-
teau. Diese Bildungseinrichtung wird von 900
Schiilern besucht, die von zirka 90 Lehrkraften un-
terrichtet werden.

Die hier installierte Anlage umfasst wiederum ein
BHKW mit 50 kWel / 81 kWth und zwei Spitzen-
lastkessel mit je 350 kW und je 2.000 Liter Puffer-
speicher, wobei ein Kessel aus dem Bestand iiber-
nommen werden konnte.

Bei Unterschrift unter die drei Stidwérme-Con-
tracting-Vertrdge machte Landrat Hermann Ulm
deutlich, dass neben der wirtschaftlichsten Losung
der Energieversorgung fiir diese drei Liegenschaf-
ten, vor allem auch der sichere, professionelle An-
lagen-Betrieb mit rundum Vollgarantiewartung
durch die Stidwarme mit ihrem Kompetenzzen-
trum vor Ort, der Karl Lausser GmbH, eine entschei-
dende Rolle bei der Entscheidung gespielt habe.
Alle drei Anlagen sind seit 1. Mérz 2020 in Betrieb.

Weitere Informationen: www.suedwaerme.de

Fotos: Stidwarme



Smarte Feuerwehrwache
in Neukirchen-Viuyn

Um Abléaufe zu vereinfachen,
hat die Freiwillige Feuerwehr
Neukirchen-Vluyn ihr Geréte-
haus mit einem smarten Ge-
bidudesystem ausgestattet.
Als zentrale Steuereinheit
waéhlten die Verantwortlichen
den HomePilot von Radema-
cher.

Seit 1921 hat Neukirchen einen
eigenen Feuerwehr-Ldschzug.
Heute sind etwa 60 Personen im
Brandschutz engagiert. Im ver-
gangenen Jahr stand ein Neubau
der Fererwache an. Das neue

Léschzugfahrer Klaus Kutsch ist
mit der neuen Gebdudesteue-
rung sehr zufrieden.

Gebaude umfasst eine Halle
fur die Feuerwehrfahrzeuge, 15
Raume flir die Feuerwehrleute
sowie mehrere Werkstattraume.
Mit dem Neubau sollte auch die
Gebaudesteuerung professionell
erfolgen. ,Wichtig war uns dabei
vor allem, dass sie einfach zu be-
dienen und flexibel anzupassen
ist*, sagt Ldéschzugfihrer Klaus
Kutsch.

Die Wahl fiel auf das funkbasierte
System HomePilot. Rund 80
Komponenten dieses Systems
sind auf den rund 230 Quadrat-
metern des Neubaus installiert.
Was dabei fUr die Feuerwehrleute

am wichtigsten ist: Uber eine
Schnittstelle ist der digitale Funk-
meldeempfénger mit dem Home-
Pilot vernetzt. Wird jetzt ein Alarm
ausgeldst, setzt der Meldeemp-
fanger eine bestimmte Szene in
Gang: Das betreffende Hallentor
fahrt hoch, die Schranke an der
Grundsticksgrenze geht nach
oben, die Eingangstir wird ent-
riegelt und das AuBenlicht geht
an. ,Gerade wenn es, wie bei
einem Brandeinsatz, schnell
gehen muss, ist das eine enorme
Erleichterung fUr uns®, stellt Klaus
Kutsch fest.

Die Steuerung erfolgt Uber ein
Tablet, das als zentrales Bedien-
panel an der Wand angebracht
ist. Uber das Tablet und Mehr-
fachwandtaster werden auch die
zahlreichen weiteren Komponen-
ten angesteuert, die im Feuer-
wehrhaus installiert und miteinan-
der vernetzt sind, zum Beispiel
Aktoren an verschiedensten
Leuchten, Raumthermostate in
jedem Raum um die FuBboden-
heizung bedarfsgerecht zu steu-
ern und Fenster-Tur-Kontakte.

Doch auch dezentral ist es mog-
lich, diese Anwendungen zu
steuern: Kutsch hat auf seinem
Smartphone die HomePilot-App
installiert und kann von unter-
wegs oder von zuhause aus Ab-
l&ufe und Funktionen im Feuer-
wehrhaus prifen und einstellen.
,Das ist besonders praktisch,
wenn ich zum Beispiel einem Lie-
feranten oder Handwerker den
Haupteingang zur Wache 6ffnen
mochte, ohne dass ich selbst vor
Ort sein muss.“ Uber die App
kann er auch die Raumthermo-
state in den einzelnen Raumen
ansteuern und die jeweilige
Raumtemperatur festlegen, je
nachdem, welche Raume wann

GEBAUDETECHNIK

In der neuen Feuerwache lauft alles smart.

genutzt werden. Alle Raffstore
sind mit dem Troll Basis Duo
Fern von Rademacher ausge-
stattet, einer funkfahigen Zeit-
schaltuhr, durch die sich die
Raffstore an jedem Fenster indi-

viduell steuern lassen. Insbeson-
dere in den Schulungsrdumen
des Feuerwehrgeratehauses ist
das praktisch, um die Rdume vor
Sonneneinstrahlung und damit
vor Aufheizung zu schitzen.

Informationen Uber die neuesten
Sudwarme-Contracting-Projekte

zentrum Karl Lausser GmbH.

www.lausser.de &5 www.suedwaerme.com

Doch, fragen Sie

Studwarme!

Lesen Sie interessante

im Landkreis Forchheim in
Kooperation mit dem
Sudwarme-Kompetenz-

#

SUDWARME
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GEBAUDETECHNIK

Folie in Holzoptik macht die Fassade

Vor drei Jahren ging bei Renolit, einem
international aufgestellten Familienun-
ternehmen mit Stammsitz in Worms im
Rahmen eines Fassaden-GroBprojektes
die Anfrage nach einer Folie in Holzde-
kor ein. ,Wir hatten bis dahin aus-
schlieBlich Uni- und Metallic-Farben
hergestellt und kein Holzdekor im Sor-
timent. Also haben wir uns an die Kol-
legen von der Geschéftseinheit Exterior
Solutions gewandt, die industrielle
Dekor-Folien fiir PVC-Fenster herstel-
len. Mit deren Expertise zur geeigneten
Drucktechnik brachten wir das neue
Dekor zur Produktionsreife®, erklart
Helmut Schmitt, Projektmanager Fa-
cade beim Wormser Unternehmen.

Die Folie sollte weitestgehend der originalen
Gebaudefassade entsprechen und vor allem
eines aufweisen: lange Haltbarkeit. In enger
Zusammenarbeit mit der hauseigenen Dru-
ckerei wurden vorhandene Druckwalzen ge-
pruft, Farben angepasst und schlussendlich
eine neue Produktreihe ins Leben gerufen.
,Mit der neuen Holzoptik haben wir die Aus-
wahl unserer bisherigen Dekore um ein be-
sonders naturlich wirkendes Element erwei-
tert”, freut sich Helmut Schmitt. ,Fassaden
kdénnen durch die selbstklebende Folie ganz
einfach und vor allem nachhaltig saniert wer-
den.”

Hochwertige Holzdekor-Folie im Style ,,Country Oak”

Wie alle anderen Produktreinen wurden
auch die Holzdekor-Folien vor der Marktreife
einer grindlichen Prifung unterzogen. ,Ob
Uni- oder Holzdekor-Folie — fur all unsere
Folie gelten die gleichen Qualitats- und Pri-
fungsstandards”, bekraftigt Helmut Schmitt.
»Insbesondere die 10-jahrige, garantierte
Haltbarkeit und die Zertifizierung der B1-
Brandprifung sind Pflicht.”

Bei dem GroBprojekt wurden zirka 30.000 Quadratmeter Holzdekor-Folie an der Fas-

sade angebracht.

32 LiegenschaftAktuell 5/2020

Nachdem im Sommer 2018 die erste Rol-
lenware des neuen Wunschdekors produ-
ziert und geprift war, wurde eine etwa 100
Quadratmeter groBe Musterflache mit der
neuen Folie beklebt und in regelmanigen Ab-
sténden inspiziert. Da sich nach einem Jahr
keinerlei qualitative Veranderungen zeigten,
entschied sich der Kunde dazu, seine zwolf
Gebaude mit einer Gesamtflache von fast
30.000 Quadratmetern im neuen Holz-Look
,Country Oak*® folieren zu lassen.

»Wir freuen uns sehr Uber diesen herausfor-
dernden Auftrag®, so Helmut Schmitt. ,Ub-
licherweise setzen wir Folierungs-Projekte in
einer GréBenordnung von 300 bis 1000
Quadratmeter um — 30.000 Quadratmeter
sind da schon eine andere Hausnummer.*
Daflr braucht es dann auch ein paar hel-
fende Hande mehr. Bis zu 25 Folierer arbei-
ten an dem Projekt im Stiden MiUnchens.

Die Folierung der zwolf Gebdude hat bereits
im September des letzten Jahres begonnen.
Nach einer wetterbedingten Pause von Ok-
tober 2019 bis Marz 2020 ist die Fertigstel-
lung des Projektes fur Oktober 2020 geplant
— nach insgesamt 9 Monaten Arbeitszeit.
Jetzt erstrahlen die Fassaden der zwolf Ge-
baude des Kunden im neuen Holzoptik-
Style.

Fotos: RENOLIT



Rund acht Millionen Haushalte...

... kdnnen schon heute durch die Stromer-
zeugung aus Windkraftanlagen auf See mit
Strom versorgt werden.

Im Jahr 2019 erzeugten Windkraftanlagen
auf See 24,4 Milliarden Kilowattstunden
Strom (kWh). Damit kann der Strombedarf
von rund acht Milionen Haushalten in
Deutschland gedeckt werden — und das

Potenzial der Windenergie auf See ist noch
bei weitem nicht ausgeschopft. Der Bun-
desverband der Energie- und Wasserwirt-
schaft (BDEW) begrtBt daher, dass die
Bundesregierung die Anhebung der Aus-
bauziele fur Windenergie auf See beschlos-
sen hat. Wirde das Ziel von 20 Gigawatt bis
2030 erreicht, konnte dann bereits weit
mehr als die Halfte aller Haushalte in

ZU GUTER LETZT - VORSCHAU

Deutschland mit der auf See erzeugten
Strommenge versorgt werden. ,Der Bun-
destag sollte den Beschluss der Bundesre-
gierung zur Anhebung der Ausbauziele
2030 und 2040 nun zlgig gesetzlich fest-
schreiben. Das wirde den Unternehmen
Planungssicherheit schaffen und damit In-
vestitionen in die Windenergie auf See for-
dern®, sagt Kerstin Andreae, Vorsitzende
der BDEW-Hauptgeschéaftsflihrung. Zudem
sollte Deutschland das Thema auch in ihrer
derzeit laufenden EU-Ratsprasidentschaft
vorantreiben: ,Die EU ist von fast allen Sei-
ten von Meeren umgeben. Die immensen
Potenziale fur Offshore-Windenergie, die
sich daraus ergeben, lassen sich erst durch
grenzUberschreitende Zusammenarbeit bei
Entwicklung, Anbindung und Betrieb von
Windenergieanlagen auf See optimal aus-
schopfen. Der Ausbau der Windenergie auf
See muss daher zu einem europaischen
Projekt werden.”

Dies gehe Hand in Hand mit dem Hochlauf
von Wasserstoff in Europa: ,,Die Produktion
von Wasserstoff aus Offshore-Windenergie
ist wegen des hohen Anteils an Volllaststun-
den vielversprechend. Dieses Potenzial
sollte gerade flr Anlagen, die an das Netz
mehrerer Mitgliedstaaten der EU angebun-
den sind, genutzt werden®, sagt Andreae.

Schwerpunkt Logistikgebdude
LiegenschaftAktuell 6 1 2020 - Dezember

Logistikimmobilienmarkt
entwickelt sich bestéandig

Der deutsche Logistikimmobilienmarkt zeigt
sich auch in puncto Neubauvolumen be-
stdndig. Zu diesem Ergebnis kommt das
bundesweit agierende Beratungsunterneh-
men Logivest nach Auswertung der Rese-
archdaten flr das erste Halbjahr 2020.

Wahrend andere Branchen durch Covid-19
mit starken Einbrlchen zu kdmpfen haben,
ist der Logistikimmobilienmarkt in Deutsch-
land auch in Bezug auf die Neubauaktivita-
ten bis dato stabil. Mit einem Volumen von
rund 1,95 Millionen Quadratmetern liegen
die Entwicklungen nur knapp unter dem Ni-

veau des ersten Halbjahres 2019 (2,2 Millio-
nen Quadratmeter). Logivest misst dabei
stets den Zeitpunkt des Baustarts. Klarer
Gewinner ist die Logistikregion Berlin/Bran-
denburg mit einer Gesamtentwicklungsfla-
che von gut 200.000 Quadratmeter. Und
dass, obwohl die Tesla Gigafactory, die vor
den Toren Berlins entsteht, aufgrund der bis
zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannten An-
zahl an Logistikflachen, noch nicht in die Be-
rechnung aufgenommen wurde. Mit 45.000
Quadratmetern Logistikflache ist der Panat-
toni Park Berlin Std als groBte Entwicklung
der Region in die Bewertung eingegangen.

,Bis dato verlaufen die Neubauaktivitaten in
Deutschland auf Vorjahresniveau. Die Pro-

jekte wurden wie geplant im Marz/April be-
gonnen. Wir rechnen allerdings mit einem
leichten Rickgang im zweiten Halbjahr*,
sagt Kuno Neumeier, Geschéaftsfuhrer der
Logivest GmbH. ,Im Vergleich zu anderen
Assetklassen gehen wir jedoch davon aus,
dass der Logistikimmobilienmarkt die Krise
relativ unbeschadet Uberstehen wird.”

In unserem Schwerpunkt beschreiben wir
einige neu entstandene Logistikgebaude.
Wir stellen auch neue Gebaudetechnik vor,
die beispielsweise Bestandsgebédude wett-
bewerbsfahig halten.

Redaktionsschluss: 13. November 2020
Erscheinungstermin: 4. Dezember 2020
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